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  الكاتب عمر سلیم محب نمذجة معلومات البناء
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  مدیر بیم و لدیة خبرة  في تحویل الشركات للبیم●
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Food Security Facilities 
●BIM egypt day  & Future BIM متحدث بمؤتمر 

Implementation Qatar  
  من كتبه :●

 الطریق الى البیم○
 Periodic Table of BIM الجدول الدوري نمذجة○

 معلومات البناء
 The Basics of Successful BIM Implementation اساسیات تبني نمذجة معلومات○

 البناء
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 احد المشاریع التى عملت بها ك منسق نمذجة معلومات البناء

 
 
 
 

 في هذا الكتاب سنتدرج من معرفة ما هو البیم لتعریف مدیر البیم للأدوات المساعدة على إدارة المشروع
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  مدیر نمذجة معلومات البناء

  
 

 نمذجة معلومات البناء
 هناك عشرات التعریفات المختلفة حسب وجهات النظر المختلفة  ، مثلا

 نمذجة معلومات البناء (BIM) هو تمثیل رقمي للخصائص المادیة والوظیفیة للمبنى وهو مورد المعرفة●
 المشتركة للحصول على معلومات  یمكن الاعتماد علیها لاتخاذ القرارات خلال دورة حیاتها. وتعرف بأنها

  موجودة منذ بدایة الفكرة الاولیة إلى الهدم.
NBIMS – National BIM Standard – United States –  

 
  التمثیل الرقمي المشترك للخصائص المادیة والوظیفیة لأي كائن مبني بما في ذلك المباني والجسور والطرق●

ISO  .ومحطات المعالجة وما إلى ذلك تشكل أساسا موثوقا للقرارات 
 

 نمذجة معلومات البناء●
 نمذجة معلومات المباني (BIM) هو طقم من التقنیات، العملیات والسیاسات تمكن العدید من أصحاب المصلحة من

 تصمیم، إنشاء وتشغیل منشأة بشكل تعاوني في فراغ افتراضي، كمصطلح، نمت نمذجة معلومات المباني بشكل كبیر على
bim dictionary   مر السنین، والآن هو "التعبیر الحالي عن الابتكار الرقمي" ضمن مجال البناء والتشیید 

 
  

 و یمكن التعریف بناء على تحلیل المصطلح :
 نمذجة  : تمثیل مجسم للمعلومة ، لابد ان یكون هناك نموذج ثلاثي الابعاد على الأقل ، لا وجود للبیم في ملف●

 نصي او ملف ثنائي الابعاد
 معلومات : لابد من وجود معلومات مفیدة لمستخدمي النموذج، و عند تحدید و اختیار أي عنصر تظهر●

 المعلومات الخاصة به ،  مثل الطبقات المكونة للحائط و خامة كل طبقة
 و یجب ملاحظة انه اذا كان النموذج كتلة واحدة فهو لیس بیم ، بل یجب معرفة خصائص كل عنصر مستقل بذاته

 البناء : یختص البیم بالمباني فهو لیس عام مثل تقنیة الكاد یمكن رسم كل شيء به بل هو متخصص ، و هو●
 یستخدم أثناء عملیة التصمیم و التنفیذ و كذلك تشغیل المبنى و أیضا یمكن استخدام النموذج عند هدم المبنى

 و یشمل المباني : الطرق و الكباري و المدن
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هو البیم فإن الأمر جوهر وفي للمبنى، المادي للتمثیل الأبعاد ثلاثیة لعناصر كاملة بمكتبة البناء معلومات نمذجة                   تمدنا

نموذج وبناء والوظیفیة. الفیزیائیة المبنى لخصائص رقمیة محاكاة فهو الواقع. في تنفیذه قبل المبنى لإنشاء عملیة                  طریقة

فالاعتماد الكاد)، تقنیة في الحال هو (كما الأبعاد وثلاثیة ثنائیة رسومات عمل مجرد عن تماما مختلف البیم تقنیة                    باستخدام

 الأساسي عند بناء نموذج بیم للمبنى هو استخدام عناصر ذكیة، وبالتالي فاختلافه عن نموذج الكاد یكون جذریا.

 

والواجهات المساقط جمیع في التغییر رسم نعید أن منا ذلك یتطلب المبنى عناصر أحد على تغییر عمل نرید                    فعندما

لا خطوط مجرد أي بحتة، رسم تقنیة (وهي الكاد لتقنیة استخدامنا حالة في المشاهد من وغیرها التفصیلیة                   والقطاعات

 یمكن تحدید وظیفتها وإضافة خصائص مادیة لها).

لمالك أكثر مفیدة معلومات ویقدم الخسائر، یقلل مما التصمیم، فریق بین المعلومات تداول من مستخدمیه البیم نظام                   ویُمكّن

 المشروع. بالإضافة لتوفیره نموذج داعم لعملیة اتخاذ القرار، وهي عملیة مهمة وأساسیة لمهندس المشروع ومدیره.

التقنیة هذه لنا وفرت فقد التخصصات، مختلف من مهندسین مجموعة للتعاون تجسید الأمر واقع في هو مبنى أي أن                     وبما

الرئیسي والمقاول میكانیكیین) ومساحین إنشائیین و معماریین (مهندسین التصمیم فریق بین المعلومات تبادل               إمكانیة

الخسائر تقلیل وبالتالي المشاكل وتفادي أكثر بسهولة المعلومات یقدم مما المشروع، مالك إلى ثم ومن الباطن                  ومقاول

فیه الشروع قبل تنفیذه عند المشروع في المشاركة الأقسام بین یظهر قد تعارض لأي مبكرة حلول ووضع النفقات                    وتوفیر

 فعلیا على أرض الواقع.
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 تاریخ مفهوم البیم:

Douglas C. انجلبرت دوغلاس الأمریكي المهندس خلال من مرة لأول ظهر فقد حدیثا، لیس البیم                 مفهوم

Augmenting Human Intellect: A" بعنوان ورقة في الماوس مخترع و الكمبیوتر رواد من وهو Engelbart               

المواصفات من سلسلة بإدخال المهندس یبدأ ذلك (بعد یقول حیث 1962م عام "Conceptual Framework              

وعندما وهكذا، ... أقدام 8 بعمق المثبتة الخرسانیة الجدران لسماكة بوصة 12 و البلاطة، لسماكة بوصات 6                   والبیانات،

وتترابط المدخلة، المعلومات هذه قوائم تزداد ثم وتعدیله، بمعاینته المهندس یقوم هیكلا الشاشة على المشهد یظهر                  ینتهي،

ولیس واحد، هیكل في المعلومات دمج مبدأ دوغلاس وضع حیث الفعلي)، للتصمیم داعما ناضجا فكرا یشكل مما                   أكثر

البناء مجال في ولیس المجالات شتى في التخصص بهدف لاحقا العلمیة التخصصات أغلب وراءه انساقت كما                  الفصل

  فقط.

أفضل، مكان العالم لجعل منها والاستفادة الآلي، والحاسب الإنسان بین التفاعلیة العلاقة حول بحثا یُجري دوغلاس كان                   

التي الحاسوب فأرة مخترع هو ذاته الرجل أن نتذكر أن هنا المفید فمن الموضوع ولتقریب حصریا، البیم عن                    ولیس

  یستعملها الملیارات الیوم كأداة أساسیة للتفاعل مع الحاسب، وهو ما أعطى البیم دفعة قویة وإمكانات أكبر.

باحثون عمل و وآخرون، نیدرفین لفان علمي مقال في الماضي القرن سبعینات في أخرى مرة المفهوم هذا ظهر                    ثم

Herbert Simon, Nicholas Negroponte and Ian McHarg كثیرون على تطویره مثل 

  ومن أبرز من تكلم عن نظریة البیم Charles Eastman وخاصة كتابه BIM handbook  و مقالته

عن تكلم 1975 نشرت ​التى The use of computers instead of drawings in building design               

Building Description System (BDS   نظام مواصفات البناء 

و الابعاد ثلاثیة مجسمة أشكال من الأبعاد ثنائیة أشكال تولید كیفیة وعن PARAMETERS المحددات عن تكلم                  و

  كیف ان هذا النظام سیؤثر على الحصر و انتقد بشدة جعل كل مخطط منفصل عن الاخر
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جامعة في ( المتفاعل للتصمیم رسمیة (لغة GLIDE مشروع ​على Charles Eastman عمل 1977                عام

  كارنیجي میلون و بدأت ملامح البیم في الظهور

Van Nederveen G. A. and Tolman ید على توثیقه تم Building Information Modeling               مصطلح

  F.  في كتاب   Modelling multiple views on buildings  عام 1992 )

 

من الكم هذا معالجة بإمكانها یكن ولم الكفایة، فیه بما قویة الحاسب أجهزة تكن لم لكن قدیمة النظریة أن رغم                      و

الزمني الجدول وتقلیص التعدیل، تكلفة مثل التكلفة، توفیر في كبیرة نقلة حدثت الأجهزة هذه تطورت وعندما                  البیانات،

 عن طریق حل مشاكل التعارضات مسبقا قبل البدء الفعلي للتنفیذ.

نموذج أول وكان ،VirtualBuilding الافتراضي المبنى مصطلح استخدمت GRAPHISOFT سوفت جرافي             شركة

.ArchiCAD یُبنى بشكل كامل بنظام البیم كان لصالحها بدایة عام 1987م ممثلا في برنامج 
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ArchiCAD و الذي سمي لاحقا ب  Radar CH لبرنامج Graphisoft صورة عام 1984 من داخل 

 

 

Integrated Project المتكاملة المشروع نماذج مصطلح استخدمت Bentley Systems سیستمز بنتلي             وشركة

Models 

Building Information البناء معلومات نمذجة مصطلح فاستخدمت Autodesk أوتودیسك شركة أما             

 Modeling وهو المنتشر والمستخدم حالیا

  كان برنامج اوتودیسك هو الأتوكاد المعماري AutoCAD Architecture عام 1998

له أتاحت حیث للریفیت أیضا نقله و دولار ملیون 133 بمبلغ 2002 عام للریفیت بشرائها لاتودیسك نقله كانت                    

  امكانیات اوتودیسك القیام بأبحاث اكثر
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  ​ما هو الداعي لاستخدام برامج نمذجة معلومات البناء كبدیل عن برامج الرسم بمساعدة الحاسب الآلي؟

 الحصر الدقیق للمواد وذلك قبل بدء البناء، وعند عمل تعدیل في التصمیم یتم التحدیث في الحصر تلقائیًا.●
 حل مشكلة التواصل بین أطراف التصمیم من مهندس معماري وانشائي والكترومیكانیك وأي مشاركٍ في عملیة●

 التصمیم والتنفیذ، فهذه البرامج سهلت الإلمام بتفاصیل المشروع من قِبل الجمیع، ومشاركة التعدیلات المختلفة
 فیما بینهم، لتلافي أي تعارضٍ قد یسبب مشاكل أو أخطاء في التنفیذ.

 إیضاح التصمیم بشكل جید للعمیل، فتصل إلیه الصورة النهائیة للمبنى ویدرك تفاصیله جیدًا، بدون أن یضطر●
 إلى دراسة رسومات معماریة أو إنشائیة قد لا یفهمها، بالتالي یستطیع إبداء رأیه والتعدیل على التصمیم الذي لا

 تقارن تكلفة التعدیل علیه بتكلفة التعدیل على مبنىً منفذ.
 الانسجام بین المساقط والقطاعات، وكانت هذه مشكلة أزلیة، وهي عمل تعدیل في أحد اللوحات ولزوم عمله في●

 جمیع اللوحات الأخرى، أما الآن المشروع كله في ملف واحد متكامل، یظهر التعدیل تلقائیًا في كل الرسومات
 عند عمله في أي واحدة منهم.

 المباني المبتكرة كانت تعاني من مشكلة عدم وجود مرجع أو مباني سابقة یمكن القیاس علیها، بالتالي یمكن●
 حدوث مشاكل غیر متوقعة نتیجة الوزن أو العوامل الطبیعیة غیر المحسوب حسابها، أما الآن فنمذجة معلومات

 البناء توفر كل أنواع المحاكاة لتدارك المشكلة قبل وقوعها.
 كثیرًا ما كان یحدث أن یتوقف العمل بسبب انتظار استلام الخامات، أو أن یتم استیراد خامات ومواد قبل وقت●

 احتیاجها فتحتاج تكلفة إضافیة لتخزینها. برامج إدارة الوقت والتكلفة ساعدت على حل هذه المشاكل
 تكلفة التعدیل: وكانت تقدر بخمس تكلفة المشروع، الآن التعدیل كله على الحاسوب.●
 مشكلة عدم الانتهاء في الوقت المحدد نتیجة اكتشاف المشاكل داخل الموقع فكان یتم مد فترة المشروع أكثر من●

 مرة، عند التطبیق الصحیح لنمذجة معلومات البناء یتم اكتشاف المشكلات وحلها مبكرًا أثناء العمل على
 التصمیم.

●As اختلاف ما تم بناؤه عن التصمیم الأصلي نتیجة العمل في الموقع، مما یضطر المهندسین لعمل لوح مختلفة 
 Built)) بعد انتهاء العمل، حالیًا ما تم تصمیمه هو ما سیتم تنفیذه.

 وجود معلومات مطابقة للواقع یمكن استخدامها في إدارة مرافق المبنى وعمل صیانه له.●

 
 

 Minimum Modelling Requirements الحد الأدنى من متطلبات النمذجة 
 
 

 أساس نمذجة معلومات البناء هو أن العناصر التى انشأها احد المستخدمین یمكن استخدامها من قبل الآخرین و هذا یتطلب ثلاث
 أمور:

 یجب أن تكون المعلومات موجودة في الوقت المطلوب (أي یتم إنشاؤها فعلیا) من خلال الحد الأدنى من متطلبات النمذجة.1.

.2IFC یجب أن تكون في شكل مفید للآخرین (بمعنى أنها لا تحتاج إلى إعادة إنشائها) من خلال المعاییر مثل  

.3.(LOD على الأقل لأغراض الآخرین سوف تستخدم) یحتاج إلى أن تكون موثوقة  
 الشرط الأول هو الأهم - والبعض الآخر لیس له معنى إذا كانت المعلومات غیر موجودة ، فالشرط الثاني یوجد له وسائل كثیرة مثل

  open BIM, COBie و الشرط الثالث اصبحت جزء من العقد
 
 

 أهم النقاط في  الحد الأدنى من متطلبات النمذجة
 موجه لمن ؟؟ هل هو موجه لإدارة التشغیل ، فریق الحصر ، قسم الوثائق …..●
  أنواع المعلومات ودرجة دقتها و درجة التفاصیل●
 ما هي (بعض) الطرق الممكنة لتحدید متطلبات الحد الأدنى للنمذجة:نصوص ، جداول●
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 طرق التنفیذ ،كیف یمكن تطبیق متطلبات الحد الأدنى للنمذجة:●
 عقد تسلیم (اجباري)○
  نطاق الأعمال في الاتفاقات○
 المدرجة في خطة تنفیذ بیم BIM Execution Plan   (المتفق علیها)○
  توقعات الصناعة○

 
 أمثلة على  الحد الأدنى من متطلبات النمذجة :

(VICO Software (US commercial  من شركة MPS (أ 
(Model Progression Specification​ (MPS  لها حد أدنى من متطلبات النمذجة اسمه VICO شركة 

 
  

 
 

.Data and Uniformat in the example used with permission from CSI and Webcor 
 

(USACE (US government body   (سلاح المهندسین الأمریكیین) من الجیش الأمریكي M3  (ب 
Uniformat 2010 و هو یعتمد على نظام تكوید  

 و هو نظام تصنیف هرمي یتضمن "عناوین" تنطبق على عناصر متعددة. وقد عین M3 المستویات من 1 إلى 3 لهذه العناوین، مع
 تطبیق المستوى 4 فقط على العناصر الفردیة.

 كمثال:
 المستوى 1 هو جمیع المعدات والمفروشات (E)؛

.(E20) والمفروشات (E10) المستوى 2 هو المعدات 
 المستوى 3 هو المعدات التجاریة (E1030)؛

.(E1030.50) المستوى 4 هو نوع المعدات الفردیة مثل معدات الضیافة 
 و M3 یحتوي على جدول منفصل للمستویین 1 و 2 حیث یتم سرد وصف النص العام لما هو مطلوب لكل عنصر 'عنوان'

 العنصر.
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USACE M3 level descriptions 

 
 

(BIMforum (US industry group  من LOD Specification (ج 
LOD​ ​Specification منظمة غیر هادفة للربح مقرها امریكا و قامت بعمل ​/http://bimforum.org 

 وهو یسرد العناصر باستخدام نظام التصنیف الموحد Uniformat classification ، ولكل عنصر هناك قائمة تحت عنوان
 "نمذجة العنصر لتشمل:"
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 مثل USACE M3 هو التسلسل الهرمي، ولكن أبسط. تحتوي تصنیفات النظام الأعلى على الأوصاف التي یتم الرجوع إلیها عادة
 إلى ترتیب أقل من الترتیب الذي لا یتطلب المزید من النمذجة (عادة ل LOD100 و LOD200). وعلاوة على ذلك، إذا كان

 للعنصر نفس متطلبات الآخر، فإنه یشیر إلى ذلك العنصر السابق بدلا من تكرار نفس المعلومات.
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  مدیر نمذجة معلومات البناء

 تعریفات أدوار العاملین بنمذجة معلومات البناء

  

 مقدمة:

 یحدد البیم عدداً من الأدوار المختلفة المطلوبة لدعم المشروع ولكن تجدر الإشارة إلى أنها لا  لیست ثابتة و تختلف من

  شركة لاخرى

  

 

.1:​(Project Information Manager) مدیر معلومات المشروع 

 إدارة عملیات وإجراءات المشروع لتبادل المعلومات .●

●Project Information Plan and) البدء في تنفیذ خطة معلومات المشروع وخطة معلومات الأصول 

.(Asset Information Plan 

●.​(data drops) المساعدة في إعداد مخرجات المشروع على سبیل المثال  دفقة بیانات 

 تنفیذ بروتوكول البیم، بما في ذلك تحدیث الجدول النموذجي للإنتاج والتسلیم●

.(Model Production and Delivery Table) 

 

 

.2:(Employee Representative) ممثل المالك 

 تحدید نقاط القرار الرئیسیة .●

 تحدید صیغة الأسئلة.●

 تنفیذ بروتوكول المعلومات .●

  قبول نموذج المعلومات .●
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.3:(Design Construction Lead) المصمم الرئیسي 

●.​(BIM Execution Plan)تطویر خطة تنفیذ البیم 

 تعیین فریق العمل وتقییمه.●

 

 تحدید مستوى التفاصیل (LOD)في كل مرحلة .●

 

●.Volume strategy تحدید حجم الاستراتیجیة 

 تفویض نموذج معلومات المشروع .●

 

.4:(Project Delivery Manager) مدیر تسلیم المشروع 
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● .(Master information delivery plan)  خطة تسلیم المعلومات الرئیسیة 

 وصلة اتصال بین فرق العمل .●

 یؤكد تسلیم نموذج المعلومات .●

 یضمن أن فرق العمل لدیه القدرة على تقدیم المطلوب منه.●

 تحدید وتخفیف المخاطر ضد التسلیم .●

 

.5:(Project Information Manager) مدیر معلومات المشروع 

 یرفع التقریر لـ مدیر تسلیم المشروع.●

●(standards, methods and procedure) معاییر المشاریع والأسالیب والإجراءات  

 ضمان الامتثال لنموذج المعلومات.●

 ضمان فریق العمل لدیه القدرة على التقدیم.●

 تحدید وتخفیف المخاطر ضد التسلیم.●

 

.6:(Task Team Manager) مدیر فریق العمل 

 یرفع التقاریر للمصمم الرئیسي.●

●.(task information delivery plan) یضمن التسلیم طبقاً لخطة تسلیم المعلومات المهمة 

●.​(team information models) الموافقة على نموذج (نماذج) معلومات فریق العمل 

 

.7:(Task Information Manager) مدیر معلومات المهمة 

  یرفع التقریر لـ إدارة معلومات المشروع ومدیر المصمم الرئیسي.●

 نقطة الاتصال لإدارة المعلومات .●

 یضمن الامتثال لـ المعاییر والأسالیب والإجراءات .●

 التعلیم والتدریب .●

 

.8:(Information Authors) مدخل المعلومات 

 إنتاج / صیانة المعلومات / النماذج / المحتوى .●

 تنسیق المعلومات .●

 یكتشف المشاكل لضمان التسلیم .●

 یرسل المشاكل لـ مدیر الواجهة.●

 

.9:(Interface Manager) مدیر الواجهة 

 حل مسائل التنسیق المكاني مع مدراء الواجهة لفرق العمل الآخرین .●
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 تصعید مشاكل التنسیق التي لم یتم حلها إلى المصمم الرئیسي .●

 

والامتثال المعلومات وعملیات المعلومات إدارة عن مسؤول وهو تصمیم. مسؤولیة أي بیم معلومات مدیر لدى لیس                  عادة،
BIM Information Manager بیم معلومات مدیر كان إذا التصمیم. تنسیق ولیس علیها، المتفق               للإجراءات
التصمیم بأدوار یتعلق فیما محتمل تضارب ینشأ وإلا - بیم بروتوكول في ذلك مع التعامل فیجب التصمیم، عن                    مسؤولاً

 والتنسیق.
 

 

  و الان نذهب للتعرف اكثر على مدیر نمذجة معلومات البناء

  

16 



  مدیر نمذجة معلومات البناء

   مدیر نمذجة معلومات البناء (الصلاحیات والمسؤولیات )

 إدارة معلومات المباني: تنظیم ومراقبة عملیة الأعمال من خلال الاستفادة من المعلومات في النموذج الرقمي لتحقیق تبادل

 المعلومات على مدى دورة حیاة كامل للأصل. وتشمل الفوائد التواصل المركزي والمرئي، والاكتشاف المبكر للخیارات،

 والاستدامة، والتصمیم الفعال، وتكامل الاختصاصات، ومراقبة الموقع، والوثائق التي تم انشاؤها وما إلى ذلك - تطویر عملیة دورة

NIBS – .حیاة الأصول والنموذج من مرحلة الفكرة الاساسیة إلى مرحلة الهدم 

 

 لابد لتطبیق ال BIM  تطبیقا صحیحا من وجود فریق متعاون و لابد للفریق من قائد یثق فیه فریق العمل  علیه العدید من

 المهام الإداریة و التكنولوجیا  التى لو أتقنتها لاصبحت الاستفادة من البیم عظمى و انتقلنا من   نمذجة معلومات البناء ذو

 القدرة الفائقة   الى  نمذجة معلومات البناء المحدودة

 

 

 نمذجة معلومات البناء ذو القدرة الفائقة
 تغییرات عملیة الصورة التجاریة الكبرى والخطوات اللازمة لدمج البیانات من كل مكان لفهم ما تقومون به في سیاق

 العالم الكبیر. متطلبات العمل، بیانات صناعة البناء والمعلومات الجغرافیة والعملیات في الوقت الحقیقي تتقاطع لدعم

 صنع القرار المتكامل باستخدام واجهات مصممة خصیصا للمستخدمین الأفراد واحتیاجاتهم. البیانات والمعلومات هي

 مَلِك. مع نمذجة معلومات البناء الكبیر، ویتم تغذیة البیانات من التوزیع، المشاركة، والتبادل القابل للتشغیل للمستودعات،

 مترابطة لتشمل كل شيء عن الأصول. انت تنشئ أو تتعامل مع البیانات باستخدام طقم غیر محدود تقریبا من الأدوات

 في عملیة مستدامة والتي لم تعد بمعزل عن أي شيء أو أي شخص (ارجع أیضا إلى نمذجة معلومات البناء ذو القدرات

 المحدودة)

 

 نمذجة معلومات البناء المحدودة
 تطبیق البرامج المتقدمة والعملیات باستخدام استبدال البیانات القائمة على الملفات عبر خطوط الانتاج المتجانسة,

 المترجمین, الاستیراد والتصدیر . احلال "جماد الكاد" بنمذجة معلومات البناء التحریري و / أو أداة تحلیل على أجهزة

 الحاسوب المتصلة بالشبكة. یرفع قیمة (او مستوى) كفاءة وانتاجیة العمل، ولكن هذه التحسینات تكون داخلیة للمشاریع

 ویمكن اعتبار انها كاد مع تحسینات، معلومات ثانویة للرسومات، رسومات متقدمة، وكشف تناقضات، وتتم نمذجة التكلفة

 و عملیة المحاكاة ، ولكنها تمارین موجهة لكل مشروع على حدا. التركیز على منتجات البرمجیات والربحیة الحالیة غالبا

 ما یسبب تجاهل أو سوء فهم لفوائد دورة حیاة المشروع (راجع أیضا نمذجة معلومات البناء بالقدرة الفائقة)

 

 

 المهام الاداریة :

  وضع  BIM Execution Plan  خطة إدارة البیم في المشروع●

 حضور اجتماعات الشركة والتواصل مع باقي الاقسام●
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 أقناع الادارة بأهمیة ال BIM و كسب دعمهم و جعلهم متحمسین لذلك بالتركیز على العائد على الاستثمار●

ROI 

  وضع طریقة تبادل المعلومات بین باقي الاقسام●

●BIM تقییم سیر العمل في ال  

●BIMكتابة التقاریر الدوریة للانجازات والمشكلات  ال  

 

 

  افراد الفریق

  اجراء المقابلات لتعیین فریق العمل و اختبارهم و السؤال عنهم للتأكد من انسجامهم مع فریق العمل●

●bim علیك ان تختار  بعنایة فریقك و تتأكد من استعدادهم للعمل السلیم بال 

 على manager bim ان یدعمهم و یدربهم و ینسق بینهم و تحدید دور كل شخص●

 اكتساب ثقة الفریق●

 

: Standards المعاییر  

 وضع المعاییر بالشركة للعمل بها و متابعة العمل بها●

  إنشاء الملفات ال Template  التي بها المعاییر السلیمة●

  أتمتة Automate  العملیات المتكررة : وهي تحویل العملیات المتكررة لعملیات تلقائیة من خلال البرمجة●

 

 التاكد من العمل بالمعاییر في المشاریع●

 التأكد من الجودة وتوفیر أدوات لفحصها●
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  مدیر نمذجة معلومات البناء

 

 یمكنك الاستفادة مجانا من :

 BIMarabia Standard for Autodesk Revit-v1-0 كود الریفیت●
 

 

Support  الدعم التقني 

  دعم الاجهزة و الشبكة و التأكد من عملهم●

  التواصل مع ال IT و المسؤولین عن الصیانة●

●BIM التواصل مع الشركات المنتجة لبرامج ال  

 على مدیر ال bim تحدید الاجهزة التي یجب تجدیدها و البرامج التي على الشركة شراؤها●

 ضمان سرعة الانترنت و الشبكة●

 تحدید مساحة كل فرد على الشبكة●
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Training دعم الخبرات  بالتدریب  

  تدریب فریق المشروع بصفة دوریة●

 الحفاظ على مستوى عالي من المعرفة و الكفاءة●

 توفیر حضور المؤتمرات و الدورات لاعضاء الفریق●

  توفیر مصادر المعلومة مثل مجلة BIM ARABIA و الاسطوانات التعلیمیة●

 

 

:Interface Project   العمل بالمشروع  

 

  انشاء الفامیلي و البلوكات و أي عناصر مطلوبة●

  المساعدة في العمل و إنشاء النموذج●

 حل المشاكل التي تواجهه فریق المشروع●
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Software البرمجیات  

 اختیار البرامج التى سیعمل علیها فریق العمل هناك برامج كثیرة غیر الریفیت و قد تجد الانسب ان تعمل●

 ببرنامج اخر یحقق میزة للفریق , مثلا في احد الشركات لدیهم خبرة كبیرة في الاتوكاد و المشروع مرتبط

 بجدول زمنى  قریب فكأن الانسب العمل بالاتوكاد المعماري , او سنعمل بالشبكات فنختار و نقارن انسب

 البرامج لهذا

●BIM ادارة البرمجیات و التحدیثات الداعمة لتنفیذ ال  

 البقاء على اطلاع مستمر بالبرامج و تطورها , و هناك مواقع كثیرة لمتابعه كل جدید من المواقع المختلفة ,●

  شخصیا أفضل

/http://feedly.com  

 

 قرار العمل على اصدار احدث من البرنامج ام لا , لیس من الضرورة العمل  على أخر اصدار بل لابد من دراسة القرار

 مع الفریق و تجربة التحدیث على نسخة من المشاریع و لیس على ملف المشروع الاصلي , فقد یكون هناك مشكلة لم

  تعالج بعد

  القدرة على العرض والإقناع

 القدرة على اقناع الادارة و العملاء بالفوائد الناتجة من استخدام البیم  مع عدم المبالغة , لأن التقدیر الخطأ للبیم●

 یضر كثیرا

  كیفیة عمل  عرض تقدیمي لعرض أفكارك و التطورات التي تحدث في المشروع●

 القدرة على التواصل كتابیا و شفهیا وإیصال المعنى المطلوب تماما●

PROCESS  العملیات  

 علیك ان تحدد العملیات المطلوبة بدقة , هل المطلوب الحصر ام ادارة التشغیل ام حل التعارضات بناء على هذا●

 سیختلف التعامل تماما

 علیك ان تراقب النموذج و تاخذ نسخة احتیاطیة منه بصفة دوریة ,و كذلك تحدیث  الحصر و الجدول الزمني●

  معرفة نسبة ما تم عمله من المستهدف●

 حل مشاكل المودیل و تعارضاته وابتكار آلیات عمل لتجنب وقوع التعارضات والمشاكل الهندسیة اولا بدل●

 الاكتفاء بكشفها ومعالجتها ( الوقایة خیر من العلاج )

  العقود

  على مدیر ال Bim التأكد و مراجعه العقود●

  التاكد من ملكیة المودیل لمن , و من الذي من حقه الاطلاع على المودیل●

 ما هي مراحل تسلیم المودیل ؟●

 ما هي درجة التفاصیل lod ؟؟●

 ما هي مسؤولیة bim manager ؟●

 معلومات عن التأمین insurance ؟●
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 لو العقد مع المقاول الرئیسي هل یسري على المقاول من الباطن ؟●

 

 هذه أهم النقاط  لمهام ال  BIM manager    , یمكنك ممارستها و التدرب علیها حتى بدون تعین رسمیا من خلال

  المبادرة الى اصلاح المشاكل و تبادل المعلومة

  

  و الان نتكلم عن الاكواد التى سنعمل بها
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 الاكواد
   لابد لمدیر نمذجة معلومات المشروع معرفة كود واحد على الاقل

 
  ما الفرق بین مستخدم برنامج مثل الریفیت او الاركیكاد و بین متخصص بیم ؟؟

  ما الذي یجعل الbim فشل في بعض الشركات ؟؟
codeاجابة السؤالین هو ال  

 متخصص البیم BIM SPECIALIST لابد أن یكون فاهما لمفهوم البیم ومطلع علیه ولیس مجرد مستخدم لبرنامج .
  من ضمن اسباب فشل الشركات التي فشلت هو عدم وجود طریق واضح وهو ما یوفره لنا الكود

  ما فائدة الاكواد او المعاییر ؟
 توحید وتنظیم العمل , توحید العمل بحیث لا یكون لكل شخص طریقته الخاصة في تسمیة الملفات فتبذل جهدا في معرفة
 محتوى الملف وتضطر الى فتح الملف لمعرفة محتواه مضیعا وقتا یقدر بخمس وقت المشروع مع إحتمالیة كبیرة لتكرار

  الملفات او وجود ملفات غیر مهمة
 في أغسطس عام 2004 المعهد الوطني الأمریكي للمعاییر والتكنولوجیا (NIST)  نشر تقریر جاء فیها  تشیر التقدیرات

  المتحفظة ان 15 ملیار دولار $ تفقد سنویا في صناعة البناء بالولایات المتحدة بسبب عدم وجود معاییر واضحة
 

  الكود یتولى تنظیم العمل من سیبدأ ومن سیكمل  وكیف سنتبادل المعلومة ومن الذي من حقه فتح الملف والتعدیل علیه
  لهذا كان علینا معرفة الاكواد وترجمتها وایجاد كود خاص بالمنطقة العربیة

 وعلینا ان نفرق بین ال   Standard الذي یحتوي المبادئ والأسس المتفق علیھا في مجال معین دون الدخول في
 التفاصیل التنفیذیة.

 و ال Protocol الذي هو نوع معین من ال Standard او أكثر تفصیلا منھا من حیث الشرح التفصیلي خطوة
  بخطوة لانجاز عمل تنفیذي ما، قد یتطرق الى التطبیقات او البرامج

 Framework اسلوب العمل  فله هدف مختلف حیث انه یمثل ھیكل بنائي لمجموعة اسالیب او طرق مترابطة بشكل
  معین لحل مشكلة شاملة او قضیة ما ولیس عمل تنفیذي بذاته

 هل هناك أكواد كثیرة للبیم ؟
 نعم تقریبا سبعون كودا منها النرویجي والبریطاني والامریكي والسنغافوري والهندي , لیس من ضمنها حتى الان اي

 كود عربي (حتى الامارات التي كانت سباقة في تطبیقه بدبي لیس لدیها حتى الان كود ) وهو ما نسعى لتحقیقه بالمبادرة
 لتى اطلقتها مجلة bim arabia في العدد السادس و استجاب له الكثیر مشكورین بقرائه و ترجمه و العمل على ایجاد

  كود عربي لنمذجة معلومات البناء
  و الان دعنا نستعرض اهم الاكواد البریطانیة لانها غالبا التى ستعمل بها الدول العربیة

  

 

  
 

Document Scope Image / Link 
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PAS 91:2013 

  

BSI PAS 91 

 مواصفات متاحة للجمهور

publicly available specification   
((PAS

 یحدد محتوى وشكل الاستبیانات في مرحلة
  المناقصة

  

  

 

BS 1192:2007 

  

 بروتوكول التعاون بین
 المهندسین و المصممین و

 المقاولین

  

bim &cadالمعاییر لطریقة ادارة ال 
  باستخدام العملیات المتزامنة

 الزامي في تسمیة الملفات والعناصر
CADوالتصنیفات , كان مصمم ل  

  

  

PAS 1192-2:2013 

  

 مواصفات لإدارة المعلومات
 لمرحلة تسلیم مشاریع البناء

 باستخدام نمذجة معلومات
- BIMالبناء 

  

  یحدد متطلبات تحقیق نمذجة معلومات البناء
 (BIM) المستوى 2 -

 به العدید من البیانات الرسومیة والتوضیحیة
project information model لشرح 

((PIM 

 مهم لانه الزامي لاعتماد النموذج على وجه
 الخصوص
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PAS 1192-3:2014 

  

 

 مواصفات لإدارة المعلومات
 في المرحلة التشغیلیة

 للأصول بأستخدام نمذجة
 معلومات البناء

  

 یحدد متطلبات إدارة المعلومات لتحقیق نمذجة
 معلومات البناء (BIM) المستوى 2 فیما

 یتعلق بتشغیل وصیانة المدخرات  (المباني
 والبنیة التحتیة).

 

 

  

BS 1192-4:2014 

  

  

لا یعتبر هذا pas بل المعاییر البریطانیة ل
COBie 

 یحدد هذا المعیار البریطاني منهجیة لنقل
 المعلومات المنظمة بین الاطراف المتعلقة

 بالمرافق,  بما في ذلك المباني والبنیة التحتیة.
 ویحدد التوقعات للتصمیم والبناء في مراحل

 المشروع قبل تسلیم المشروع والمرحلة
 اللاحقة في الاستخدام.

 غیر ملزم بل ارشادي , الجزء الالزامي هو
COBie 

  

PAS 1192-5:2015 

  

  

  

  

  یحدد الاحتیاجات اللازمة لإدارة الامن
 للمشاریع التي تستفید من التقنیات الرقمیة،

 وأنظمة التحكم المرتبطة بها، لبناء  نظم
 الإدارة والنظم الرقمیة وبناء البیئات وإدارة

 الأصول الذكیة.
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BS 7000-4:2013 

  

 نظم إدارة التصمیم. مرشدة
 لادارة التصمیم في

  المقاولات

  

 هذا الجزء من BS 7000 یعطي توجیهات
 بشأن إدارة عملیة تصمیم البناء في جمیع

 المستویات، لجمیع المنظمات ولجمیع أنواع
 مشاریع البناء.

  

BS 8536-1:2015 

  

  

  

 یناقش هذا المعیار البریطاني المسائل المتعلقة
 بالمشاریع لتسلیم الأصول / المرافق وفقا

 لمتطلبات تشغیلیة محددة، بما في ذلك
 الصیانة، ونتائج الأداء المتوقع.

 

BS 8541-1TO 
4:2012 

  

  

 توصیات لتحدید مكتبة العناصر وشكلها لدعم
 المشروع ,التصمیم ,المناقصات والتشیید

 وإدارة الأصول المبنیة.

  

 
  

  

 

Other Documents 

 

Document Scope Image/Link 

BIP 2207 

  

  

BS 1192: 2007  هذا الكتاب هو دلیل  

 للتعاون  بین المصمم والمنفذ، والمعیار
 البریطاني الذي هو مرجع للممارسة والذي

 یوفر طریقة أفضل لممارسة التطویر والتنظیم
 وإدارة معلومات الانتاج لصناعة البناء
 والتشیید. وهو یفسر بالتفصیل العملیات
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 والإجراءات اللازمة لتحسین نوعیة معلومات
 الإنتاج. وسوف یساعد المصممین في إعداد
 المعلومات قبل أن تمریرها إلى فریق البناء

 لتمكین تشیید المشروع.

CIC BIM Protocol   

 بروتوكول BIM هو اتفاق قانوني تكمیلي یتم
 دمجه في تعیینات الخدمات الاحترافیة وعقود

 البناء. عن طریق تعدیل بسیط. البروتوكول
 یحدد التزامات حقوق إضافیة لصاحب العمل

 والجهة المتعاقد معها. ویستند هذا البروتوكول
 على علاقة تعاقدیة مباشرة بین صاحب العمل

 والمورد. أنها لا تنشئ حقوقا أو التزامات
 إضافیة بین مختلف الموردین.

  نوصى به  في العقود

  

  

CIC Best Practice    

Griffiths &  أفضل دلیل تم إنتاجه  من قبل 
 Armour  باسم CIC في دعم مجموعة
 مهام عمل BIM. الدلیل  موجه بصورة

 مباشرة لاحتیاجات الأطراف الحذرة - خاصة
 الاستشاریین في مجال إنتاج تعریف

 المعلومات باستخدام نماذج معلومات البناء.
 والهدف من هذا الدلیل توفیر أفضل

 الممارسات لدعم صناعة البناء والتشیید
 لاخذها الى المستوى 2 من نمذجة معلومات

 المباني، بتلخیص المجالات الرئیسیة للمخاطر
 التي رمزها المهني  (PI) شركات التأمین

 مقترنة بمستوى BIM 2 وما یمكنك القیام به
 حیال تلك المخاطر باعتباره  الحكمة الحذرة .
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CIC Outline Scope 
of Service for the 
Role of 
Information 
Management 

  
 
 

  "نطاق الخدمات  لإدارة المعلومات".

  

  

CPIx Protocol   

 

 تتوفر إصدارات بیتا من القوالب استراتیجیة
 CPIx BIM على هذا الموقع للتحمیل

 للاستخدام. وقد وضعت هذه بالتشاور مع
 حكومة BIM Task Group  ومتفقة مع

.PAS 1192-2 

  

EIR Core Contents 
and Guidance 

  

 تم تصمیم هذه الوثیقة كعینة على متطلبات
Employer’s Information   المالك 

Requirements (EIR) لیتم تضمینها في
  وثائق المناقصة

 

 

 
bim تقریبا كل هذه الاكواد تخدم المرحلة الثانیة من ال  

 
bim هناك ثلاث مستویات في تطبیق ال  

 مستوى صفر وهو مستوى الكاد ومستوى عدم التعاون فقط ترسم خطوط واقواس سواء على الورقة او على●
  الكمبیوتر , في الواقع أغلب الشركات توجد هنا

 المستوى الاولي یركز على نموذج ثلاثي الابعاد والحد من الاخطاء والتواصل المستمر یفترض لو انك تعمل●
BS 1192:2007 بالكود البریطاني انك تستخدم 

 المستوى الثاني یجسد امكانیات نموذج المعلومات وعمل محاكاة وتسهیل نقل وتبادل المعلومات ولا یعمل●
ifc , COBie بالضرورة على نموذج واحد , وهو ما تطمح أكثر الدول في الوصول الیه یعتمد على 

((Construction Operations Building Information Exchange 
 المستوى الثالث ‘Open BIM هو التكامل بحیث یكون العمل على منصة واحدة وتمكین التعامل في الوقت●

 الحقیقي الجمیع یعملون على نفس الملف, لست مضطرا للاستیراد والتصدیر بل العمل على نفس الملف في كل
  الامور مثل عمل النموذج وبعد الزمن وبعد التكلفة وباقي الابعاد
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 حتى الان المستوى الثالث یعتمد على الامتداد Industry Foundation Class (IFC)​  او وهو صیغة مفتوحة
  المصدر لا تتبع شركة معینة وخاص بالتبادل بین البرامج
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  اهم المواقع لمتابعة الكود البریطاني

https://aecuk.wordpress.com/  
http://www.bimtaskgroup.org/  
http://draftsman.wordpress.com/  

 
  

   و بعد ان تكلمنا عن الاكواد نتكلم عن خطة تطبیق البیم
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 bim execution plan  خطة تنفیذ البیم

 

أن وینبغي بها. المعمول المعاییر ویؤكد البرنامج هذا یحدد ومتى؟. ماذا یفعل من تفاصیل بیم تنفیذ خطة توفر أن                     یجب
یتم لم إذا مع: یتعامل وأن البیم، مدیر یعده أن وینبغي به. خاصة خطة مشروع لكل بالمشروع، خاصة وثیقة دائمًا                      تكون

 توفیر هذه التفاصیل في مكان آخر:

 نقطة الأصل واتجاه الشمال●
 اصطلاح تسمیة الملف - تأكد من أن الجمیع یستخدم نفس المصطلحات والاختصارات؛●
 القوالب.●
 عملیة الموافقة والموافقة على المعلومات؛●
 إصدارات البرامج والملفات وتبادل الأشكال.●
 نظم إدارة الوثائق الإلكترونیة؛●
 من یفعل ماذا، متى؟●

بالإضافة أنه إلى إلیھا النظر الأفضل من ولکن FIDIC برنامج 8.3 الفرعیة الفقرة من جزءاً بیم تنفیذ خطة تکون                     لن
جعل في FIDIC ینظر أن (6) بلغراد مؤتمر في واقترح معه. تتماشى ولکنھا تصمیم وبرنامج بناء برنامج كونه                    إلى
هذه أهمیة بحق تبرز والتي للاهتمام، مثیرة فكرة .8.1 الفرعیة الفقرة بموجب العمل لبدء مسبقا شرطاً بیم تنفیذ خطة                     اتفاق

 الوثیقة، ولكن في الوقت الحاضر ربما یكون أفضل تركها كشرط معین للأطراف.

 

 

  وثیقة یتم كتابتها لإدارة البیم خلال المشروع و تحدد مخرجات المشروع و   نحدد فیها
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  الاهداف التي نرغب الوصول الیها●
  المعاییر standard  التي سیعمل الفریق كله بها●
  Software Platform  البرامج التي سنعمل بها●
 Stakeholders  معرفة من المسؤول و من المالك و من المؤثرون أو المتأثرون في المشروع و كیف●

  سنتعامل معهم
  Meetings:  الاجتماعات متى ستكون و كیف●
●shop drawing او model تسلیم المشروع , كیف سیكون هل المطلوب Project Deliverable 

…… 
  • Project Characteristics  عدد المباني و حجمها و سماحتها و مكانها●
  Shared Coordinates  تحدید النقطة المشتركة بین الاقسام المختلفة●
  Data Segregation تحدید الصلاحیات للوصول للبیانات●
 Checking/Validation تحدید طریقة فحص المشروع و متى●
  Data Exchange  تحدید كیفیة تبادل البیانات●

 
 و هذا طبعا یخضع للاتفاقات اثناء العقد و الممارسات البیئیة التي تهتم بالحفاظ على البیئه و الشروط الحكومیة

 و یتم تحدید المطلوب وتحدید  قدرات الفریق و تقسیم المطلوب الي مراحل و التاكد من أن الجمیع یعملون نحو تحقیق
 الهدف

 
   و یتم كتابته مرتین

  الاولى :  قبل امضاء العقد و یحتوي على الخطوط العامة●
  الثانیة :بعد امضاء العقد و یكون  اكثر تفصیلا●

 
bim execution plan اهم الفوائد من تطبیق ال 

 
 

  التواصل : یشجع على التواصل الفوري بین اطراف المشروع●
  التعاون : یوفر الادوات على التعاون في نفس الوقت●
  تبادل البیانات : یوفر تبادل البیانات في نفس اللحظة من اول وقت●
  توفیر الوقت : المساعدة على تنفیذ الجدول الزمني●
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 اهم النقاط
  التعریف بالمشروع

Project Information.1 

Project Name اسم المشروع 

Project Address عنوان المشروع  

Project No. ( Client Project N. or 
Reference No.) 

 رقم المشروع

Contract Form BIM Manager (XXX 

Project Description (EIR) متطلبات العمیل  

Project Brief and CDM requirements التعریف بمستوى البیم الذي نرغب به , و درجة 
LOD التفاصیل  

 
  المراجع

  من ضروري وجود مراجع للعوده الیها مثل
● AEC (UK) BIM Technology Protocol v2.1 
● AEC (UK) BIM Protocol – BIM Execution Plan v2.0 
● AEC (UK) BIM Protocol for Autodesk Revit v2.0 
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● AEC (UK) CAD Standard for Layer Naming v4.0.2 
● BS 1192:2007 
● PAS1192-2:2012 
● BIM Overlay to the RIBA Outline Plan of Work May 2012 
● Dublin Institute of Technology (School of Surveying and Construction 

Management) 
● BIM Forum 
● CIC 
● CPIx 

 
 
 

  Key BIM stakeholder​s المؤثرین على سیر المشروع: اسمائهم و وسائل الاتصال بهم
 
 

Function Company Name Named 
Individual 

Role 

Client Big Time 
Developments 

John Walls Client 

Client Rep Pentagon BIM 
Consultant 

David 
Solutions 

BIM Leader 

Designer ROH Architects LLP Bill Murray Design Leader 
/ Principal 
Designer 

Designer ROH Architects LLP Sarah Smith BIM Design 
Leader 

Designer ROH Architects LLP John Cane Information 
Manager 

Contractor Build Alot Ltd Phil Brick Principal 
Contractor 

 
 

  فریق العمل و التسمیة الوظیفیة و المهارات المطلوبة في كل فرد
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Company name Representative and 
Authorised Responsible 

Agent 

Role 

A xxxxx BIM Manager 

B xxxxx Lead designer 

C xxxx Project Manager 

D xxxx Information Manager 

E xxxx Task Team Manager 

F xxxxx Task Team Manager 

 

 
 
 
 

  المطلوب في المشروع
 
 

BIM USE Yes or No 
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3D Coordination Yes 

As Built Records Yes 

Building Maintenance Schedule Yes 

Building System Analysis Yes 

Clash Detection Yes 

Code Validation Yes 

Yes Construction Sequencing Yes 

Cost Estimation Yes 

Design Review Yes 

Digital Fabrication Yes 

Disaster Planning   

Drawing Production Yes 

Energy Analysis Yes 

Engineering Analysis Yes 

Engineering Analysis Yes 

Existing Conditions Modelling Yes 

FFE Specifications & Schedules Yes 

Lighting Analysis Yes 

Mechanical Analysis Yes 

Other Engineering Analysis Yes 
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Programming Yes 

Quantity Take Off Yes 

Record Modelling Yes 

Scheduling Yes 

Space Planning Yes 

Structural Analysis Yes 

BREEM or LEED  Yes 

 
 

  اسماء البرامج المستخدمة و اصدارتها
 

Company Database CAD 
Software 

Version Format Comments 

Architects   Revit 
Architecture 

2016 rvt. For 
architectural 

Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation 
and clash 
detection 

Structural 
Consultant

s 

  Revit 
Structure 

2016 rvt. For 
Structural 

Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation 
and clash 
detection 

MEP 
Consultant

s 

  Revit 
Structure 

2016 rvt. For MEP 
Model 
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    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation 
and clash 
detection 

BIM 
manager 

  Revit 2016 rvt. For BIM 
Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation 
and clash 
detection 

 
 

  الصلاحیات
 

Company Authorized 
manager 

Authority (Upload, download, change 
access/ Distribution) 

Lead consultant   Upload, download, change access, 
distribution 

Structural 
engineer 

  Upload/ Download 

MEP engineer   Upload/ Download 

Design build 
contractor 

  Upload/ Download/ Distribution 

 
 
 
 
 

  نوعیة الملفات التي ستسلم :
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  DWG DGN DWF PDF IFC Other 

Models         *        RVT.. 
NWD. 

NWF.RVT. 
NWD. 
NWF 

Drawings *        *        *              

Final 
drawing 

format 

      *            

Schedules 
or 

spreadshe
ets 

          xlsx,. 
COBie 

 
 
 
 
 

  مواعید التسلیم
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Start Date Design 
Completion 

Detailed 
Design 
Completion 
& 
Fabrication 

Construction Asconstruct
ed Models, 
Documents 
& Data 

Handover 

April 2012 *                

February 
2014 

  *              

July 2014     *            

September 
2016 

      *          

December 
2016 

        *        

 
 

 كتابة وثیقة واضحة شاملة مانعة تمنع أي لَبس مستقبلي
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   information delivery cycle    دورة تسلیم المعلومات 
 

 
 
http://www.em.admin.cam.ac.uk/files/information_delivery_cycle.png 
 

 هذه الصورة تحدد الإستراتیجیات التى تضعها الحكومة البریطانیة وكل نقطة تحتاج إلى كتاب كامل لكن دعونا نناقشها
 معاً.

 نرى في هذه الصورة إطاراً منطقیاً لإنتاج المعلومات أثناء مراحل المشروع.
 

 و هناك بدایتان: البدایة الأولى من "need" أعلى یمین الصفحة للمشاریع الجدیدة
  البدایة الثانیة من "opex start" للمباني القائمة بالفعل

:need نبدأ من النقطة الاولى  
BIM Employer’s Information Requirements (EIR   حیث نحدد المعلومات التي یحتاجها أصحاب العمل

  ) ونضع الإستراتیجیة و أهم الاقسام
  Technical – ما هي منصات البرمجیات●

  Management العملیات الإداریة●

 Commercial –تفاصیل إنجاز المشروع●
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  و یكون بالشكل التالي

 
  حیث نقوم بتحدید المطلوب تماماً ومن الذي سیقوم بأدائه

 على سبیل المثال : یمكن للمالك اختیار ما یحتاجة من الصورة التالیه
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  ثم یظهر بعد ذلك سهم PROCUREMENT وهنا نحدد الموارد التى سنحتاجها في المشروع.
 

BIM EXECUTION PLAN الخطوة التالیة وضع خطة العمل  
 و تشمل :

.1(Project Implementation Plan)  خطة تنفیذ المشروع  

.2(Supply Chain Capability Summary) ملخص كفاءة  تسلسل التورید 
 

 ثم نذهب الى الإسنادات والخطة الرئیسیة لتسلیم المشروع MIDP​ Master Information Delivery Plan ونحدد
 فیها  البروتوكولات والإجراءات لكل مرحلة من مراحل المشروع.

SCHEDULE   حیث نحدد من سینفذ كل عملیة ومتى سیقوم بها  
 

  و تشمل هذه العملیة :
.1(Task Team Information Delivery Plan) خطة توصیل المعلومات للفریق 
.2(Responsibility Matrix)  مصفوفة المسؤولیات 

 
 

 ثم نتابع لندخل إلى علمیات المشروع وفي كل مرحلة تزداد المعلومات والتفاصیل حتى ننتهي بنموذج كامل.
PIM  أو (Project Information Model) القسم الاول 

  و ینقسم الى ست خطوات
.1(Brief)  مرحلة وجود فكرة مبدئیة  
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.2Concept note مرحلة وجود مبدأ أو أسس 

.3Design مرحلة التصمیم  

.4Definition مرحلة التعریف  

.5Build and commission مرحلة البناء والتجهیز 

.6Handover and close-out مرحلة التسلیم  والاغلاق 
 

 
 

(ASSET INFORMATION MODEL) AIM  القسم الثاني : وهو نماذج ومعلومات الاصول والممتلكات 
 

  OPEX START   ( قد تكون البدایة من هنا اذا كان المبنى قید التشغیل ) ونجد فیه الخطوة السابعة
  

Operation and in-use 7. الإدارة والتشغیل 
 

   یتم مراجعه أداء المشروع مع  ما یریده المالك, وإذا لم یتم استیفاء متطلباته یتم تحدید العناصر الغیر مستوفاه والعمل
  على .تغییرها

 
  نبدأ في إدارة المبني في العملیة السابعة OPERATION  ویكون لدینا نموذج ومعلومات كافیة لإدارة المنشأة.
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 نجد أسفل دورة المعلومات
 

 
  دوائر خضراء SUPPLIER’S INFORMATION EXCHANGE   و تمثل تبادل المعلومات مع المورّدین "

 
EMPLOYER’S DECISION و دوائر حمراء لتبادل المعلومات بین أعضاء الفریق و المناقشات مع المالك 

POINT  
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    متطلبات صاحب العمل

  

وثائق) (او وثیقة انها على (Employer’s Information Requirements EIR) العمل صاحب متطلبات               

أو التبادل صیغ أو التدریب ومتطلبات النمذجة تفاصیل مستویات تتضمن قد التي و للبناء، العمل صاحب متطلبات                   توضح

المرقمة المواصفة في فمثلاً المعتمدة. الضوابط و المحددة المعاییر و العمل صاحب من كل یحددها التي الأخرى                   العملیات

(PAS1192–2)  

 

(PAS1192–5) المرقمة المواصفة على الاطلاع ان حین في ؛ الانشاء عملیة بدایة هو (1) رقم الشكل ان القارئ                    یجد

Center for) القومیة التحتیة البنى حمایة مركز قبل من المطورة و العمیل وثیقة بمثابة تعتبر التي و – فیها التدقیق                      و

حیث سابقة. عملیات وجود للشك مجالاً یدع لا بما یبین – (Protection of National Infrastructure CPNI                

من للحد والمناسبة الملائمة التدابیر وتنفیذ تحدید على المنظمات تساعد التي العملیات (PAS1192–5) المعیار                یحدد

 مخاطر فقدان المعلومات او الكشف عنها و التي یمكن أن تؤثر على سلامة وأمن كل من:

  الموظفون وغیرهم من شاغلي أو مستخدمي الأصول المبنیة.1)

 المبنى  نفسه.2)
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  معلومات الأصول.3)

السریة ذلك في بما المبنیة الأصول حیاة دورة طوال والرقابة الثقة ضوابط تطبیق إلى الحاجة یفسر                  وهو

 والمرونة والملكیة والسلامة.

 

 

 شكل رقم(1):

الأصول أصحاب لمساعدة اطاراً یوفر النظام "هذا ان على مقدمتها في (PAS1192–5) رقم المواصفة تنص                 و

تم التي الأصول وأمن موثوقیة لتنفیذ اللازمة الضوابط وطبیعة الرئیسیة الضعف قضایا فهم على المصلحة                 وأصحاب

إدارة نظم حوله تتمحور الذي التعاون تقویض الأحوال من حال بأي لیس منه والغرض المبنیة. البیئة في رقمیا                    بناؤها

مع ومتناسب عملي نهج اعتماد على وتشجع أمنیة. بطریقة المعلومات تقاسم لضمان ولكن الأصول، وإدارة                 المعلومات

نیة لدیهم الذین أولئك قبل من استغلالها یمكن التي المبنیة الأصول عن المعلومات تلك ونشر لتقاسم المعرفة إلى                    الحاجة

  عدائیة أو خبیثة ". فهناك عوامل كثیرة من خارج المشروع تؤثر علیه.

: (Organizational Information Requirements OIR) متطلبات المعلومات التنظیمیة 

تصف التي و البناء معلومات نمذجة باستخدام للأصول التشغیلیة للمرحلة المعلومات إدارة              مواصفات

على معلومات متطلبات أنها أي الأخرى. التنظیمیة والوظائف الأصول إدارة لنظم المؤسسة قبل من المطلوبة                 المعلومات

للأنشطة وصف ویرد المشروع. مستوى على أو الأصول مستوى على المعلومات متطلبات من بدلاً التنظیمي                 المستوى

عندما (PAS1192–3) المرقمة المواصفة من (أ) المرفق في التنظیمیة المعلومات متطلبات تحدید في تساعد قد                 التي

حینها الأصول، إدارة لأنشطة داخلي فریق إلى تعلیمات تقدیم یتم عندما أو الأصول، لإدارة محددة لأنشطة عقد منح                    یتم

Asset Information) بـ المعروفة و بالمهام الخاصة الأصول معلومات متطلبات بیانات إعداد              یجب

 Requirements AIR) حیث یتم انشاؤها على أساس متطلبات المعلومات التنظیمیة، و كما مبین في الشكل رقم (2).
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 شكل رقم (2): عناصر إدارة المعلومات  الرئیسیة

انها على تعرف التي و الأصل، متطلبات معلومات على الحصول یتم التنظیمیة المعلومات متطلبات انجاز بعد انه                   حیث

وغیر رسومیة ومعلومات بیانات AIM یوفر أن یمكن الأصول. إدارة لدعم اللازمة والمعلومات البیانات یجمع                 نموذج

من أو الحالیة الأصول معلومات أنظمة من AIM)) إنشاء یمكن الوصفیة. والبیانات المستندات إلى بالإضافة                 رسومیة

تتعلق التي المتطلبات معلومات أو بیانات (BIM) المشروع معلومات نموذج في المعلومات من أو الجدیدة                 المعلومات

معلومات من جزءا وتشكل الأصل معلومات نموذج في (AIR) الأصل معلومات متطلبات تغذیة یتم ما وعادة                  بالأصل.

.(EIR) متطلبات صاحب العمل 

 ویمكن أن تكون الأصول المبنیة معقدة للغایة، ویتطلب تشغیلها بكفاءة وضع استراتیجیة واضحة لإدارة الأصول.

  

من ذلك تطویر وینبغي (AIR) الأصول معلومات متطلبات في الأصول معلومات لنموذج المطلوبة المعلومات                وتحدد

الأصول إدارة لنظم المنظمة قبل من المطلوبة المعلومات (OIA) تصف ،(OIA) التنظیمیة المعلومات               متطلبات

متطلبات لتطویر الأصول معلومات متطلبات استخدام سیتم جدید، أصل وجود حالة في الأخرى، التنظیمیة                والوظائف

 معلومات صاحب العمل (EIR) المدرجة في وثائق المناقصة للمشروع.

جزء تعد التي و (Built Asset Security Strategy BASS) المبنیة الأصول أمن بإستراتیجیة نبدأ أن یمكننا                  الآن

الإستراتیجیة من الانتهاء بمجرد و للمبنى. الآمان سیاسة وضع كیفیة وهي التنظیمیة المعلومات متطلبات داخل                 الأمن
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Built Asset Security) المدمج الاصل امن ادارة مع بالتوافق الستراتیجیة هذه التطبیق كیفیة دراسة یتم الذكر                  سابقة

الامن معلومات متطلبات تتكون خلالها من و الشاملة الأمن خطة تمثل التي و (Management BASEMM               

. ( Built Asset Security Information Requirements BASIR) المدمجة 

في بالمساعدة () یقوم بینما المشروع؟) مخرجات هي (ما سؤال عن الاجابة في یساعد (AIR) ان الى الاشارة                    تجدر

یجب (EIR) الى الوصول لغرض و النهائي. التسلیم ولیس مرحلة؟) كل مخرجات تسلیم یتم (كیف سؤال على                   الاجابة

الشكل في الموضحة (Plain Language Questions PLQ) المبسطة الاسئلة وجود الى بالاضافة (AIR)               وجود

 رقم (3) و التي تمثل مجموعة من الاسئلة الجاهزة التي یتم تقدیمها للعمیل (راجع العدد التاسع عشر من بیم أرابیا).

 

(Plain Language Questions PLQ) شكل رقم (3): الاسئلة المبسطة 
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في (Level of Details LOD)التفاصیل درجة العمل صاحب متطلبات في المهمة النقاط من فان تقدم لما                  بالاضافة

Model) النموذج وتسلیم إنتاج بجدول المعروف و الرئیسي العمل جدول داخل توضع التي و مرحلة                 كل

(CIC) من البناء معلومات نمذجة باجراءات ملحق جدول هو و .(Production and Delivary Table MPDT               

النموذج) (مكون أو بناء معلومات نموذج كل تسلیم و تولید عن المسؤول النموذج عنصر مؤلف أو النموذج مصدر                    یحدد

 في كل مرحلة من مراحل المشروع ، وعلى مستوى محدد مسبقا من مستوى تعریف النموذج.

  

 

 

العمل" صاحب "متطلبات ال خلال من و CIC بمساعدة العقد كتابة یمكننا العمل" صاحب "متطلبات الى الوصول                   بعد

BEP والعقد یمكننا عمل 

 

((BIM Execution Plan)(BEP  خطة انجاز نمذجة معلومات البناء 

لتبیان التعاقد قبل ما في وتحدیداً - (BIMxP او BEP) البناء معلومات نمذجة انجاز خطة بأنتاج الموردون                   یقوم

البناء معلومات نمذجة إنجاز خطة المشروع. في المعلومات نمذجة تنفیذ كیفیة وتبین - (EIR) العمیل متطلبات                  معلومات

من عدد إلى وتشیر تجمع وكذلك اتباعها. الواجب والإجراءات المعاییر وكذلك طرف لكل والمسؤولیات الوظائف                 توضح
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PIP) المشروع تنفیذ خطة و ( النموذج وتسلیم إنتاج (جدول الرئیسیة التسلیمات معلومات خطة ذلك في بما                  المستندات

  ). یمكن تحدیث هذه الخطة بعد توقیع العقد ..

 الخطوة التالیة بعد خطة انجاز نمذجة معلومات البناء هي:

: (Project Information Model) (PIM)   نموذج معلومات المشروع 

وعند للمشروع. التجدید) (أو والبناء والإنتاج التصمیم أطوار خلال تطویره تم المعلومات نموذج من فرعي نوع هو                   و

تم ما سیمثل فإنه وبالتالي ،(AIM) الأصل معلومات نموذج أساس هو (PIM) المشروع معلومات نموذج یكون                  التسلیم،

 تثبیته بالفعل ولیس ما كان یقصده المصممون

 

:AIM  تعریف نموذج معلومات الاصل 

نموذج استخدام تم المشروع. مراحل مختلف في الأصل وتشغیل وإدارة صیانة یدعم المعلومات نموذج من فرعي                  نوع

المؤسسة نظم مع الربط و للوصول كوسیلة (ب) الأصل؛ عن المعلومات لجمیع كمستودع (أ) (AIM) الأصل                  معلومات

مراحل أنحاء جمیع في الأخرى الأطراف من المعلومات وتركیز لتلقي كوسیلة (ج) و وBMS)؛ CMMS                 (مثل

 المشروع

التدابیر كانت إذا ما وتحدید الاستجابة فعالیة لتقییم الحادث مع التعامل مراجعة الضروري من خطأ اي حدوث حالة                    في

 القائمة تحتاج إلى تغییر أو اتخاذ تدابیر جدیدة  .
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.(common data environment (CDE)  بیئة البیانات المشتركة  

 

 
 هناك ما نسبته من 20 %الى 25  %  من الوقت یضیع في البحث عن الملفات , یمكن تلافي هذه الخسارة بتنظیم

  البیانات كما سنرى الان  عند دراسه  بیئة البیانات المشتركة
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 و الحكومات الان تتطلب التعاون التام بین كل لوحات و وثائق المشروع و ما سنتعرض له هو من الكود البریطاني حیث
 یركز على المستوى الثاني من مستویات ال BIM  (هناك بیئه تعاونیة و لكن تم أنشاؤها في ملفات منفصله ) كما

BIMarabia تعرضنا له في العدد الثاني من  
 

Employer's  الهدف من هذا تبسیط و تنظیم العمل من أجل تحقیق متطلبات العمیل او صاحب العمل 
Information Requirements 

 
  في الكود   : BS 1192 : 2007 كانت  بیئة البیانات المشتركة تتكون فقط من :

 
 

  یقوم ال bim manager بعمل sub folder كالتالي
[[ WORK IN PROGRESS منطقة التقدم في العمل]] 
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 . العمل في مجال التقدم (WIP) یحمل معلومات غیر موافق علیها التي طورتها كل منظمة ضمن فریق المشروع

،[[ Shared المنطقة المشاركة]] ، 

والموافقة مراجعتها وتمت المعلومات )، ​مدیر بواسطة (عادة فحصها تم التي المعلومات على المشتركة المنطقة                 تحتوي

 علیها للمشاركة مع الآخرین المشاركین في المشروع

،[[ Published المنطقة المنشورة]]  

  المجلد یحمل المعلومات المنشورة التي تمت الموافقة علیها أو "توقیعها" من قبل العمیل \صاحب العمل

[[  Archive المنطقة المُؤرشفة]]  

تدقیقا وتوفر ، العمل تقدم وسجلات التغییر، وأوامر النماذج الموكل/ العمل عن كامل بسجل تحتفظ الأرشفة                  مساحة

 للحسابات في حالة نشوء نزاع

 

 

 

 في البدایة نعمل على WORK IN PROGRESS حیث یعمل كل أعضاء الفریق على المشروع في هذا المجلد و
  توجد هنا كل المخططات و الرسومات الجاري العمل علیها , هذا هو مكان الملفات التي لم یتم الموافقة علیها بعد .
  سوف یحتوي هذا المجلد على المزید من المجلدات الفرعیة التي یمكن تعدیلها لتناسب متطلبات الاستشاري الفردیة.

  و یجب أن تشمل
 
a) model suitability check  
b) SMP check  
c) technical content check  
d) COBie completeness check  
e) drawings extract checks along with any additional documentation that is shared as 
a co-ordinated package of information  
.f) approval by the task team manager 

 
 
 

SHARED لتنتقل الى المرحلة الثانیة APPROVED تمر المعلومات الى بوابة  
 

 Shared الملفات التي سیتم  التحقق منها و یتم تبادلها  مع كل الاقسام و المؤسسات و الشركات الاخري لتطویر
  التصمیم الخاص بهم

title sheets, mapping, surveys, imagery كما توضع ایضا الملفات المشتركة العامة مثل   
 

 المعلومات و الملفات في ال Client Shared Area یجب أن یوافق علیها صاحب العمل او من یفوضه  , یجب ان
 یشمل الفحص : هل العمل متوافق مع متطلبات العمیل EIR أم لا.

  وهذا المجلد یحمل رسومات المشروع محددة مثل الإطارات العنوان، مراجع، صور، الخ
  یحتوي هذا المجلد على المزید من المجلدات الفرعیة التي یمكن تعدیلها لتناسب متطلبات الاستشاري الفردیة.
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Published و ما یوافق علیه ینقل الى المرحلة الثالثة AUTHORISED تمر المعلومات الى بوابة        
 
 

 
 
 

 Published  یحتوي على جمیع الملفات النهائیة  و الرسومات التي تم نشرها و الموافقة علیها . یجب أن یحتوي هذا
 المجلد على أخر نموذج صادر  مشاركة / و XREF. لن یتم حذف البیانات المقدمة في هذا المجال أو الكتابة، ولكن

 سیبقى حتى أرشفة
Archive التي تمثل الانتقال الى ال VERIFIED المعلومات الواردة هنا تمر من البوابة الثالثة بوابة التحقق  

 
  Archive   یحتوي على كل الاصدارات السابقة

   و أخیرا Received الملفات التى أستلمناها من الآخرین و تكون read only  لا یمكن التعدیل علیها
 
 

BS 1192 : 2007  أضاف إلى الكود السابق  BS 1192-2-2013   في الكود 
     التوسع في  النفقات البناء  و الاساسیة

(Capital Expenditures (CapEX 
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    و اضافه النفقات التشغیلیة

(Operational Expenditures (OpEx  
 
 

(Capital Expenditures (CapEX  اولا : النفقات البناء  و الاساسیة 
  بعد الانتهاء من المراحل السابقة

 هناك Specialist Appointment و هو استلام العمل من الآخرین مثل مقاولي الباطن فیذهب الى WIP ثم ینتقل
SHARED ألى APPROVED 4 عبر بوابة  

 
 
 
 
 
 

(Operational Expenditures (OpEx   ثانیا :  النفقات التشغیلیة 
 

  عند الانتهاء من التحقیق
PUBLISHED  DOCUMENTATION الملفات الموجودة داخل 

ACCEPTED و التوثیق من البوابة الخامسة  VALIDATED یتم التحقق منها 
 

Operational Expenditures ثم  یتم الانتقال إلى  
 

DOCUMENT & DATA MANAGEMENT REPOSITORY و ننتقل من بیئة العمل 
DOCUMENT & DATA MANAGEMENT REPOSITORY APPROVED  الى 

 
 

  و اثناء العمل نقوم بعمل اعادة تدقیق  RE-VERIFIED بالرجوع الى ما یریده المالك
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 البیم و العقود
الرقمي التمثیل أشكال من شكل هو نعم، للبیم. الرئیسیتین السمتین بین یجمع التعریف ​هذا " NBS للعمل، وسیلة هو بیم "                     
أو المبنى حیاة دورة قیمة زیادة عن فضلاً العمل، ممارسات حیث من سواء الإنتاج، تحسین على یساعد أن شأنه                     من
یغیر سوف الحالي، التقني التقدم مع جنب إلى جنباً البیم، أن جدًا المرجح ومن المشروع. إدارة أداة أیضاً وهو                     الأصول،
النظر عند الاعتبار في تضع أن إلى تحتاج ما تغیر لن لكنها المشروع. خطورة من ذلك یغیر وقد المشاریع، تشغیل                      طریقة

 في هذا الخطر.
اللبنات في طفیف تغییر إجراء "ضرورة إلى UK Construction Clients Group Report 2011 تقریر                 یشیر

  األساسیة لقانون حقوق التألیف والنشر أو العقود أو التأمین لتسهیل العمل في مرحلة استحقاق بیم من المستوى الثاني"
المعلومات إدارة نظام اعتماد إزاء تدریجي نهج تحقیق یمكن أنه العقد نطاق خارج تكمیلي بروتوكول وضع فكرة                   وتعني

 من دون الحاجة إلى إعادة صیاغة العقود.
بدلاً "collaborative BIM" بیم 2 والمستوى یتطور، كما المشروع على CIC BIM Protocol بروتوكول                 ویركز

."integrated BIM" 3 من المستوى 
من واضحاً یبقى وبالتالي، مشتركة، بیانات بیئة في معاً " federated "متحدة المعلومات نماذج تكوین ،2 المستوى                   في

 هو المؤلف الأصلي لتلك المعلومات.
بین الحدود تلغي سوف السحابة) في واحد نموذج على الأطراف جمیع تعمل (حیث "integrated BIM" 3                  المستوى

 المستویات.
استخدام إلى الإشارة من وبدلاً المعلومات. من به المسموح والغرض النماذج ترخیص مثل جوانب البروتوكول                 ویغطي
المرخص الاستخدام لتحدید " Permitted Purpose به المسموح "الغرض العام المفهوم یستخدم نموذج، لكل                محدد
توضیح خلال من والمحتوى البیانات فساد ذلك في بما المسؤولیة یغطي أنه كما البروتوكول). من 6 القسم (انظر                    للنماذج
من 5 القسم (انظر للبروتوكول وفقا تسلیمها تم إذا الكترونیة بیانات أي لسلامة ضمان أي یقدم لا المشروع فریق عضو                      أن

 البروتوكول).
والتسلیم الإنتاج وجدول (LOD) التفاصیل مستویات تحدد ومتى؟. من قبل من المعلومات، إنتاج كیفیة البروتوكول                 یغطي

 النموذجي المبین في التذییل 1 ما یحتوي علیھ نموذج لد من نموذج المعلومات، وأي طرف یقوم بتقدیمھ وأي مرحلة.

المعلومات" إدارة بدور" سیطلع الذي المعلومات" "مدیر جدیداً دوراً یعین العمل صاحب أن على البروتوكول ینص                  
في المقاول أو المستشار أو المشروع قائد أو التصمیم قائد الدور بهذا یقوم أن ویمكن بیم). منسق وبین بینه الخلط ینبغي                       (لا
أي لدیها لیس مستقل. معلومات مدیر یختار أن العمل لصاحب یجوز أو المثال، سبیل على المشروع، أثناء مختلفة                    مراحل

CIC BIM مسؤولیة التصمیم. بروتوكول  
http://cic.org.uk/publications/  

 
التحرك طریق عن النفایات على والقضاء الكفاءة زیادة على الحكومة عزم عن 2011 لعام البناء استراتیجیة أعلنت                   

 نحو استخدام أشكال قیاسیة فقط من العقود مع الحد الأدنى من التعدیلات. وأوصت الاستراتیجیة باستخدام:

● New Engineering Contract (NEC3),  ​ ​How to Use BIM with NEC3 Contracts​. 

● The Joint Contracts Tribunal (JCT) ​Public Sector Supplement: Fair Payment,          
Transparency and Building Information Modelling  

●  Constructing Excellence and Association of Consultant Architects (ACA)  
●  Project Partnering Contracts (PPC) 2000 ​ ​Cookham Wood Trial Project 
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  ولعل أشهر العقود في الوطن العربي هو  الفیدیك :

صاحب علاقة وتحدید الإنشائي للعمل الجزئیّة والتفاصیل العریضة الخطوط وضع فیه یتم (Contract) عقد هو                 
التي المصطلحات كافّة الفیدیك عقد أو اتفاقیّة وتبیّن المُقیم، بالمهندس المتمثّل الإشراف جهاز مع وكذلك المُقاول مع                   العمل
الاتفاقیّة هذهِ ولتكون لُبس، بلا للجمیع واضحة العمل منظومة یجعل الذي بالشكل بتعریفها وتقوم الإنشائي العمل                  تخصّ

 مرجعاً لجمیع أطراف العمل وبمثابة وثیقة قانونیّة تُلزم الجمیع على اتباعها.

 

الموضوعات أحد كان بلغراد في Road to Smart Infrastructure الذكیة التحتیة البنیة إلى الطریق مؤتمر في                  
 الرئیسیة للمؤتمر استخدام  نمذجة معلومات البناء

 
 كیف من المرجح أن یعالج الـ FIDIC البیم؟

یلزم كان إذا ما على العقد ینص ولا العقد. شروط ضمن بیم أحکام إلی FIDIC الموحد العقد نموذج یشیر لا الان حتى                        
العمل أو الصدام عن الكشف أحكام مثل له، الرئیسیة للجوانب أحكام أي یتضمن ولا بیم، لـ إضافي بروتوكول                    وجود

 التعاوني أو إشراك المقاول في وقت مبكر أو المواعید النهائیة المتبادلة المتفق علیها لأنشطة محددة.
أهمل فیدیك أن یعني لا وهذا .2017 الأصفر الكتاب من مسبقا إصدارها تم التي الثانیة الطبعة في للبیم ذكر أي یوجد                       ولا
ومن بیم. مع للتعامل السبل أفضل في النظر فیدیك لجان من الأقل على لجان ثلاث من طلب فقد ذلك، عن وبعیدًا                       بیم.
أنحاء جمیع في للاستخدام مصممة وهي العقود. أشكال من دولي شكل أنها فیدیك شركة تواجه التي الخاصة                   الصعوبات
معیاري. أو موحد نهج أي عن بعیداً یوجد ولا والبناء. الهندسة صناعة في تعمل التي المختلفة والثقافات القضائیة                    الولایات
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مذكرة شكل في بیم نهج یكون أن المرجح ومن متوقع. غیر نفسها الفیدیك عقود على معین تعدیل أي في السبب هو                       هذا
 توجیهیة أو ربما بروتوكول للاستخدام مع نموذج فیدیك.

الأشیاء من الكثیر یعني بیم لأن المساعدة من سیكون كما .FIDIC للـ هندسیة خلفیة إعطاء الأقل على قیماً، سیكون                     وهذا
كینغز كلیة أبرزته شيء أیضًا هو بل فحسب، بلغراد مؤتمر من واضحاً هذا یكن ولم والمنظمات. الناس لمختلف                    المختلفة
.2016 تموز 1 في الإنترنت على نشره تم بیم بحوث عن ممتازاً تقریراً أعدت التي لندن،                 في

http://www.kcl.ac.uk/law/research/centres/construction/about.aspx 

مهم أمر وهو المصطلحات، تعریف المشروع. یجمع شخص أي یفهمها أن یجب بیم واستخدام وتطبیق فهم في الفروق                    هذه
بیم؟ معلومات مدیر هو من بیم. مثل جدید شيء مع مضى وقت أي من أهمیة أكثر یصبح الحدود، عبر مشروع على                       أیضاً

 منسق بیم؟ هل هم، في الواقع، واحد ونفس الشيء؟ ماذا یعملون؟

 إدارة مخاطر العقود●
 لا تتغیر إدارة مخاطر العقود أبداً، سواء باستخدام نمذجة معلومات البناء أم لا:

من معین، مشروع في المطلوبة الوثائق من ذلك غیر أو الإرشادیة الملاحظات و والبروتوكولات العقود عن النظر                   وبغض
 المهم فهم التزاماتك وواجباتك وحدودك داخل كل وثیقة؛

الغموض إلى یؤدي أن یمكن ذلك فإن الكفایة، فیه بما كافیة تعتبر لم أو / و البعض بعضها مع العقد وثائق تتوافق لم                         وإذا
مع ملزمة وثائق تكون أن یمكن وهذه بك، الخاص العقد لشروط وفقاً به، القیام منك یطلب ما فهم من تأكد الیقین؛                       وعدم

 الالتزامات الواردة فیه والتي تحتاج إلى فهم دقیق.
      قد یضیف استخدام البیم بعض المستویات الإضافیة من المسؤولیة، لذلك تحقق من التفاصیل.

Animation & walkthrough المتحركة والرسوم الرسومات مثل المشروع إدارة كأداة المزایا من العدید لدیه                البیم
مكلفة تغییرات إلى الحاجة ینفي قد وهذا البدایة. من المشروع نطاق وتصور فهم من المشروع في المشاركین تمكّن                    التي
أو المهندس أو قلیلاً، مختلفاً شیئاً فعلاً یریدون أنهم العمل صاحب إدراك خلال من الطریق منتصف في تغییرات                    أو
الطریقة في المحتملة التغییرات أحد على مثال هذا المبنى. بناء أو / و لتصمیم كفاءة أكثر طریقة هناك أن لفهم یأتي                       المقاول
عملیة لجعل معاً تعمل والأطراف التعاون، على مثالاً أیضاً یكون قد المشاركة. (والمورد) المبكر التعاقد بها: نعمل                   التي

 البناء أكثر كفاءة.
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بتنفیذ المقاول أو المهندس یقوم أن توقع بكیفیة المتعلقة الالتزامات من واضحة مجموعة العقد یتضمن أن المهم من                    
متى واضحاً یكون أن المهم من ولكن الرئیسي، العقد شكل على FIDIC قبل من تعدیل أي تتطلب لا الالتزامات هذه                      البیم.
بعد ما عملیات في أیضاً یستمر هل ولكن المشروع، شراء عملیة مع ذلك سیكون المثالیة، الناحیة ومن الالتزامات. هذه                     تبدأ
وراء الأساسي المبدأ GSL أو Government Soft Landings Policy سیاسة لدینا المتحدة، المملكة في                الإنجاز؟
الرأسمالیة التكلفة بكثیر یفوق حیاتها دورة خلال للمبنى التشغیلیة والتكالیف المستمرة الصیانة أن هو GSL الحكومة                  فلسفة
الوفورات لتحقیق أكبر مجالاً هناك فإن التصمیم، عملیة في المبكرة المشاركة خلال من بذلك الاعتراف تم وإذا                   الأصلیة.

 وزیادة الأداء الوظیفي.
تعاونیة. مبادئ تبني إلى تتطلع FIDIC أن الأصفر الكتاب 2017 السابقة الطبعة - الثانیة الطبعة من بالفعل الواضح                    من

  ویمثل تجنب المنازعات أولویة واضحة.
أو الأخطاء من للتحذیر العام القانون واجب على الآخرین تصمیم إلى بیم خلال من المتزاید الوصول هذا یؤثر                    وقد

 المشاكل، ویتعین على الأطراف أن تضع في اعتبارها مدى واجبها القانوني المحتمل للنظر في تلك التصامیم.
BIM بیم تنفیذ وخطة Protocol بروتوكول استخدام فیدیك: شركة فیهما ستنظر صلة ذات رئیسیتان وثیقتان                 هناك

.BIM Information Manager كما یمكنهم النظر في دور مدیر معلومات بیم . Execution Plan 

 بروتوكول البیم
البروتوكول وینشئ المشروع، لتناسب بسیطة تعدیلات طریق عن البناء عقود في دمجها یتم تكمیلیة قانونیة                 اتفاقیة
بین المباشرة التعاقدیة العلاقة إلى البروتوكول ویستند معه. المتعاقد والطرف العمل لصاحب إضافیة وحقوقًا                التزامات

 صاحب العمل والمورد، وهي لا تخلق حقوقًا أو التزامات إضافیة بین الموردین الآخرین.
​خطة المثال سبیل (على البناء معلومات نمذجة وصیانة إصلاح استبدال، تواصل، من والموثقة الرسمیة الطرق                 وتشمل
بنمذجة الخاص CIC بروتوكول یستخدمون المتحدة بالمملكة المستخدمین ملاحظة: البناء ). معلومات نمذجة              إدارة

 معلومات البناء
 

   یشرح بروتوكول البیم من یفعل ماذا ومتى وكیف؟ وینبغي أن یأخذ البروتوكول في الاعتبار ما یلي:

 تعریفات؛●
 تحدید أولویة وثائق العقد؛●
 تحدید التزامات صاحب العمل.●
 تعیین مدیر المعلومات؟●
 تحدید بوضوح واجبات مدیر معلومات بیم●
 تحدید التزامات أعضاء فریق المشروع؛●
 إنتاج النماذج المحددة كما هو متفق علیه؛●
 توفیر إطار لممارسة العمل التعاوني؛●
 تبادل البیانات الإلكترونیة: التشغیل البیني: التأكد من أن البیانات یمكن أن تتبادل مع بعضها البعض●
 استخدام الولایات لمعاییر إدارة المعلومات؛●
 استخدام النماذج؛●

 حقوق الاستخدام○
 التراخیص المتعلقة بالأغراض المسموح بها○
 القیود المفروضة على المسؤولیة المرتبطة بالنماذج.○

 
 بروتوكول CIC في المملكة المتحدة

من الثاني المستوى إدماج هو البروتوكول هذا من والغرض .CIC بروتوكول هناك المتحدة، المملكة في                 
سیتم التي التكمیلي العقد وثائق من سلسلة تقدیم هو بها یعمل التي الطریقة أساساً، نموذجیة. بعقود بیم                   نموذج
آخر شخص وأي والموردین (المثالي) الباطن من والمقاولین والمتعاقد، والمهندس العمل صاحب قبل من                توقیعها
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مفصلة أخرى وثیقة أي (أو بروتوكول استخدام كان إذا الحال، وبطبیعة التصمیم. مساهمات تقدیم سیتم                 الذي
لكل التعاقدیة الالتزامات حیث من به القیام البروتوكول یحاول ما نفهم أن المهم فمن مماثل)، دور تقدیم                   تحاول

 طرف، والخصوم والقیود المرتبطة بها.
 لیكون له الأسبقیة في حالة النزاع أو التناقض مع أي عقد (البند 2.2). بروتوكول CIC تم تصمیم بروتوكول

FIDIC في البیم یجب أن تفعل الشيء نفسه. بید أنه لا بد من الحرص على أنه لا یزال هناك خطر یتمثل في أن 
 تفسیر صیغة البروتوكول إلى جانب أحكام العقد، ولا سیما العقود النموذجیة الموحدة التي لم تعدل، ستكون

 تجعل من واجبهم المطلق CIC مشكلة. وینبغي أن یلاحظ العملاء / أرباب العمل أن الفقرة 3 من بروتوكول
 .تأمین بروتوكولات في نفس الشكل إلى حد كبیر من جمیع أعضاء فریق المشروع

 
CIC بروتكول نمذجة معلومات البناء من  

المرتبطة المسؤولیات ویحدد المشروع، فریق أعضاء من انتاجها المطلوب المعلومات أو النموذج یعرف وثیقة                مستند/
أصحاب بین المبرمة للعقود نماذج ویلحق PAS 1192-2 یحاذي BIM CIC بروتوكول والقیود. والالتزامات                بها،

 العمل والموردین.
 

الاستشاریون یستخدم أن الممكن ومن والمقاول. والعملاء البناء عملاء قبل من ​لاستخدامها BIM CIC بروتوكول تصمیم تم                   وقد
 والمقاولون نسخة من البروتوكول لإدارة عمل الخبراء الاستشاریین الفرعیین والمتعاقدین من الباطن.

العمل صاحب مع المتعاقدة الأطراف جمیع قبل من إنتاجها سیتم التي البناء معلومات نماذج جمیع یفصل أن للبروتوكول                    وینبغي
 في المشروع

 
المعلومات متطلبات مثل التعیین قبل ما وثائق من ذلك یتاح أن وینبغي المشاریع، عن محددة بمعلومات الملاحق استكمال                    ویتعین

 الخاصة بصاحب العمل .
 

صیغ وقد المتحدة، المملكة بحكومة البیم استراتیجیة مع تفاعلها من ​كجزء CIC قبل من بیم بروتوكول تكلیف تم مقدمة .1                    
البناء معلومات نماذج البروتوكول ویحدد الثاني. المستوى في البیم ویدعم المشتركة البناء عقود جمیع في لاستخدامه                  البروتوكول
أن أیضًا ویمكن النماذج. استخدام على بها المرتبطة والقیود محددة التزامات ویضع المشروع، فریق أعضاء ینتجها أن یلزم                    التي
المبادئ من العدید البروتوكول ویتبنى مشترك. تسمیة معیار اعتماد مثل: للعمل، معینة أسالیب اعتماد أجل من البروتوكول                   یستخدم
هناك تكون عندما أفضل أداء تؤدي المشروع فرق أن سیما ولا خدمتهم، ومواعید الاستشاریین تعیین إعداد في المستخدمة                    الأساسیة
فیما التوجیه وتقدم البروتوكول صیاغة وراء الكامنة المبادئ والتوجیه المقدمة هذه وتحدد والنواتج. الإجراءات عن واضحة                  مسؤولیة

 یتعلق بإنجازه واستخدامه.
 

 2- المبادئ العامة المعتمدة في صیاغة البروتوكول.  وقد أبلغت المبادئ التالیة بصیاغة البروتوكول :
  • یجعل البروتوكول التغییرات الدنیا اللازمة للترتیبات التعاقدیة القائمة من قبل بشأن مشاریع التشیید.

  • یضمن البروتوكول وجود التزام على الأطراف بتوفیر عناصر محددة من أعمالهم / خدماتهم باستخدام النماذج.
  • البروتوكول وثیقة تعاقدیة لها الأسبقیة على الاتفاقات القائمة.

  • البروتوكول مرن وینبغي أن یكون ملائمًا للاستخدام في جمیع مشاریع بیم من المستوى الثاني.
 
 

 3 - كیفیة عمل البروتوكول
ویتماشى المشروع. من محددة مراحل في البناء معلومات نماذج إنتاج تمكین هو البروتوكول من الرئیسي الهدف 3-1                   
في البیانات" "قطرات مخرجات إنتاج تدعم أحكامًا ویتضمن المباني، معلومات إدارة مجال في الحكومة استراتیجیة مع                  البروتوكول
/ إنشاء عن مسؤول رئیسي ​دور هو (IM) ) معلومات "مدیر تعیین على أیضًا البروتوكول وینص المحددة. المشروع                     مراحل
- التصمیم قائد بواسطة أو مستقل بشكل تشغیله تم سواء الدور هذا ویؤدي المشاریع. في المعلومات تبادل عملیات                    إدارة
نمذجة منسق عن منفصل هو معلومات ال  مدیر العمل. صاحب معلومات لمتطلبات وفقا المشروع ​تسلیمات تسلیم تیسیر                  إلى
استخدامه أن هو البروتوكول أهداف من آخر هدف وثمة النموذج ". إدارة أو التصمیم مهام لدیه لیس وبالتالي البناء                    معلومات
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PAS في مشتركة عمل أسالیب أو معاییر اعتماد تشجیع ویشكل المشاریع. فرق في فعالة تعاونیة عمل ممارسات اعتماد                    سیعتمد
الأطراف جمیع على ویتعین البروتوكول. بموجب صریحًا تعاقدیًا شرطًا تكون أن یمكن التي الممارسات أفضل                 2-1192على
الملحق بیم ببروتوكول ترفق أن المشروع") فریق ("أعضاء المشروع في تسلیمها أو إنتاجها أو النماذج استخدام في                   المشاركة
في وصفها یرد مشتركة عمل طرق أو معاییر أي وتسلیمها للنماذج المنتجة الأطراف جمیع تعتمد أن ذلك وسیضمن                    بعقودها.
على البروتوكولات وجود ضمان مسؤولیة وتقع بذلك، القیام في واضح حق النماذج تستخدم التي الأطراف لجمیع وأن                   البروتوكول

 عاتق صاحب العمل المذكور في كل اتفاق.
 

فریق وأعضاء العمل صاحب بین المباشرة العقود جمیع في صراحة إدراجه إلى البروتوكول یهدف العقود في التأسیس 3-2                  
التصمیم مشروع في • البناء. وعقد التصمیم فریق أعضاء بتعیینات إلحاقها منفصلة،  سیتم تعیینات مع مشروع في •                    المشروع.
یجعل أن ینبغي المقاول، یعین وعندما المقاول. تعیین قبل فیها الدخول تم التي التصمیم فریق بعقود البدایة في إلحاقه سیتم                      والبناء،
الملحق البروتوكول فإن الاستشاریین، جمیع تجدید تم وإذا البروتوكول. یشمل أن وینبغي النماذج تقدیم عن مسؤولاً البناء                   عقد
النظر ینبغي الاستشاریین، الخبراء بعض تجدید یتم لم وإذا التصمیم. فریق أعضاء بین المسؤولیة سیخصص المستوفاة                  بالتعیینات
لإدراج یرتبوا أن المشروع فریق أعضاء على ینبغي • التجدید. بعد البروتوكول بموجب المسؤولیات تخصیص كیفیة في                   بعنایة
فریق عضو امتثال لضمان المطلوب بالقدر النماذج تسلیم أو إنتاج أو باستخدام تتعلق التي الباطن من العقود في                    البروتوکول

 المشروع للبروتوکول. وسیضمن ذلك أیضا للمقاولین من الباطن الاستفادة من التراخیص الواردة في البند 6
 

نص وینشر التمكیني. النموذجي التعدیل بوصفه مباشرة عقود في صراحة البروتوكول یدمج الذي النموذجي التعدیل نص                  ویرد
. BIM Task Group،  www.bimtaskgroup.orgالتعدیلات النموذجیة للعقود والتعیینات المشتركة على الموقع الشبكي لـ 

 
 

 3-3 الأغراض المسموح بها:
   ومن المجالات الرئیسیة التي تثیر قلق العدید من مزودي المعلومات أن الاستخدام الأوسع نطاقًا للبیانات بیم الغنیة سیجعل من

"Permitted Purpose‘ الصعب حمایة حقوق الملكیة الفكریة. ویستخدم البروتوكول مفهومًا عامًا لـ "الغرض المسموح به 
 لتحدید الاستخدامات المرخصة للنماذج، بدلاً من ذكر الاستخدامات المحددة لكل نموذج. یتم تعریف الغرض المسموح به على أنه:
 "غرض یتعلق بالمشروع (أو إنشاء وتشغیل وصیانة المشروع) وهو ما یتفق مع مستوى التفاصیل المطبق للنموذج ذي الصلة (بما
 في ذلك نموذج یشكل جزءا من نموذج متحد) والغرض الذي أعد من أجله النموذج ذي الصلة ". ولكي یعمل التعریف على النحو

 المقصود، من المهم تحدید مستویات التفاصیل بشكل مناسب في التذییل 1 (مستویات التفاصیل وجدول الإنتاج النموذجي والتسلیم).
http://www.bimtaskgroup.org/wp-content/uploads/2013/02/BIM-Protocol-Appendix-1.xls  

 
 3.4 معالجة الملكیة الفكریة في ضوء المخاوف المتعلقة بالصناعة

الملكیة حقوق أحكام بوضوح البروتوكول من 6 البند یحدد بیم، مشروع في التعاون وزیادة الفكریة الملكیة بحقوق یتعلق فیما                     
وینص التعدي. ضد المشروع فریق أعضاء من الحقوق وحمایة المنشود النحو على استخدامها من النماذج لتمكین المطلوبة                   الفكریة
وإذا المشروع". فریق عضو في قائمة تظل نشر). حق أي الحصر لا المثال سبیل على ذلك في (بما حقوق "أي أن على 6.2                         البند
التغییرات من المزید إجراء یلزم وقد البروتوكول تعدیل فسیتعین للمشروع، الفكریة الملكیة حقوق جمیع امتلاك العمل صاحب                   أراد
وتسلیم تنتج التي الأخرى بالوثائق یتعلق فیما المؤلف حق وضع القائمة التعاقدیة الترتیبات وستحكم المشروع. فریق اتفاقات                   في
ینتجها التي النماذج في الواردة الإلكترونیة (المعلومات بالمواد یتعلق فیما العمل لصاحب ترخیص 6.3 البند یمنح الاتفاق.                   بموجب
المشروع إلى العمل صاحب من فرعي وترخیص ترخیص منح 6.7 و 6.6 والبندین به المسموح للغرض المشروع) فریق                    عضو
عنه نیابة أو العمل صاحب قبل من المقدمة المواد ذلك في (بما النماذج في الواردة الأخرى بالمعلومات یتعلق فیما الفریق                      عضو
من ترخیص، علی سیحصل المشروع فریق عضو أن یعني وھذا به. المسموح لغرض المشروع) فریق عضو نماذج في                    لإدراجها
وتشمل بالعکس. والعکس 6 البند شروط مراعاة مع آخر، مشروع فریق عضو ینتجھا التي النماذج لاستخدام العمل، صاحب                    خلال
إذا الباطن. من ومقاولیهم المشروع فریق لأعضاء مماثلة بشروط فرعي ترخیص منح في الحق البروتوكول في الواردة                   التراخیص
فریق عضو من منفصل اتفاق إلى تحتاج سوف فإنه بالمواد یتعلق فیما أخرى لأطراف لمنح ترخیص یتطلب العمل صاحب                     كان
البروتوكول منافع صراحة الاتفاق یمدد أن یمكن أو الثالث، الطرف ذلك لصالح ضمان ضمان شكل في ذلك یكون وقد                     المشروع.
عضو إلغاء یمكن المشروع من الممنوح الترخیص إن .1999 لعام الثالثة) الأطراف (حقوق عقود قانون بموجب ثالث طرف                    إلى
خاضعًا العمل صاحب من الفرعي الترخیص ویكون الاتفاقیة في ترخیص أي فیه یكون أن یمكن الذي الحد إلى الدفع لعدم                      الفریق
في الحق التراخیص تشمل لا المشروع، فریق عضو حقوق حمایة أجل من العمل. لصاحب الممنوح الترخیص في إلغاء حق                     لأي
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تمدید لأي النماذج / المادة في مملوك عمل أي إنتاج إعادة في الحق أو محدودة) ظروف في (إلا موافقة دون النماذج / المواد                         تعدیل
البندان ویمثل المشروع. فریق عضو قبل من إضافیة محددة موافقة تقدیم یمكن أوسع، ترخیص إلى حاجة هناك كان إذا                     للمشروع.
أو 6 البند في الفرعیة والتفریعات التراخیص منح في الحق لدیھم العمل وصاحب المشروع فریق عضو أن 6.10 و 6.9                    
من النموذج من جزء أو نموذج علی الحصول عند واضح مراجعة مسار الأطراف جمیع تبقي أن المھم ومن علیه.                     سیحصلون

 طرف ثالث.
 

أعضاء بین الإلكترونیة البیانات لتبادل منفصلة اتفاقات إلى الحاجة إزالة إلى البروتوكول یهدف الإلكترونیة البیانات تبادل 3.5                 
الإرسال. بعد الفساد مخاطر سیما ولا الإلكترونیة، البیانات بتوفیر المرتبطة الرئیسیة المخاطر معالجة خلال من المشروع                  فریق
البیانات سلامة بشأن ضمان أي المشروع فریق عضو یقدم لا الاتفاق، بموجب بالتزاماته الإخلال دون أنه 5.1 البند                    یوضح
تحدث التي الإلكترونیة البیانات من ذلك إلى وما مقصود غیر تعدیل أو فساد أي عن المسؤولیة 5.2 الفقرة تستثني لا                      الإلكترونیة.

 بعد إرسال نموذج من قبل عضو فریق المشروع، ما لم یكن سببه عدم الامتثال للبروتوكول.
 

  3.6 تعریف النماذج المشمولة بالبروتوكول تخضع النماذج الموضوعة في التذییل 1،  جدول انتاج وتسلیم النموذج
بناء معلومات نموذج كل تولید/تسلیم عن المسؤول النموذج عنصر مؤلف ​ (أو النموذج مصدر یحدد ​جدول MPDT)                 
النموذج ) تعریف ​مستوى من مسبقًا محدد مستوى وعلى ، المشروع مراحل من مرحلة كل في النموذج ) (​مكون                   أو
المشروع فریق عضو على التزامًا 4 البند یقدم البروتوكول. أحكام من البروتوكول في المدرجة غیر النماذج تستفید ولا                    للبروتوكول.
لـ مفصل وصف ویرد .1 الملحق في " Model Originator النموذجي "المنشئ أنها على تحدیدها تم التي النماذج وتسلیم                     لإنتاج
من یتوقع التي النماذج تحدد لأنها وأیضًا تعاقدیة، وثیقة أنها كما ،MPDT على یجب .6 القسم في التفصیل من بمزید MPDT                     

 أعضاء فریق المشروع إنتاجها لمرحلة معینة أو انخفاض البیانات ومستوى التفاصیل المطلوب في هذه المرحلة.
 

شروط في تغییر إلى یؤدي سوف الملاحق أو البروتوكول في تغییر أي عقد وثائق هي والملاحق البروتوكول التغییر إدارة 3.7                    
في تغییرًا تكون قد لأنها الاتفاق، بموجب التغییر إدارة لإجراءات بروتوكول أو MPDT ل اختلافات أي تخضع أن یجب                     العقد.
أن العمل أصحاب على فینبغي المشروع، فریق اتفاقات بجمیع مرفقة والملاحق البروتوكول نفس أن وبما الأعمال. / الخدمات                    نطاق

 یحاولوا ضمان اتساق هذه الإجراءات في جمیع اتفاقات فریق المشروع إن أمكن.
 

بیم مشاریع من 7 البند في أوسع نطاق على البیانات باستخدام المرتبطة المخاوف إلى بالنظر النماذج استخدام عن المسؤولیة 3.8                     
دون / الترخیص بها یسمح لا والتي 6 البند في الفرعیة أو / و المرخصة النماذج / للمواد استخدام أي عن المسؤولیة تشمل                         لا

 ترخیص.
 

ذلك یشكل أن المتوقع ومن المعلومات. إدارة بدور للقیام طرف تعیین العمل صاحب من البروتوكول تطلب المعلومات: مدیر .4                   
یمكن الذي المشروع قائد أو التصمیم قائد إما یؤدیها أن المرجح ومن الحالي التعیین إطار في الواجبات من أوسع مجموعة من                       جزءًا
معلومات مدیر تعیین العمل لصاحب یجوز الظروف، بعض في المشروع. من مختلفة مراحل في متعاقدًا أو مستشارًا یكون                    أن
إعداد تم وقد المعلومات. إدارة بدور یضطلع الذي الطرف تعیین في المعلومات إدارة لدور الخدمات نطاق تحدید ویلزم                    مستقل.
ونسخة الخدمات، من CIC نطاق مع متوافقة مفصلة نسخة نسختان: هناك .CIC قبل من المعلومات مدیر خدمات نطاق                    تفاصیل
.BIM Task Group: bimtaskgroup.org موقع على منفصل بشكل نشرها یتم تعیین، أي مع للدمج مناسبة أخرى                  أبسط
بمنسق المرتبطة النماذج تنسیق وأنشطة التصادم عن الكشف مسؤولیة وتظل بالتصمیم. تتعلق واجبات أیة المعلومات مدیر لدى                   لیس

 "بیم" مسؤولیة قیادة التصمیم.
 
 

 المسؤولیات الرئیسیة  لـ"مدیر المعلومات" یمكن تلخیصها على النحو التالي:
 • إدارة العملیات والإجراءات المتعلقة بتبادل المعلومات بشأن المشاریع.

 • البدء في تنفیذ خطة معلومات المشروع وخطة معلومات الأصول.
 • المساعدة في إعداد مخرجات المشروع، مثل: قطرات البیانات.

.MPDT تنفیذ بروتوكول بیم، بما في ذلك تحدیث • 
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من (سواء معین معلومات مدیر وجود یضمن أن یجب الذي العمل صاحب على المعلومات مدیر تعیین عن الأولیة المسؤولیة                     وتقع
فریق عن مسؤول فیه یكون الذي الحد إلى المشروع، من الانتهاء حتى الأوقات جمیع في آخر) طرف أو العمل صاحب                      قبل

 المشروع المعني.
 

المعلومات متطلبات إدراج یمكن بحیث للبروتوكول 2 التذییل في (IR) المعلومات متطلبات تضمین تم المعلومات: متطلبات .5                 
المشروع فریق عضو من 4.1.2 البند یتطلب المشروع. فریق أعضاء اتفاقیات جمیع في صریح بشكل المشروع نطاق                   على
المعلومات متطلبات تحدد فیه). علیها المنصوص والعملیات والإجراءات بروتوكولات أي ذلك في (بما المعلومات لمتطلبات                 الامتثال
في الواردة المتطلبات من العدید أخذ سیتم تقدیمه. طرف كل على یجب ما جوهر یغیر لن أنه من الرغم على النموذج، تطویر                        كیفیة
عمل لمجموعة الإلكتروني الموقع على ویتوفر العمل. صاحب معلومات متطلبات مثل المناقصة وثائق من الداخلیة المراجعة                  تقریر
في تضمینه یمكن لما مثال ​على 2 ​الملحق یحتوي توجیهیة. ملاحظات مع العمل، بصاحب الخاصة المعلومات لمتطلبات معرض                    بیم
المشروع. احتیاجات لتلائم المعلومات متطلبات تكییف وینبغي تمامًا. مرن الحمراء تحت الأشعة محتوى ولكن الحمراء تحت                  الأشعة
متطورة وثیقة تكون أن المرجح ومن المشروع. فریق اتفاقیات بجمیع الملحق بالبروتوكول إر إلحاق یتم سوف إعدادها                   وبمجرد
المراجعة تقریر إصدار على الموافقة مسؤولیة المعلومات مدیر عاتق على وتقع الاتفاق. بموجب التغییر مراقبة لإجراءات                  وستخضع
الأخرى التعاقدیة الترتیبات على الاعتماد الأطراف على فسیتعین وإلا الاتفاقات، إبرام قبل إعداده ینبغي الذي وإصداره،                  الداخلیة

 التي قد لا تعالج البنود التي یغطیها القانون الدولي.
http://www.bimtaskgroup.org/wp-content/uploads/2013/02/BIM-Protocol-appendix-2.doc  

 
 

إعداد عن المسؤولیة یخصص أنه حیث رئیسیة وثیقة النموذجي والتسلیم الإنتاج جدول یعد النموذجي: والتسلیم الإنتاج جدول 6.                  
في المذكورة البیانات قطرات أو المشروع مراحل في به الوفاء النماذج على یتعین الذي ("LOD") التفاصیل مستوى ویحدد                    النماذج
الاطلاع ویمكن منفصل. معیار / وثیقة إلى بالرجوع ذلك یتم أن المتوقع ومن ، المحلیة التشغیل وحدات تعریف ویتعین                     الجدول.
ل المحددة البیانات محتوى متطلبات لتحدید العمل من بمزید بیم المهام فریق ویقوم ،PAS 1192-2 النظام في LOD تعریف                     على
النموذج. لاستخدام المسموح والغرض النموذجي محتوى من كلا تحدد أنها كما مناسب بشكل LODs تحدید یتم أن المهم من                     بیم.
وستدرج العمل. صاحب معلومات لمتطلبات الزمنیة الجداول في تحدیدها سیتم MPDT في المدرجة النماذج فإن المثالیة الناحیة                   من
اتفاقیات بجمیع المرفق البروتوکول في MPDT ال نفس إدراج وینبغي الاتفاق. إبرام قبل إعدادها وینبغي 1 التذییل في MPDT                     الـ
هو عما إضافیة التزامات یفرض لا حتى ،2 المستوى مشروع في بعنایة المشروع من الانتهاء یتم أن وینبغي المشروع.                     فریق
التغییر سیخضع لاحق، وقت في البرنامج هذا على اختلافات أي إدخال حالة وفي البروتوكول. نطاق من نماذج حذف أو                     مقصود،
المشروع ویستخدم بیم. عمل مجموعة موقع على النموذجي MPDT نموذج نشر تم الاتفاق. بموجب المطلوب الإجراء                  لنفس
مشروع مراحل وتوفر المتحدة. المملكة لحكومة بیم استراتیجیة في الموصوفة البیانات قطرات إلى والمراجع المشروع                 مراحل
مراجع إلى للإشارة MPDT تعدیل یمكن التحتیة. والبنیة البناء مشاریع مراحل في المستخدمة المراحل بین مطابقة أقرب APM                  

.GRIP أو شبكة السكك الحدیدیة RIBA مراحل المشروعات الأخرى، مثل خطة عمل 
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  (Integrated Project Delivery, IPD) البیم والتسلیم المتكامل للمشاریع
 

وسنین، بمراحل البیم ظهور تاریخ IPD الـ سبق وقد للمشاریع، المتكامل التسلیم لعملیة التقني الشق بمثابة البیم                   یُعتبر

یتواجد لم جدید وجه إلى للمشاریع الإداریة المفاهیم وتحولت جدا، یسیرة IPD الـ عملیة أصبحت البیم ظهور مع                    ولكن

لوا سمة هذا العصر.  من قبل بعد دمغ الاثنین معا لیُشكِّ

البیم تقنیة تعلم یتحول لا حتى للمشاریع، المتكامل التسلیم مفهوم دراسة البیم في مشارك لأي جدا الضروري من                    أصبح

والسؤال البیم. تقنیة تعلُم على المُقبلین المهندسین لأغلب شائع خطأ وهذا المتقدم، الأوتوكاد صور من أخرى صورة                   إلى

 الآن: ما هو التسلیم المتكامل للمشاریع؟؟

الاستشاري یقوم حیث المشروع، لتسلیم Linear model الخطي النموذج هو البناء لمشاریع التقلیدي النموذج                إن

المقاولین اختیار عملیة وتبدأ العطاء بطرح فیقوم التنفیذ مرحلة إلى لیصل وتطویره المالك مع ومتابعته التصمیم                  بوضع

تنتهي أن إلى المالك، وتمویل الإستشاري إشراف تحت المشروع تنفیذ عملیة وتمر الباطن، من المقاولین ثم                  العمومیین،

تعدیل أو التصمیم، في خطأ اكتشاف تتخیل أن ولك المنشأة. إدارة عملیة لتبدأ النهائي، ثم الإبتدائي التسلیم عملیة                    وتبدأ

هي وهذه المشروع، ویتأخر البدایة من الدورة هذه لتبدأ المشروع، تنفیذ مراحل من مرحلة أي أثناء المالك قِبل من                     حتى

 نوعیة المشاكل التقلیدیة التي یعرفها أي مهندس شارك في عملیة تنفیذ مشروع ما.

الفجوة لتقلیل الرقمیة التكنولوجیا تواكب الهندسیة المشاریع إدارة أصبحت حتى البیم، تقنیة ظهور مع كثیرا الوضع                  تغیر

،IPD للمشاریع المتكامل التسلیم تعریفات تعددت ولذلك والمالك)، المقاول، (الاستشاري، المشروع عمل فریق               بین

یقوم بحیث الهندسیة للمشاریع تنفیذ طریقة [عملیة للمعماریین: الأمریكي المعهد قدمها التي هي التعریفات هذه                 وأفضل

التشریعیة والنُظم الأعمال إدارة ونُظم المتخصصة الهندسیة والنُظم ومقاولین وفنیین ومهندسین استشاریین من               الأفراد

مراحل كل بتنفیذ المتخصص العمل فریق كل ومواهب وإبداعات خبرات من للإستفادة وذلك سویاً، بالعمل أیضاً                  والبیئیة

الأخطاء، نسبة وتقلیل المستمرة التعدیلات عمل في الضائع الوقت لتقلیل وذلك للتصمیم، الأولى اللحظة منذ                 المشروع

 وزیادة كفاءة تنفیذ المشاریع الهندسیة بدءاً من مرحلة التصمیم إلى مرحلة التنفیذ]

 

 

 

 ویجب أن تشمل عملیة التسلیم المتكامل للمشاریع على النِقاط المهمة التالیة:

 

 مشاركة المالك والاستشاري والمقاول من اللحظة الأولى للتصمیم.●

 دراسة أهداف الإستثمار وتوحیدها ومعرفة الأرباح والخسائر المحتملة لمعرفة العائد الإستثماري المُتوقع.●

 المسئولیة المشتركة بین المالك والمقاولین والاستشاریین في عملیة البناء، ومراحل التصمیم والتنفیذ.●

التقلیدیة● العقود عن مختلفة جدیدة عقود نوعیة وهي المالك، مع والتنفیذ التصمیم فریق یضم عقد                 كتابة

 المعروفة، وهناك العدید من النماذج المُقترحة التي قامت العدید من الجهات بإصدارها للتسهیل.
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العملیة بهذه القیام یرید من على یجب منطقي، وترتیب سهلة خطوات إلى للمشاریع المتكامل التسلیم عملیة                  ولتقسیم

 المرور ترتیباً بالمراحل التالیة:

 

 1- عملیة وضع البرنامج المعماري وأهداف التصمیم.

لي للمشروع ودراسة الفكرة التصمیمة.  2- التصور الأوَّ

ل.  3- التصمیم المُفصَّ

 4- وضع التصمیمات التنفیذیة للمشروع.

 5- عملیة أخذ الموافقات من الجهات الرسمیة.

 6- طرح العطاءات ووضع المقایسات.

 7- مرحلة التنفیذ.

 8- التسلیم المبدئي والنهائي.

 9- عملیة إدارة المُنشأ بعد التنفیذ.

 

یمكن حیث السبعة. البیم أبعاد وبین ذكرها السابق المراحل بین الربط البناء نمذجة لمراحل دارس أي على السهل                    ومن

في السابقة التسعة الخطوات لتأخذ اللازمة والمعلومات البیانات بكل الأولى المراحل من البیم تطبیقات برامج                 تغذیة

 الاعتبار منذ مراحل التصمیم الأولى للمشروع.

 

صناعة تطور فأصبح مختلفة، قواعد فله العصر هذا إلا البناء، ومواد خامات بتطور البناء صناعة تتطور كانت ما                    ودائماً

القادمة السنوات فستشهد وبالتالي جداً، سریع الرقمیة التقنیة إیقاع فإن تعلمنا؛ وكما الرقمیة، بالتقنیات أكثر مرتبط                  البناء

 تحول وتطور سریع لصناعة البناء.

 

) وصیانته تشغیله أثناء تزداد بل المشروع، بانتهاء تنتهي ولا المشروع، مراحل كل في البناء معلومات إدارة                  تتواجد

هي وما لحظیاً، التفاصیل كل معرفة المبنى ل مُشغِّ أو للمالك فیمكن ،(Operations & Maintenance, O&M               

الحالات بعض وفي بل لإصلاحه، الصیانة عامل ارسال ثَم ومن عطل، بأي إخطارات واستلام الآن، تعمل التي                   الأجهزة

 یمكن إصلاح العطل من خلال الحاسب أو المحمول.

 

هنا ومن بالمنشأة، یتعلق ما جمیع لصیانة سنویة عقود وِفق المنشآت تلك أصحاب مع المنشآت الشركات تدیر ما                    عادة

بأخذ تقوم البیم ببرمجیات خاصة ملحقات وتوجد المنشآت. إدارة عمل طبیعة مع یتلائم بما جدا أساسي البیم نظام                    یكون

  معلومات النموذج بشكل كامل، ومن ثم تضیف معلومات خاصة بالعاملین بإدارة المنشآت لربطها بالزمن.

67 



  مدیر نمذجة معلومات البناء

الإنترنت، مع مباشر بشكل یعمل والذي بریطانیا، في شیوعاً البرمجیات أكثر من وهو (ArchiFM) المثال سبیل                  وعلى

تُستهلك التي العناصر وضع یتم ثَم ومن البیم، من به الخاص النموذج على الحصول بعد العقار رقم بأخذ یقوم                     حیث

لیتم مباشر بشكل الصیانة قسم عناصر من متابعتها یتم زمنیة جداول ضمن الصیانة) بعقد مشمولة تكون ما                   (وغالباً

سجل في مشكلة حدوث عند الإهلاك تسجیل لمجرد أو العناصر، لتلك محددة عمل لساعات وِفقاً دوري بشكل                   الإصلاح

 لمعرفة ما تم تبدیله خلال فترة ما.

 

بعض بهدم المبنى لهدم محاكاة عمل خلال من وذلك منه، الإنتهاء بعد حتى المبنى معلومات نموذج من الاستفادة                    ویمكننا

وغیر وسریعة سهلة بطریقة الهدم ویتم به، المحیطة المنطقة على المبنى یمیل لا بحیث المتفجرات باستخدام                  الأعمدة

 مكلفة، والكود BS1192-4 یغطي هذه النقطة.
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  المصطلحات

 نمذجة معلومات البناء
 نمذجة معلومات المباني (BIM) هو طقم من التقنیات، العملیات والسیاسات تمكن العدید من أصحاب المصلحة من

 تصمیم، إنشاء وتشغیل منشأة بشكل تعاوني في فراغ افتراضي، كمصطلح، نمت نمذجة معلومات المباني بشكل كبیر على
 مر السنین، والآن هو "التعبیر الحالي عن الابتكار الرقمي" ضمن مجال البناء والتشیید

 
 

LOD  مستوى التطور 
 مقیاس نمذجة معلومات البناء لتحدید ما المعلومات اللازم إدراجها في النموذج خلال عملیة التصمیم والإنشاء (أیضاً یشیر

 إلى مواصفات التقدم فى النموذج )، یرجى ملاحظة أن إختصار مستویات التطور یشیر إلى مصطلحات، تعریفات،
 وأنظمة ترقیم متعددة حتى داخل البلد الواحد

 
 

  دفقة بیانات
 معلم استبدال معلومات، حیث یتم تسلیم البیانات المستخرجة من  نموذج معلومات البناء  إلى العمیل / صاحب العمل في

 فترات محددة مسبقا. وعادة ما تتماشى دفقات البیانات مع 6 أو 7 مراحل من المشروع تعكس مستوى التنمیة للمشروع
 بشكل عام. بالنسبة لمشروعات حكومة المملكة المتحدة، في نمذجة معلومات البناء المستوى الثاني یجب إجراء دفقات

 البیانات باستخدام جدول بیانات  تبادل معلومات البناء لتشغیل المنشأة
 

BMS نظام إدارة المبنى 
 نظام (الأجهزة والبرمجیات) لمراقبة والتحكم وأتمتة ال  مرفق  من تهویة وإضاءة وحرائق وأمن واتصالات ... [راجع

 أیضا الاستخدام في الوقت الحقیقي و  إنترنت الأشیاء
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 المراجع:

  كتاب الطریق إلى البیم●

  مجلة بیم ارابیا●

http://bimarabia.com/  

 

● Chuck Eastman, Paul Teicholz, Rafael Sacks, Kathleen Liston – ​The BIM           

Handbook 

● BSI_PAS_1192   الكود البریطاني في البیم 

● PAS 1192-5:2015 Specification for security-minded building information 

modelling, digital built environments and smart asset management 

●   ​https://shop.bsigroup.com/forms/PASs/PAS-1192-5/  

● http://practicalbim.blogspot.qa/2013/11/minimum-modelling-requirements.html  
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