
 



 

     مقدمة
 یكثُر   الحدیث   عن   نمذجة   معلومات   البناء   و   فوائدها   ،   فما   هي؟   و   لماذا   هناك   شركات   حاولت   تبنیها   و   فشلت؟

منه یختفي الجلیدي الجبل مثل البناء معلومات فنمذجة الأهم الأجزاء إهمال و البیم من بسیطة أجزاء على تركیز                    هناك
 أكثر   مما   یظهر   .

خلال من الشركات قطاع في تدریجي سلیم بأسلوب تبنیه كیفیة و البناء معلومات نمذجة معرفة الكتیب هذا في                    نحاول
 تجارب   شخصیة   في   شركاتٍ   مختلفةٍ   وقراءاتٍ   متنوعة   .

  سنلقى   الانتباه   الى   اهم   المواضیع   التي   غفل   عنها   الآخرون   فتسببت   في   عدم   تبني   البیم   بشكل   متكامل
  سنعرف   أهم   أسس   تبني   البیم   في   الشركات   الاستشاریة   و   المقاولات

/https://www.linkedin.com/in/omarslm   و   ارجو   ممن   وجد   خطأ   ان   یرسله   لي   مشكورا   لاصلاحه  

 عمر   سلیم

 

 تصمیم   الغلاف   :   مهندس   احمد   الجابري
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  تعریف   نمذجة   معلومات   البناء

وهو المبنى، شكل هیئة مع والنمذجة التوصیف عملیة دمج على أساسِها في تعتمد تقنیة أو تكنولوجیا هو (BIM)                    البیم

شامل للمبنى نموذج تصمیم تعني والتي ،(Building Information Modeling) البناء معلومات لنمذجة              اختصار

المقصود إن الأبعاد. ثلاثي شكل مجرد بناء مفهوم حدود یتعدى هنا نموذج ومعنى به، الخاصة والبیانات المعلومات                   جمیع

من كل وخدمة الواقع في بناؤه عند المبنى بها یمر عملیة لكل وتوصیف محاكاة عمل هو البیم تقنیة في للمبنى                      بنموذج

فهو وبالتالي المبنى، انهاء عملیة بعد ما للسكن قابلا المبنى ابقاء على والقائمین البناء ومتعهدي والمهندسین                  القاطنین

) الزمن أو الوقت بعامل إدراكه أیضاً ویشمل إدخالها، یمكننا التي خصائصه له (3D) الأبعاد ثلاثي كشكل بناؤه                   یشمل

 4D)،   وكذلك   إدخال   عامل   التكلفة   (5D)   ....   وغیرها   من   العوامل   التي   تتعدى   كونه   مجرد   شكل   ثلاثي   الأبعاد.

 وإذا   قمنا   بتحلیل   اختصار   البیم   (BIM)،   فإننا   سنجد   الآتي:

الطرق أیضا ذلك ویشمل والأبراج، والبیوت والمصانع والمنازل كالمدارس المباني أنواع كل وتعني :Building              

القائم المبنى ولیس نفسها البناء كلمة معنى الكلمة هذه تتضمن كما المنشآت. مختلف من وغیرها " الجسور "                    والكباري

 بذاته   فحسب.

معلوماته عنصر فلكل له. المكونة عناصره وجمیع المبنى بنوع خاصة وبیانات معلومات توفیر وتعني :Information               

 الخاصة   التي   نستطیع   برمجتها   لتعریفه   بكینونته   في   هذه   البرامج،   والتعرف   علیه   من   خلالها.

 Modeling:   وتعني   نموذج   مرئي   للمعلومات   المرفقة   وتوصیف   حي   لخصائص   العناصر.

 

  تاریخ   مفهوم   البیم

 

 
 

Douglas C.انجلبرت دوغلاس الأمریكي المهندس خلال من مرة لأول ظهر فقد حدیثاً، لیس البیم                مفهوم

بوصات 6 والبیانات، المواصفات من سلسلة بإدخال المهندس یبدأ ذلك (بعد یقول حیث 1962م عام Englebart                

المشهد یظهر ینتهي، وعندما وهكذا، ... أقدام 8 بعمق المثبتة الخرسانیة الجدران لسماكة بوصة و12 البلاطة،                  لسماكة

فكراً یُشكل مما أكثر وتترابط المدخلة، المعلومات هذه قوائم تزداد ثم وتعدیله، بمعاینته المهندس یقوم هیكلاً الشاشة                   على
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انساقت كما الفصل ولیس واحد، هیكل في المعلومات دمج مبدأ دوغلاس وضع حیث الفعلي)، للتصمیم داعماً                  ناضجاً

 وراءه   أغلب   التخصصات   العلمیة   لاحقا   بهدف   التخصص   في   شتى   المجالات   ولیس   في   مجال   البناء   فقط.

أفضل، مكان العالم لجعل منها والاستفادة الآلي، والحاسب الإنسان بین التفاعلیة العلاقة حول بحثاً یُجري دوغلاس                  كان

التي الحاسوب فأرة مخترع هو ذاته الرجل أن نتذكر أن هنا المفید فمن الموضوع لتقریب و حصراً، البیم عن                     ولیس

 یستعملها   الملیارات   الیوم   كأداة   أساسیة   للتفاعل   مع   الحاسب،   وهو   ما   أعطى   البیم   دفعة   قویة   وإمكانات   أكبر.

 

وعمل وآخرون، نیدرفین لفان علمي مقال في الماضي القرن سبعینات في أخرى مرة المفهوم هذا ظهر                  ثم

Herbert​ ​Simon,​ ​Nicholas​ ​Negroponte​ ​and​ ​Ian​ ​McHarg   باحثون   كثیرون   على   تطویره   مثل 

 ومن   أبرز   من   تكلم   عن   نظریة   البیم   Charles​ ​Eastman   وخاصة   كتابه   BIM​ ​handbook   و   مقالته    

تكلم 1975 عام في نشرت التى The use of computers instead of drawings in building design                

Building​ ​Description​ ​System​ ​(BDS   عن   نظام   مواصفات   البناء 

أن كیف و الأبعاد ثلاثیة مجسمة أشكال من الأبعاد ثنائیة أشكال تولید كیفیة وعن parameters المحددات عن تكلم                    و

 هذا   النظام   سیؤثر   على   الحصر   و   انتقد   بشدة   جعل   كل   مخطط   منفصل   عن   الآخر.
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( المتفاعل للتصمیم رسمیة لغة (وهي GLIDE على مشروع Charles Eastman عمل 1977 عام                في

    في   جامعة   كارنیجي   میلون   و   بدأت   ملامح   البیم   في   الظهور.

Van Nederveen G. A. and ید على توثیقه Building  تم Information Modeling              مصطلح

  Tolman​ ​F.    في   كتاب     Modelling​ ​multiple​ ​views​ ​on​ ​buildings    عام   ​1992 ​)

من الكم هذا معالجة بإمكانها یكن ولم الكفایة، فیه بما قویة الحاسب أجهزة تكن لكن  لم قدیمة النظریة أن رغم                      و

الزمني الجدول وتقلیص التعدیل، تكلفة مثل التكلفة، توفیر في كبیرة نقلة حدثت الأجهزة هذه تطورت وعندما                  البیانات،

 عن   طریق   حل   مشاكل   التعارضات   مسبقا   قبل   البدء   الفعلي   في   التنفیذ.

أول وكان ،"Virtual Building" الافتراضي المبنى مصطلح استخدمت GRAPHISOFT سوفت جرافي             شركة

.ArchiCAD   نموذج   یُبنى   بشكل   كامل   بنظام   البیم   كان   لصالحها   بدایة   عام   1987م   ممثلا   في   برنامج 

 

 

 

ArchiCAD   و   الذي   سمي   لاحقا   ب    Radar​ ​CH   لبرنامج   Graphisoft   صورة   عام   1984   من   داخل 

Integrated المتكاملة المشروع نماذج مصطلح استخدمت Bentley Systems سیستمز بنتلي            شركة

Project​ ​Models 

Building  Information البناء معلومات نمذجة مصطلح فاستخدمت Autodesk أوتودیسك شركة            أما

 Modeling   وهو   المنتشر   والمستخدم   حالیا

  كان   برنامج   اوتودیسك   هو   الأتوكاد   المعماري   AutoCAD​ ​Architecture   عام   1998
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امكانیات له أتاحت حیث للریفیت أیضا ونقله دولار ملیون 133 بمبلغ 2002 عام للریفیت بشرائها لاتودیسك نقلة                   كانت

 اوتودیسك   القیام   بأبحاث   أكثر

 

 مقارنة   بین   نظام   البیم   ونظام   الكاد

 

 CAD BIM 

 ثنائي   وثلاثي   ورباعي   إلى   ما   لا   نهایة  ثنائي   او   ثلاثي   الابعاد عدد   الابعاد
 من   الأبعاد

  عناصر   متفاعلة  عناصر   غیر   ذكیة  العناصر

  حوائط   و   شبابیك   و   اعمدة خطوط   و   اقواس  مثال   العناصر

 ریفیت   و   الاركیكاد الاتوكاد   و   qcad  مثال   للبرامج
 

تجهیز على أساسا تعتمد عملیة وهي Computer Aided Design لـ اختصار هو CAD الـ                نظام

بهذا تعمل التي البرامج تستطیع ولا أكثر لا الخطوط برسم فیها التعامل یتم أي الحاسب بمعونة التصمیمیة                   الرسومات

عنصر لإظهار المساقط جمیع لرسم نضطر ولهذا خطوط كلها تعتبرها ولكنها ذاتها بحد العناصر على التعرف                  النظام

بتحدید ولیس عناصره بتحدید النموذج عمل فیتم حدة على كل العناصر مع یتعامل لأنه البیم، نظام یلغیه ما وهذا                     معین

الأبعاد ثلاثي نموذج و " والواجهات المقاطع " كافة على الحصول یتم حیث مذهلة النتائج فإن وبهذا رسمه.                    خطوط

 بمنتهى   السهولة   لمجرد   تعریف   كل   عنصر   ولیس   رسمه   أكثر   من   مرة   في   مساقط   مختلفة.

والواجهات المساقط جمیع في التغییر رسم نعید أن منا ذلك یتطلب المبنى عناصر أحد على تغییر عمل نرید                    فعندما

لا خطوط مجرد أي بحتة، رسم تقنیة (وهي الكاد لتقنیة استخدامنا حالة في المشاهد من وغیرها التفصیلیة                   والقطاعات

 یمكن   تحدید   وظیفتها   وإضافة   خصائص   مادیة   لها).
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هو البیم فإن الأمر جوهر وفي للمبنى، المادي للتمثیل الأبعاد ثلاثیة لعناصر كاملة بمكتبة البناء معلومات نمذجة                   تمدنا

نموذج وبناء والوظیفیة. الفیزیائیة المبنى لخصائص رقمیة محاكاة فهو الواقع. في تنفیذه قبل المبنى لإنشاء عملیة                  طریقة

فالاعتماد الكاد)، تقنیة في الحال هو (كما الأبعاد وثلاثیة ثنائیة رسومات عمل مجرد عن تماما مختلف البیم تقنیة                    باستخدام

وكمثال جذریا. یكون الكاد نموذج عن فاختلافه وبالتالي ذكیة، عناصر استخدام هو للمبنى بیم نموذج بناء عند                   الأساسي

ونستطیع بل طبقة، كل وخامة له المكونة الطبقات و سماكته حیث من البیم نظام في الحائط تعریف نستطیع فإننا                     لذلك،

... الإجمالیة، مساحته من والنوافذ الأبواب أماكن وخصم ككل، للحائط آخر وحصر الطبقات لهذه حصر عمل                  أیضا

 وغیرها   من   المعطیات   والنتائج   المختلفة   والتي   یصعب   توفیرها   في   بیئة   الكاد.

 

 

 

نتیجة ولكن الإنشاء، بدایة في الكاد نظام من أكبر وقت یحتاج البیم بنظام مشروع إنشاء فإن المقارنة، صعید                    وعلى

اللازمة والورقیات المستندات كافة استخراج عند جدا كبیر وقت سیوفر ذلك فإن البدایة من عنصر كل خصائص                   تعریف

 لتنفیذ   وإنهاء   المشروع،   على   عكس   نظام   الكاد.

 

 "نمذجة   معلومات   البناء   تمكنك   فقط   من   بناء   ما   یمكنك   بناؤه   في   الواقع"

في ظهورها قبل المشاكل و بالتعارضات مسبقة معرفة و واقعي حصر لدیك و مسبقاً بالمشروع قمت                  كأنك

  الموقع

 

 أمثلة   لمخرجات   نمذجة   معلومات   البناء

     نموذج   ثلاثي   الأبعاد   خالي   من   التعارضات●

     مساقط   ومقاطع   وواجهات   وتفصیلات   تنفیذیة   ثنائیة   الأبعاد●

  حصر   تلقائي   للعناصر●

  تحلیل   إنشائي●

  تقدیر   التكلفة●
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  ربط   المبنى   بالجداول   الزمنیة●

  دراسات   بیئیة   للمبنى●

 تقدیم   مخططات   الهدم   ومراحله●

 

  تحدیات   تطبیق   نمذجة   معلومات   المشروع

    مقاومة   التغییر   :   معرفة   و   تحلیل   العاملین   و   الاعتماد   في   البدایة   على   المتحمسین   للبیم   و   خطوة   خطوة   تتحول●

 الشركة   كلها   للبیم

 عدم   المعرفة   بنمذجة   معلومات   البناء   أو   فوائده   :   من   خلال   متابعة   بیم   ارابیا   سیكون   لدیك   معرفة   قویة   بالبیم●

 عدم   وجود   خبرات   كافیة   تجید   العمل   به   :   نعمل   في   بیم   ارابیا   علي   مساعد   المهندس   العربي   على   النهوض●

 بمستوى   الخبرة   العربیة

 ارتفاع   التكلفة   الأولیة   للبرامج   وتحدیث   الاجهزة   :الدراسة   الدقیقة   لما   تحتاج   إلیه   ستوفر   لك   الكثیر   من   المصاریف●

  ،   و   دراسة   العائد   من   المشاریع

 التطبیق   الخطأ   له   أعطى   فكرة   سیئة   عنه   :   نشر   التطبیق   الصحیح   ومن   خلال   هذا   الكتاب   سنعرف   أهم   النقاط   التي●

 یجب   عدم   اهمالها

 مشاكل   قانونیة   غیر   واضحة   مثل   (ملكیة   النموذج)●

 غیاب   الدعم   الحكومي   والنظم   الإداریة   الملزمة   باستخدام   التقنیة   :   هناك   دفع   للبیم   من   أعلى   (الحكومة)   و   من   اسفل●

 (مثل   الموردین)   عند   تبني   البیم   في   الشركات   ستتحول   الدولة   لتبني   البیم   و   ان   كان   الأسرع   الدفع   من   اعلى

 عدم   وجود   كودات   تنظم   منهجیة   العمل   في   سوق   العمل   :   نعمل   علیها   في   بیم   ارابیا●

مع● التكامل سهولة إلى تفتقر ولكن بثمن تقدر لا والمعرفة الخبرة من سنوات لدیهم العاملة القوى بعض أن                    
 التكنولوجیا   الرقمیة   في   عملهم.

وحماس الكبار خبرة من للاستفادة سناً الأصغر الشباب الموظفین مع الخبرة هذه دمج یمكن القصة هذه لمعالجة                   و
انتجت شركته لكن الحدیثة البرامج یجید ولا مبرمجا لیس Frank Gehry جیري فرانك المثال سبیل                 الشباب،على

www.gehrytechnologies.com   برنامجها   الخاص   بها  
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CATIA​ ​version​ ​3​,​ ​in​ ​1988 

  و   كل   هذه   المشاكل   لها   حلول   سنتعرض   لها   في   هذا   الكتیب

  دعنا   نبدأ   في   معرفة   الفوائد   من   تطبیق   البیم

 

 

 

  

10 

http://www.3ds.com/fileadmin/COMPANY/About-3DS/IMG/History/1988-CATIA-v3-367x367.jpg


 

  فوائد   نمذجة   معلومات   البناء
  لتنفیذ   نمذجة   معلومات   البناء   یجب   معرفة   العوائد   والفوائد   من   تطبیقه

1 في   عام   1998،   قال   السیر   جون   إیغان   في   تقریره   "إعادة   التفكیر   في   البناء   ​Rethinking​ ​Construction ​"​ ​      أن

 بعض   المبادئ   وأسالیب   الإدارة   یمكن   أن   تنتقل   بنجاح   من   صناعات   أخرى   مثل   التصنیع   لخدمة   مطالب   تسلیم   المشاریع   من

 صناعة   البناء   والتشیید.   وأشار   تقریر   إیغان   إلى   "التكنولوجیا   كأداة":

 "أحد   المجالات   التي   نعرف   فیها   التكنولوجیا   الجدیدة   لتكون   أداة   مفیدة   جدا   في   تصمیم   المباني   ومكوناتها،   وفي   تبادل

 المعلومات   التصمیمیة   في   جمیع   أنحاء   فریق   البناء.هناك   فوائد   هائلة   یمكن   الحصول   علیها،   من   حیث   القضاء   على   مواد

 البناء      على   سبیل   المثال،و   استخدام   تكنولوجیا   البیم      في   النموذج   الأولي   للمباني   ومن   خلال   تبادل   المعلومات   بسرعة   حول

 تغییرات   التصمیم،   وینبغي   إعادة   التصمیم   على   الكمبیوتر   ولیس   على   موقع   البناء   ".

 
 لماذا   نحتاج   البیم   ؟

CMAA​ ​Owners​ ​survey​ ​2005,​ ​CMAA​ ​Industry​ ​Report​ ​2007,​ ​Economist   حسب   تقریر 
Magazine​ ​2002​ ​ROI-​ ​Return​ ​on​ ​the​ ​Investment 

 30٪      من   المشاریع   لا   تلبي   البرنامج   الأصلي   أو   المیزانیة●
 92   ٪   من   العملاء   قالوا   أن   رسومات   المصممین   عادة   ما   تكون   غیر   كافیة   للبناء●
 37   ٪   من   المواد   المستخدمة   في   البناء   تصبح   نفایات●
 ​ ​10٪من   تكلفة   المشروع   هو   عادة   بسبب   أوامر   التغییر●
 38٪   من   انبعاثات   الكربون   هي   من   المباني   ولیس   السیارات●

 
 
 
 

Center​ ​​ ​for​ ​Integrated​ ​Facility​ ​Engineering​ ​–​ ​Stanford   هناك   دراسات   أجرتها   جامعة   ستانفورد    

:​​ ​BIM   على   32   مشروع   ضخم       وجدت   أن   عند   تطبیق   ال   University 

 یمكن   تفادي   40%   من   التغیرات   المفاجئة   أثناء   التنفیذ.●

 وصلت   الدقة   في   حسابات   التكلفة   إلى   %97.●

 توفیر   80%   من   الوقت   اللازم   لحساب   التكلفة.●

 توفیر   10%   من   التكلفة   الإجمالیة   للمشروع   نتیجة   التغییر   أثناء   العمل.●

 تقلیل   7%   من   الوقت   اللازم   لتنفیذ   المشروع.●

 تقلیل   كمیة   المواد   المهدرة   في   المشروع   بنسبة   %37.●

1 
http://www.constructingexcellence.org.uk/pdf/rethinking%20construction/rethinking_construction_repo
rt.pdf  
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 أظهر   أحد   الاستبیانات   التي   أجرتها   مؤخراً   مؤسسة   ماكجرو   هیل   McGraw​ ​Hill   بأن   74%   من   مستخدمي●

البیم   في   أوروبا   الغربیة   حصلوا   على   نتائج   إیجابیة   ملموسة   على   استثماراتهم   الكلیة   على   تلك   النماذج   مقابل   63

 %   من   مستخدمي   البیم   في   أمیركا   الشمالیة.

 

 رابط   الدراسة

http://cife.stanford.edu/sites/default/files/TR172.pdf 

 

 

Bar Chart Comparing Frequency of Use Relative to Perceived Benefit (Kreider           
et​ ​al.​ ​2010) 

 
 
 

 لنمذجة   معلومات   البناء   الكثیر   من   الفوائد   و   المزایا   نذكر   منها   :
 

    عمل   نموذج   دقیق   غني   بالمعلومات   للمبنى●
 حل   المشاكل   اثناء   التصمیم   أي   قبل   حتى   البدء   بالتنفیذ.●
 سهولة   التعدیل   على   النموذج   وتحدیثه.●
    التعاون   بین   جمیع   الأقسام   بطریقة   أفضل   (میكانیكاً   وكهربائیاً   ومعماریاً   وانشائیاً)      وتجنب   المشاكل●

 التي   كانت   تحدث   سابقاً
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 الحصر   الدقیق   لجمیع   الأجزاء   في   المشروع   وهو   أمر   مهم   جداً   خاصة   في   المراحل   المبكرة   للمشروع●
 كما   أن   جداول   الكمیات   تعدل   نفسها   تلقائیاً   عند   تعدیل   البیانات

 تخفیض   تكلفة   المشروع   :   10   %   من   تكلفة   المشروع   نتیجة   التغییر   أثناء   العمل●
 تقلیل   الوقت   أثناء   التنفیذ   فمثلاً   لن   یتعطل   العمل   من   أجل   حل   تعارضات   لم   یتم   اكتشافها   أثناء   التصمیم●
 تخصیص   موارد   أكثر   فعالیة   و         تقلیل   كمیة   المواد   المهدورة   في   المشروع   بنسبة   كبیرة   جدا   %37●
 توحید   ودمج   المخططات   فمخطط   التصمیم   design      هي   نفس   مخطط   ال   shop​ ​drawing      ونفس●

 مخطط   ال   as​ ​build   دون   تعدیلات   كثیرة.
 یساعد   في   عملیة   الصیانة   بعد   انتهاء   المشروع●
 صاحب   المبنى   عندما   یرى   مخططات   ال   AutoCad   لن   یتمكن   من   فهمه   بشكل   جید   و   لن   یعترض●

 ,ولكن   بعد   انتهاء   المبنى   سیطلب   بعض   التعدیلات   ,أما   عندما   یرى   المبنى   بشكل   واقعي      ثلاثي   أو
 رباعي   الأبعاد   فإنه   سیذكر   رأیه   لتعدیله   أثناء   التصمیم   قبل   البدء   بالتنفیذ

 التعدیل   سهل   جداً   و   یتم   مرة   واحدة   في   أي   مكان   بالنموذج   فینعكس   على   كل   جزء   من   المبنى.●
 30%   من   المشاریع   الحالیة   لا   تلتزم   بالمیزانیة   ولا   الوقت.●
 92   %   من   العملاء   یقولون   أن   التصامیم   المرسومة      باستخدام   برنامج   ال   AutoCad   لا   تكفي●

 للعملیات   الإنشائیة
 38   ٪   من   انبعاثات   الكربون   من   المباني   ولیست   السیارات   وبأستخدام   ال   BIM   یمكن   تقلیل   التلوث   .●
 یعطي   أفضل      الحلول   لتوفیر   الكهرباء   في   المبنى   .●
 أصبح   في   الإمكان   جعل   العمیل      یرى   العمل   ثلاثي   الأبعاد   بالخامات   عبر   الإنترنت   وهو   في   دولة●

 أخرى.
 الكثیر   من   الشركات   (شركات   الأثاث   وأدوات   المنزل   الكهربائیة   وشركات   مواد   الإكساء   وغیرها)●

 أصبحت   تضع   نماذجاً   لمنتجاتها   مبنیة   بنظام   ال   BIM   و   مرفقا   لهذه   النماذج   كافة   المعلومات   الخاصة
 بها

 الربحیة   وتحسین   الإنتاجیة.●
    جودة   العمل   المنجز.●
    كفاءة   إنتاج   العمل.●
 زیادة      القدرة   التنافسیة.●
 زیادة      القدرة   على   التعاون.●
 الانفتاح   على   فرص   عمل   جدیدة.●
 تحسین   فهم   المشروع●
 تقلیل   أخطاء   التخطیط●
 تقلیل   فقدان   المعلومات●
 تقلیل   الخطأ   البشري   -   یمكن   أن   یؤدي   استخدام   البیم   ،   إلى   تقلیل   الحاجة   إلى   رسم   التصحیح   تلقائیا   عند   حدوث●

 تغییرات   في   التصمیم.
 تقدیرات   التكلفة   المستخرجة   -   بما   أن   نموذج   بیم   مصمم   على   أنه   المبنى   النهائي   الذي   سیتم   بناؤه،   فإن   الفرصة●

 تنشأ   لاستخراج      جدول   كمیات   قریبة   من   المواد   بالضبط،   مثل   الصلب،   في   جمیع   مراحل   المشروع   لتقدیر   التكلفة.
  التكامل   بین   نموذج   التحلیل   /   التصمیم   ونموذج   البناء●
 محاكاة   مراحل   بناء   المشروع   من   بدایة   الحفر   بالموقع   حتى   النهایة.●
 كشف   الاشتباك   أثناء   التصمیم   وتجنب   إعادة   العمل.●
 مراجعات   التصمیم   أسرع   وأسهل   .●
ر   معهد   صناعة   البناء)   Construction​ ​Industry​ ​Institute)   نسبة   النفایات   والأعمال●  تقلیل   الهالك      :   قدَّ

ر   أیضاً   تكلفة   عدم   وجود   توافق   بین   برمجیات   قطاع  غیر   الفعاَّلة   بحوالي   %57   من   تكلفة   البناء   والتشیید،   كما   قدَّ
 العمارة،   الهندسة   والتشیید   Architecture,​ ​Engineering​ ​and​ ​Construction​ ​(AEC   بقیمة   15.8
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 ملیار   دولار   في   جمیع   المجالات   على   مدى   السنوات   السابقة   لإعتماد   حلول   برمجیات   قابلة   للتبادل.   كان   یمُكن
 استخدام   هذه   الأموال   في   جعل   المشاریع   أكثر   كفاءةً   واستدامة،   فقط   لو   تم   استثمارها   في   تدریب   الموظفین   وبناء

 التقنیات   الجدیدة.
  التعاون   بین   التخصصات   المتعددة.●
  الوصول   إلى   النموذج   و   المعلومات   في   أي   وقت.●
 القدرة   على   مطابقة   المخرجات   مقابل   مواصفات   المبنى.●
 القدرة   على   بناء   المعلومات   في   نموذج   واحد.●
 تقلیل   تكرار   البیانات.●
 یسهل   التواصل   بین   الموردین.●
 تحسین   إدارة   المرافق   -   نموذج   البناء   الذي   تم   تحدیثه   مع   جمیع   التغییرات   التي   أجریت   أثناء   البناء   یوفر   مصدرا●

 دقیقا   للمعلومات   المبنیة   ویوفر   نقطة   انطلاق   مفیدة   لإدارة   وتشغیل   منشأة.
 
 

(Kreider​ ​et​ ​al.​ ​2010)​ ​    جدول   استخدامات   نمذجة   معلومات   البناء
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  و   یمكن   تقسیم   أهم   الفوائد   حسب   مراحل   المشروع

 

 

 و   لكثرة   فوائد   البیم   نجد   كل   شخص   یركز   على   بعض   الفوائد   الأكثر   منفعة   له   فمثلا   :

 المعماري:●

 –   التركیز   على   التصمیم   بدلاً   من   الرسم

 –أخذ   قراءات   صحیحة   و   مباشرة   عن   المساحات   والحجوم   و   تقسیمها   من   النموذج   وامكانیة   عرض   المبنى   بشكله   ثلاثي
GAME   البعد   بمجمل   تفاصیله   لعمیل   والمنفذ      واتاحه   مشاهدة   واقعیة   من   خلال   التجوال   ضمن   المبنى   بتقینة 

  MOVEMENT   والتي   تعطي   تصورا   ادق   للعمیل   للعمیل   والمنفذ

 –   إدارة   فعالة   للمشروع   بحكم   أن   المعماري   هو   صاحب   فكرة   المشروع   و   هو   المسؤول   عنه   أمام   الإدارة   في   الشركات   التي
 تعمل   بشكل   صحي

  التخطیط   العمراني   اسهل      و   اقوى-
 الإنشائي   (المدني):●
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 –   أخذ   النموذج   بشكل   صحیح   (عناصر   الجملة   الإنشائیة   المطلوبة   فقط   دون   الغوص   و   التفكیر   السرمدي   في   فهم   النموذج
 وإعادة   العمل   علیه   لیصبح   بالصیغة   المطلوبة)

 –   إمكانیة   تحلیل   النموذج   ضمن   برنامجه   الذي   یعمل   علیه   بكل   راحة   و   من   ثم   إعادة   النموذج   مع   التعدیلات   إلى   المشروع
 الأساسي   على   خادم   البیم   BIM​ ​Server   لیتم   فیما   بعد   متابعة   العمل   علیه   مع   التنبیه   للتعدیلات   الحاصلة   لباقي   الطاقم

 الهندسي   ذو   الإختصاصات   المكملة   والمتعددة.

 –   إحتساب   مباشر   للكمیات   التي   تتعلق   بالمساحة   و   الحجوم   (و   في   بعض   السیناریوهات   یمكن   أحتسب   حتى   أطوال   وأقطار
 قضبان   التسلیح)   و   استخراج   جداول   كمیات   مباشرة   من   النموذج   دون   العودة   إلى   اللوحات   المختلفة   كالمعماریة   و   الصحیة

 و   الكهربیة   و   المیكانیكیة

●:Mechanical​ ​Electrical​ ​and​ ​Plumbing      الكهرباء   و   المیكانیكا   و   الصحیة 

 في   أغلب   سیناریوهات   العمل   یكون   لدى   الخبراء   من   العاملین   بالمجال   الهندسي   كمهندسي   MEP   خبرة   مسبقة   في   حاجة
 المبنى   لأقطار   الكابلات   و   أماكن   نفاذها   كما   الحال   لحجوم   دارات   الدفع   و   السحب   المستخدمة   في   التكییف   و   التبرید   و   كذلك

 الأمر   بالنسبة   لأنابیب   دارة   المیاه   العذبة   والمیاه   المالحة   …   الخ.   و   إنما   ما   یلزم   هو   معرفة   أن   تمدید   هذه   الدارات   و
 الكابلات   والأنابیب   هل   سیتعارض   أو   یعترض   أحد   العناصر   الإنشائیة   أو   اللاإنشائیة   مثل   الأسقف   المستعارة   و   غیرها   مما

 سیتم   تركیبه   في   المبنى   بشكل   لاحق   …

 –   یستفید   أساتذة   ال ـ  MEP   بمعرفة   الحجوم   التي   سیقومون   بتدفئتها   و   تكییفها   بشكل   مسبق   ومقدار   الناقلیة   الحراریة   للمواد
 المكونة   للجدران   والبلاطات   المكونة   لكل   فراغ   وقیمة   الاحتفاظ   الحراري      و   الكثافة   والتسرب   الطاقي   .

 –   تمدید   یظهر   مكان   ال ـ  Trays   التي   سیتم   تمدید   الكابلات   علیها

 –   الأسقف   المستعارة

 –   تمثیل   كامل   لدارات   التكییف   المركزي   Air​ ​Ducts   مع   عمل   ما   یسمى   Collision​ ​Detection   لبیان   إذا   كان   هناك
 أي   اعتراض   مع   العناصر   الإنشائیة   المثبتة   حالیاً

 –   معاینة   للمشروع   بشكل   كامل   بعد   تركیب   كافة   الأنظمة   بما   یسمح   بمعاینة   سلامة   التصمیم   الأصلي   و   دیمومته   أم   عدم
 تحقق   ذلك

 –   إمكانیة   نقل   النموذج   إلى   البرمجیات   الأخرى   التي   یعمل   بها   الطاقم   الهندسي   لمزید   من   التحلیل   و   مطابقة   المواصفات

●(Contractor   المقاول)   :بالنسبة   للمتعهد   BIM  فوائد   ال ـ 

 –   معرفة   المواصفات   المطلوب   منه   تنفیذها   على   أرض   الواقع
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Wench   و   رافعات   Scaffolding   معرفة   ما   یلزم   بشكل   صحیح   و   دقیق   من   مواد   بناء   و   مستلزمات   أخرى   (سقالات   – 
 إلى   ما   هنالك   من   العدد   toolkits)   لإتمام   بناء   المنشأة

 –   كشف   تقدیري   مبدئي   صحیح   لأتعاب   الأیدي   العاملة

 –   جرد   صحیح   للمستودعات   و   ما   یلزم   من   الإحضارات   لورشة   العمل.

 –   الربط   مع   الجدول   الزمني   للتنفیذ   و   إعطاء   تقاریر   أفضل   للمهندسین   Feedback   عن   حسن   سیر   العمل   في   الموقع.

●:(Real​ ​Estate​ ​Brokers​ ​and​ ​agents)   للعاملین   بالعقارات   BIM  فوائد   ال ـ 

 تختلف   ثقافة   العمل   بالعقارات   من   بلد   لبلد   باختلاف   البیئة   العامة   و   طبیعة   العمیل   وطبیعة   العقار   نفسه   إضافة   إلى   الموقع   و
 لكن   یشترك   أغلب   العاملین   بالمكاتب   العقاریة   بقواسم   مشتركة   محددة   یمكن   للبیم   أن   یسهم   بها   بشكل   أو   بآخر.

 –   یساعد   ال   BIM   في   تقدیم   عمر   صحیح   للمنشأة   و   ما   تحتویه   من   مواصفات   یمكن   أن   ترغّب   العمیل   في   شراءه

 –   بیانات   كاملة   عن   الموقع   و   المساحة   و   حتى   الحجوم   إن   لزم   الأمر.

 –   إمكانیة   تقدیم   المخطط   بشكل   جاهز   للزبون   الذي   یرید   معرفة   كل   شيء   عن   العقار   الذي   یرید   شرائه.

 –   إمكانیة   توسعة   البیانات   المشمولة   في   نظام   ال ـ  BIM   لتشمل   بیانات   الفرز   العقاري   المرتبط   بالعقار   و   المالكین   و   انتقال
 الملكیة   و   الإشكالات   المترتبة   علیه   ان   وجدت

●:​ ​.Facility​ ​Management   للعاملین   بإدارة   المنشآت   BIMفوائد   الـ 

 عادة   تعمل   الشركات   المرتبط   بإدارة   المنشآت   مع   أصحاب   تلك   المنشآت   وفق   عقود   سنویة   للصیانة   لجمیع   ما
 یتعلق   بتلك   المنشأة   و   من   هنا   یكون   نظام   الـBIM   أساسي   جداً   بما   یتلاءم   مع   طبیعة   عمل   إدارة   المنشآت.   یوجد   هناك

 ملحقات   خاصة   ببرمجیات   الـBIM   تقوم   بأخذ   معلومات   النموذج   بشكل   كامل   و   من   ثم   تضیف   معلومات   خاصة   بالعاملین
 بإدارة   المنشآت   لربطها   مع   الزمن   (ArchiFM)   على   سبیل   المثال   وهو   من   أكثر   البرمجیات   شیوعاً   في   بریطانیا   و   الذي
 یعمل   بشكل   مباشر   مع   الانترنت   حیث   یقوم   بأخذ   رقم   العقار   بعد   الحصول   على   المودیل   الخاص   به   من   برنامج   ارشیكاد   و
 من   ثم   یتم   وضع   العناصر   التي   یحصل   علیها   استهلاك   (و   غالباً   ما   تكون   مشمولة   بعقد   الصیانة)   ضمن   جداول   زمنیة   یتم
 متابعتها   من   عناصر   قسم   الصیانة   بشكل   مباشر   لیتم   الإصلاح   بشكل   دوري   وفقاً   لساعات   عمل   محددة   لتلك   العناصر   أو

 لمجرد   تسجیل   الإهلاك   عند   حدوث   مشكلة   في   سجل   لمعرفة   ما   تم   تبدیله   خلال   فترة   ما   و   الذي   هو   حالیاً   یتم   من   قبل
 المحاسب   !   الذي   للأسف   لیس   لدیه   خبرة   هندسیة   أصیلة   في   مجال   عمل   تلك   القطع.

●:Manufacturers   للمصنعین   BIM  فوائد   ال ـ 

 لقد   غدى   عنصر   المكتبة   الخاص   بال   BIM​ ​Object   هو   بدیل   عن   الصورة   التي   كنا   نراها   في   الكتالوجات   أیام
 الثمانینات   و   ما   قبل.   فالآن   و   ضمن   برمجیات   ال ـ  BIM   یتم   العمل   على   تقدیم   عنصر   جاهز   من   قبل   المصنّع   (فرش   على
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 سبیل   المثال)   لیقوم   المصمم   باختیار   هذا   العنصر   بمواصفاته   الصحیحة   بدلاً   من   الطریقة   الشعبیة   السائدة   و   التي   یقوم
 المصمم   فیها   بوضع   Block   عامة   لأي   قطعة   فرش   و   من   ثم   تأتي   المشاكل   تباعاً   عندما   یتبین   أن   القطعة   التي   وضعها

 كانت   من   أجل   تزیین   المسقط   بطریقة   جمیلة   بینما   على   أرض   الواقع   سیكون   هناك   أبعاد   أخرى   لقطعة   العمیل   التي   سوف
BIM   یختارها   العمیل   (   لاحقاً   للأسف   )   …   فعملیاً   یقوم   المصنّع   بوضع   جمیع   المودیلات   التي   یقوم   بتصنیعها   على   هیئة 
 Objects   ضمن   الموقع   الخاص   به   أو   إرسالها   بالوسائل   المتاحة   في   أیامنا   هذه   DropBox,​ ​Email   إلى   المهندس   و
 الذي   یقوم   بدوره   بوضع   العناصر   كما   هي   (وأعني   بكلمة   كما   هي:   الأبعاد,   السعر,   اسم   المصنّع   ,   تاریخ   التصنیع,   تكلفة

 الشحن   …)   إلى   ما   هنالك   من   معلومات   یجب   لكل   مهندس   العلم   بها   مع   تحضیر   أجوبة   شافیة   للزبون   و   عدم   ترك   ذلك
 للحظة   الأخیرة   من   العمل

 

 

 

 

 

  

18 



 

 متطلبات   نمذجة   معلومات   البناء

 
 

(Building​ ​Information​ ​Modeling)​ ​BIM   یتطلب   التحرك   نحو   سیر   عمل   نمذجة   معلومات   البناء    
 الكامل   للمشاریع   المدنیة   درجة   عالیة   من   الالتزام.   التغییر   كبیر،   ولكن   المكافآت   تفوق   بكثیر   الاستثمار   الأولي   وتتضاعف

 كما   تصبح   شركتك   أكثر   كفاءة.
 

 إن   الطبیعة   الشاقة   لهذا   التغییر   یجب   ان   یجنیها   كل   فرد.   یجب   على   كل   فرد   التكیف،   ویجب   على   الشركات
 بأكملها   إعادة   التدریب   وإعادة   تنظیم   إلى   حد   ما.

 
 بعد   اتخاذ   قرار   الانتقال   إلى   بیم،   الاعتبار   التالي   هو   كیفیة   القیام   بذلك.   واستنادا   إلى   الخبرة   العملیة   و      المحادثات

 مع   "المتحولین   للبیم"،   فإن   التحول   یتطلب   نهجا   مدروساً      لإعادة   تجهیز   العملیات   وسیر   العمل،   وتعزیز   التدریب   وخلق
 وتغییر   توصیف   الوظائف،   وفي   بعض   الحالات،   إعادة   تنظیم   الإدارات   ووحدات   الأعمال.   ولحسن   الحظ،   فإن   عملیة   إعادة

 التدویر   المعقدة   هذه   لا   یجب   أن   تحدث   على   الفور   لجني   المكافآت،   لأن   التغییر   یمكن   تجربته   واختباره   على   المشاریع
 الرائدة،   ویمكن   للتحول   أن   ینتقل   من   تحسین   العملیة   على   المشاریع   إلى   نهج   متكامل   للمؤسسات.

 

                   یتطلب   تنفیذ   البیم،   الالتزام   والتخطیط   والاختبار   والوقت   لتطویر   أفضل   الممارسات   لتفعیله   بالشركة،   ویؤدي   تحدید
 الأهداف   وتحدید   المیزانیة   والجدول   الزمني   إلى   تركیز   عملیة   الانتقال.   وبمجرد   اتخاذ   القرار   لتنفیذ   بیم،   فإن   اختیار   أدوات

 بیم   المناسبة   ووضع   خطة   التنفیذ   هي   الخطوات   التالیة،   دعنا   ننیر   الطریق   معا   لتطبیق   ناجح.

 
    و   یجب   معرفة   أن   إنشاء   خارطة   طریق   هو   عملیة   ولیست   وجهة   نهائیة.   وینبغي   مراجعة   خارطة   الطریق   كل

 سنتین   أو   سنویا   وتعدیلها   للاستجابة   للتغیرات   في   الشركة   وفي   الصناعة   ككل.
 

 إشراك   جمیع   أصحاب   المصلحة   في   الهندسة   المعماریة   والبناء   والمالكین   والعملیات         في   جمیع   المستویات   على●
  نحو   فعال   في   عملیة   التحول

 یجب   أن   تكون   التكنولوجیات   والعملیات   والمعاییر   الداعمة   للتحول   متطورة   ومتواصلة   ومستمرة   ومتواصلة●
 

 بطل   التغییر●
       إن   نقل   المشاریع      إلى   بیم   یتطلب   قیادة   على   العدید   من   المستویات.   یجب   على   الإدارة   العلیا   أن   تلتزم   وتعزز   الرؤیة   في

 حین   تجنید   المدیرین   لتنظیم   والتقدم   في   التغییر،   في   حین   أن   الأفراد   یجب   أن   تعتمد   عقلیة   ومهارات   جدیدة   و   هذا   یحتاج
.​ ​BIM​ ​manager   لوجود   شخص   واعي   بفوائد   نمذجة   بیانات   المشروع   و   قادر   على   تطبیقه   و   هو   ال 

  
                عندما   ظهر   ال   CAD   ظهرت   وظائف   خاصة   له   مثل   CAD​ ​Manager،   مع   نمذجة   معلومات   البناء   ظهرت

 وظائف   مثل   مدیر   البیم   له   مهام   مثل:
  إجادة   برامج   البیم   وبرامج   المحاكاة   والتحقیق.●
  تدریب   الموظفین   و   رفع   كفاءتهم.●
    تطویر   والحفاظ   على   بروتوكولات   تبادل   بیانات   المشروع   لكامل   فریق   المشروع،   بما   في   ذلك   المالك●

 والاستشاریین؛
    القدرة   على   التخصیص   وتخصیص   استخدام   البرامج   لاحتیاجات   الشركة.●
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    فهم   معاییر   المكاتب   وسیر   العمل.●
    أن   تكون   ماهرة   في   تكییف   أدوات   بیم   لتنفیذ   والحفاظ   على   معاییر   المكاتب.●
 ومراقبة   الجودة.●

 
برنامج تنفیذ یحسن الذي كاد، مدیر عن مختلف دور هذا المشاریع. بیانات وقواعد البیانات إدارة على بیم مدیر                    ویشرف
مشروع لكل یكون أن یجب الحجم، عن النظر بغض ولكن نفسه، الشخص هذا یكون قد الصغیرة الشركات في                    معین.
الأخیر هذا مشروع. ولكل الشركة لمعاییر الضرورة حسب البروتوكولات ویضع البیانات تبادل یختبر بیم مدیر بیم.                  مدیر
المفضل، برنامجه یستخدم المشروع فریق كل مشروع. لكل الفریق نفس مع تعمل ما نادرا الشركات لأن                  ضروري

 وإنشاء   بروتوكولات   تبادل   البیانات   أمر   بالغ   الأهمیة   لضمان   التدفق   السلس   للبیانات   على   كل   مشروع.
 

  التعرف   على   نمذجة   معلومات   البناء●
  تعرضنا   للتعریف   بها   في   أول   الكتاب

 
  إثارة   الحماس●

 لابد   من   اشعال   شعلة   تقبل   التغییر   و   الحرص   علیه   من   الجمیع   ادارة   و   موظفین   و   یمكن   ذلك   من   خلال   معرفة   الفوائد   و
 المزایا   و   توجیه   المهندسین   أننا      "   نتحرك   إلى   البیم   لأنه   أمر   بالغ   الأهمیة   لمستقبلنا،"   و   لیس   لان   المدیر   یرید   ذلك

 
 عمل   تقییم   للشركة   و   الموظفین   و   الأجهزة   و   الشبكة   و   البرامج   و   العملیات   و   معرفة   ما   هو   وضعنا   و   في   اي●

 مرحلة   نحن   من   مراحل   نضوج   البیم   ؟

BIMe   تقییم 

النضج القدرة\ الأفراد، لدى الكفاءة إقامة إلى تهدف التي الأسئلة من مجموعة هي BIM Excellence (BIMe)                  
أو BIMe كشف بـ مُسماة الإنترنت على متاحة تكون قد البناء معلومات نمذجة فى BIMe تقییمات الفرق. و                    للمنظمات

.BIMe   عبر   الإنترنت\   الموقع   مُسماة   تقدیر 

/http://www.bimarabia.com      ​301 ​​      منin_BIM_Maturity_Matrix   یمكنك   تحمیل  
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 اختیار   البرنامج:●
             البرنامج   هو   الأداة   الأساسیة   الواضحة   لإنتاج   المال،   هناك   برامج   كثیرة   متنافسة   علیك   ان   تجربها   وتختار   المناسب

 لشركتك.   في   أحد   الشركات   كان   الوقت   الزمني   ضیق   والجمیع   معتاد   على   الاوتوكاد   لذلك   كان   القرار   العمل   على   اوتوكاد
  معماري   كخطوة   لتطبیق   البیم   بالشركة.

  یمكن   الاستعانة   بمواقع   الانترنت   المحایدة      في   معرفة   المقارنة   بین   البرامج.
  مع   التنبیه   البیم   لیس   برنامج   وأجهزة   بل   مجموعة   من   العملیات   و   القواعد

 
 تجربة   البرامج   :●

                 یمكنك   تجربة   برنامجین   أو   أكثر   في   مشاریع   متشابهة   لمعرفة   الأنسب   والأفضل   لك.
 

 الأجهزة ​ ​:●
office   الأجهزة   الموجودة   في   المكاتب   حالیاً   هي   أجهزه   لا   تصلح   لعمل   نموذج،   هى   مخصصه   للعمل   المكتبي   مثل                

  یجب   عمل   دراسة   و   تطویر   الأجهزة   لتناسب   العمل   الحقیقي.
 
 

  التدریب●
  التدریب   والتعلیم   المستمر   لأعضاء   الفریق
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على الحصول یمكنك وأیضاً اسطوانات، أو استخدامات كتیب أو معه تدریب على تحصل غالباً برنامج شراء عند                   
الشركة، داخل خبراء مدربین لدیها یكون الكبیرة الشركات ، BIMarabia قناة مثل الیوتیوب من مجانیة                 دروس

  الشركات   المتوسطة   والصغیرة   تستعین   بمدربین   خارجین،   مع   وجود   خطه   مرنه   ونظام   للتحفیز.
 -   فحص   جمیع   الموظفین   والتأكد   من   أنهم   یستخدمون   البرمجیات   بكامل   طاقتها

 
 -   خطة   للتدریب   والتحدیث   عندما   یتم   إصدار   تحدیثات   البرامج   الجدیدة

 
 -   مساعدة   أعضاء   الفریق   الأقل   سرعة   الذین   یتباطأ   الفریق   بسبب   نقص   المهارات

 
 -   نشر   النصائح   والحیل   في   جمیع   أنحاء   الفریق

 
 
 

  التزام   الشركة●
تأخیرات البدایة في یتبعه جدید نظام أي أن وإدراك الإدارة تشجیع الشركة في البیم تطبیق نجاح عوامل أهم أحد                     

  غیر   متوقعة   أو   عدم   تحقیق   بعض   الفوائد   التي   تتوقعها   في   المدى   القصیر،   ولكن   المزایا   ستكون   ممتازة   في   النهایة.
 

 التغییر●
 من   المرجح   أن   یتغیر   دور   المصمم   أو   الفني،   لأن   المهندسین   مطالبون   بالتفاعل   مع   النموذج،   بدلا   من   مجرد   تقدیم

 الرسومات   أو   الحسابات.   فبدلا   من   أن   یقوم   الرسامین      برسم   ما   یقال   لهم،   یجب   على   المهندسین   الاشتراك   وبناء   نماذج   تتفق
 مع   الرسومات   والحسابات،   إضافة   معلوماتهم   إلى   النموذج   المشترك.

 
  مشروع   تجریبي   صغیر   الحجم      لیس   بالكبیر   ولا   ملزم   بوقت   ضیق●

 
 

 التعاون●
 لابد   من   التعاون   بین   جمیع   الأقسام   بالشركة   ،   لا   یمكن   الاستفادة   من   البیم   حقیقي   الا   تكامل   الجمیع   ،   وجود   قسم   واحد   لا

 یعمل   بالبیم   یجعل   البیم   ناقص
 

 "التعاون   المتعدد   التخصصات   هو   مهم   .   من   مصلحة   الجمیع   أن   تكون   على   نفس   المستوى   .   أنها   أكثر   من   روح   التعاون      .
 إنها   قفزة   ،إذا   كنت   لا   تشارك،   أنت   حقا   لا   تتقدم   ".

 
 

 "سوف   تجبر   نمذجة   معلومات   البناء   الناس   على   التعاون   مبكرا   ،   وسوف   تكون   هناك   مسؤولیة   مشتركة   واضحة   جدا.   لأن
 علینا   أن   نعمل   على   مستویات   محددة      جدا   من   التفاصیل،   والناس   سوف   یعرفون   كیف   یمكن   أن   نستخدم   النموذج      ،   وأعتقد

 أنه   یأخذ   كل   الغموض   بعیدا   و   یجعل   الأمور   واضحة   ،   و   یعطینا   صورة   واضحة   لما   سیحدث   ".
.Chris​ ​Bargent,​ ​IEng​ ​MIED,​ ​Associate,​ ​Transport/Bridges,​ ​Ramboll​ ​UK​ ​Ltd​ ​--​​ ​- 

 
 المعاییر●

 العمل   دون   معاییر   یعني   أنك   تعمل   على   مستوى   بیم   0   ،   أنك   صفر   ،
 بینما   العمل   بالمعاییر   یجعل   نقل   البیانات   اسهل   واسرع   بین   التخصصات   المختلفة   ،   یمكن   أن   یكون   هناك   كود   للدولة   أو   كود

  مفروض   للمشروع   ،   العمل   بالمعاییر   یضمن   لك   الامتثال   للعقود   و   تسلیم   المشروع
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/http://www.bimarabia.com      یمكنك   تحمیل   معاییر   بیم   ارابیا   والعمل   منها     

 
 
 
 
 
 

  ​ ​CDE(​ ​Common​ ​Data​ ​Environment)بیئة   البیانات   المشتركة●
 

 
 الفرق   بین   الطریقة   التقلیدیة      و   طریقة      بیئة   البیانات   المشتركة

 

 بیئة   البیانات   المشتركة الطریقة   التقلیدیة 

 محدد   أماكن   العمل   و   اسماء   المجلدات اي   مكان   یعجبك  اماكن   العمل
  للعمل   والمشاركة

 یضیع   الكثیر   من   الوقت   في   البحث    الوقت
 عن   الملفات

 یتم   إیجاد   الملفات   بسهولة

 قد   تصل   لبعض   الأطراف   دون  وصول   البیانات
 البعض

 جمیع   اطراف   المشروع   تصل
 للنموذج

 BS​ ​1192:2007 لا   تتبع   اي   كود الكود
PAS​ ​1192-2 
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 هناك   ما   نسبته   من   20   %إلى   25      %      من   الوقت   یضیع   في   البحث   عن   الملفات   ,   یمكن   تلافي   هذه   الخسارة   بتنظیم

  البیانات   كما   سنرى   الآن      عند   دراسة      بیئة   البیانات   المشتركة
 و   الحكومات   الآن   تتطلب   التعاون   التام   بین   كل   لوحات   ووثائق   المشروع   و   ما   سنتعرض   له   هو   من   الكود   البریطاني   حیث

 یركز   على   المستوى   الثاني   من   مستویات   ال   BIM      (هناك   بیئة   تعاونیة   و   لكن   تم   إنشاؤها   في   ملفات   منفصلة   )   كما
BIMarabia   تعرضنا   له   في   العدد   الثاني   من  
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Employer's​ ​​ ​Information      الهدف   من   هذا   تبسیط   وتنظیم   العمل   من   أجل   تحقیق   متطلبات   العمیل   أو   صاحب   العمل 
Requirements 

 
    في   الكود         :   BS​ ​1192​ ​:​ ​2007   كانت      بیئة   البیانات   المشتركة   تتكون   فقط   من   :

 
 
 

  یقوم   ال   bim​ ​manager   بعمل   sub​ ​folder   كالتالي
 

 في   البدایة   نعمل   على   WORK​ ​IN​ ​PROGRESS   حیث   یعمل   كل   أعضاء   الفریق   على   المشروع   في   هذا●
 المجلد   و   توجد   هنا   كل   المخططات   و   الرسومات   الجاري   العمل   علیها   ,   هذا   هو   مكان   الملفات   التي   لم   یتم   الموافقة

  علیها   بعد   .
  سوف   یحتوي   هذا   المجلد   على   المزید   من   المجلدات   الفرعیة   التي   یمكن   تعدیلها   لتناسب   متطلبات   الاستشاري   الفردیة.

  و   یجب   أن   تشمل
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a)​ ​model​ ​suitability​ ​check; 
b)​ ​SMP​ ​check; 
c)​ ​technical​ ​content​ ​check; 
d)​ ​COBie​ ​completeness​ ​check; 
e)​ ​drawings​ ​extract​ ​checks​ ​along​ ​with​ ​any​ ​additional​ ​documentation​ ​that​ ​is​ ​shared​ ​as 
a​ ​co-ordinated​ ​package​ ​of​ ​information;  
f)​ ​approval​ ​by​ ​the​ ​task​ ​team​ ​manager. 

 
 
 

SHARED   لتنتقل   الى   المرحلة   الثانیة   APPROVED   تمر   المعلومات   إلى   بوابة  
 

 Shared   الملفات   التي   سیتم      التحقق   منها   و   یتم   تبادلها      مع   كل   الاقسام   و   المؤسسات   و   الشركات   الأخرى●
  لتطویر   التصمیم   الخاص   بهم

title​ ​sheets,​ ​mapping,​ ​surveys,​ ​imagery   كما   توضع   ایضا   الملفات   المشتركة   العامة   مثل     
 

 المعلومات   و   الملفات   في   ال   Client​ ​Shared​ ​Area   یجب   أن   یوافق   علیها   صاحب   العمل   او   من   یفوضه      ,   یجب   أن
 یشمل   الفحص   :   هل   العمل   متوافق   مع   متطلبات   العمیل   EIR   أم   لا.

  وهذا   المجلد   یحمل   رسومات   المشروع   محددة   مثل   الإطارات   العنوان،   مراجع،   صور،   الخ
  یحتوي   هذا   المجلد   على   المزید   من   المجلدات   الفرعیة   التي   یمكن   تعدیلها   لتناسب   متطلبات   الاستشاري   الفردیة.

 
Published   وما   یوافق   علیه   ینقل   الى   المرحلة   الثالثة   AUTHORISED   تمر   المعلومات   إلى   بوابة                    

 
 

 Published      یحتوي   على   جمیع   الملفات   النهائیة      و   الرسومات   التي   تم   نشرها   و   الموافقة   علیها   .   یجب   أن●
 یحتوي   هذا   المجلد   على   آخر   نموذج   صادر      مشاركة   /   و   XREF.   لن   یتم   حذف   البیانات   المقدمة   في   هذا   المجال

 أو   الكتابة،   ولكن   سیبقى   حتى   أرشفة
Archive   التي   تمثل   الانتقال   الى   ال   VERIFIED   المعلومات   الواردة   هنا   تمر   من   البوابة   الثالثة   بوابة   التحقق  

 
  Archive         یحتوي   على   كل   الاصدارات   السابقة●

     و   أخیرا   Received   الملفات   التي   استلمناها   من   الآخرین   و   تكون   read​ ​only      لا   یمكن   التعدیل   علیها
 
 
 
 

BS​ ​1192​ ​:​ ​2007      أضاف   إلى   الكود   السابق      BS​ ​1192-2-2013         في   الكود 
           التوسع   في      النفقات   البناء      و   الاساسیة

(Capital​ ​Expenditures)​ ​CapEX 
  

        و   اضافه   النفقات   التشغیلیة
(Operational​ ​Expenditures)​ ​OpEx​ ​ 
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(Capital​ ​Expenditure)​ ​CapEX      اولا   :   النفقات   البناء      و   الاساسیة 

  بعد   الانتهاء   من   المراحل   السابقة
 هناك   Specialist​ ​Appointment   و   هو   استلام   العمل   من   الآخرین   مثل   مقاولي   الباطن   فیذهب   الى   WIP   ثم   ینتقل

SHARED   ألى   APPROVED​ ​4   عبر   بوابة  
 
 
 
 
 
 

(Operational​ ​Expenditures)​ ​OpEx         ثانیا   :      النفقات   التشغیلیة 
 

  عند   الانتهاء   من   التحقیق
PUBLISHED​ ​​ ​DOCUMENTATION   الملفات   الموجودة   داخل 

ACCEPTED   والتوثیق   من   البوابة   الخامسة      VALIDATED   یتم   التحقق   منها 
 

Operational​ ​Expenditures   ثم      یتم   الانتقال   إلى  
 

DOCUMENT​ ​&​ ​DATA​ ​MANAGEMENT​ ​REPOSITORY   و   ننتقل   من   بیئة   العمل 
DOCUMENT​ ​&​ ​DATA​ ​MANAGEMENT​ ​REPOSITORY​ ​APPROVED      الى 

 
 

  و   أثناء   العمل   نقوم   بعمل   إعادة   تدقیق      RE-VERIFIED   بالرجوع   إلى   ما   یریده   المالك
 
 
 

    سیر   العمل●
  وجود   خطة   واضحة   لنقل   المعلومات   و   النموذج   من   قسم   لآخر   و   هذا   یستلزم   التواصل   مع   كل   أعضاء   الفریق

 
 -   وصف   الطریق   إلى   العمل:وصف   العملیة   من   مرحلة   التصمیم   المبكرة   إلى      إدارة   البناء

 
 -   اختیار   الأدوات   المناسبة   لإنجاز   العمل

 
 -   فحص   المعوقات   الحالیة

 
 -دراسة   سبل   تسریع   العمل   دون   تأثیر   سلبي   على   نوعیة   العمل

 
 -   استخدام   القوالب   و   المكتبات      لتوحید   الإخراج

  
 

 تحسین   سیر   العمل●
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  التحسین   المستمر   لخطة   سیر   العمل   و   تطویرها   حسب   مستلزمات   المشروع
 
 
 
 
 

 بناء   ابطال   بیم●
  من   المهم   معرفة   أفضل   المتقنین   للعمل   بالبیم   و   تشجیعهم   و   إعطائهم   الفرصة   لقیادة   الآخرین

 
 

  إدارة   البیانات   وتنسیقها●
 في   المشاریع   الضخمة   یتم   تقسیم   العمل   على   أكثر   من   شركة   ،   علینا   أن   ندیر   المعلومات   بین   اكثر   من   سیرفر   و   اكثر   من

 شركة   و   اكثر   من   دولة   ،   وضع   المشروع   في   مكان   مركزي   وإنشاء   قاعدة   بیانات   مركزیة   یخلق   نقطة   مشتركة   حقیقیة   حیث
 إذا   تغیر   شيء   ما،   یتم   نشر   التغییرات   إلى   نموذج   الجمیع.   یمكن   لأي   شخص   في   جمیع   أنحاء   العالم   یمتلك   صلاحیة

 المساهمة   و   التعدیل   ،   والعدید   من   الشركات   الدولیة   الكبیرة   تستفاد   من   هذه   القدرة   من   خلال   نشر   العمل   في   جمیع   أنحاء
 العالم،   وبالتالي   على   مدار   الساعة.

 
 
 
 
 

 تنفیذ   المشروع●
 

 -   وضع   خطة   التنفیذ   لضمان   أن   جمیع   أعضاء   الفریق   من   المشروع   الخاص   بك   (داخلیا   وخارجیا)   على   نفس   الصفحة   فیما
 یتعلق   بالمعاییر   والإجراءات   و      تنسیق   العمل   عبر   التخصصات   و      تحدید   أهداف   المشروع   بوضوح

 
 

  التحقق   من   صحة   وسلامة   النموذج●
 استخدام   برامج   متخصصة   في   التحقق   من   سلامة   النموذج   و   التحقق   من   التصمیم

 
  فهم   متطلبات   المالك●

  و   هي   أول   خطوة   في   أي   مشروع   حقیقي
 
 

 التكامل   مع   نماذج   أخرى.●
    في   حالة   وجود   عمل   مشترك   مع   شركة   أخرى   لابد   من   التكامل   للنهوض   بالبیم   فلا   وجود   للعبة   "اللوم   و   من   المخطئ"   لابد

  من   وجود   معاییر   مشتركة
 
 

 التوسع   والابتكار   مع   بیم.●
  و   دمجه   مع   التقنیات   الأخرى   الحدیثة
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 التقاط   المعلومات   وتبادلها●
 من   خلال   الماسح   اللیزري   LiDAR   على   سبیل   المثال

 
    أتمتة   العملیات   المتكررة●

 دعونا   نواجه   ذلك:   الكثیر   من   المهندسین   یكررون   أوامر   كثیرة   .   وهناك   الكثیر   من   هذا   العمل   یمكن   القیام   به   بشكل   أسرع
 وبدقة   من   قبل   أجهزة   الكمبیوتر.   على   سبیل   المثال،   قد   تتمكن   من   إنشاء   مجموعة   من   الملفات   الشخصیة   والملفات   في   ساعة

 واحدة،   ولكن   یمكن   لجهاز   الكمبیوتر   إجراء   ذلك   في   أقل   من   دقیقة   ،   لهذا   تعلم   البرمجة   مثل   لغة   ال   Dynamo   للبرمجة
  المرئیة   في   الریفیت

 
  صورة   لفائدة   البرمجة

 
 إغلاق   المشروع●

 
 -   الحصول   على   موافقة   العمیل   في   نهایة   المشروع

 -   أرشفة   الملفات   الخاصة   بك   والتسلیمات
 -   تطویر   محتوى   المكتبات   والقوالب   الخاصة   بك
 -   تسجیل   الدروس   المستفادة   و   الأخطاء   لتجنبها
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 BIM​ ​execution​ ​plan      خطة   تنفیذ   البیم
  وثیقة   یتم   كتابتها   لإدارة   البیم   خلال   المشروع   وتحدد   مخرجات   المشروع   و       نحدد   فیها

  الأهداف   التي   نرغب   الوصول   إلیها●
  المعاییر   standard      التي   سیعمل   الفریق   كله   بها●
  Software​ ​Platform      البرامج   التي   سنعمل   بها●
  Stakeholders      معرفة   من   المسؤول   و   من   المالك   و   من   المؤثرون   أو   المتأثرون   في   المشروع   و   كیف   سنتعامل   معهم●
  Meetings:      الاجتماعات   متى   ستكون   و   كیف●
●……​ ​shop​ ​drawing   أو   model   تسلیم   المشروع   ,   كیف   سیكون   هل   المطلوب   Project​ ​Deliverable 
  •​ ​Project​ ​Characteristics      عدد   المباني   و   حجمها   و   مساحتها   و   مكانها●
  Shared​ ​Coordinates      تحدید   النقطة   المشتركة   بین   الأقسام   المختلفة●
  Data​ ​Segregation   تحدید   الصلاحیات   للوصول   للبیانات●
 Checking/Validation   تحدید   طریقة   فحص   المشروع   و   متى●
  Data​ ​Exchange      تحدید   كیفیة   تبادل   البیانات●

 
 و   هذا   طبعا   یخضع   للاتفاقیات   أثناء   العقد   و   الممارسات   البیئیة   التي   تهتم   بالحفاظ   على   البیئة   و   الشروط   الحكومیة

 و   یتم   تحدید   المطلوب   وتحدید      قدرات   الفریق   و   تقسیم   المطلوب   الي   مراحل   و   التأكد   من   أن   الجمیع   یعملون   نحو   تحقیق   الهدف
 

     و   یتم   كتابته   مرتین
  الاولى   :      قبل   امضاء   العقد   و   یحتوي   على   الخطوط   العامة

  الثانیة   :بعد   امضاء   العقد   و   یكون    أكثر   تفصیلا
 

bim​ ​execution​ ​plan   أهم   الفوائد   من   تطبیق   ال 
 
 

  التواصل   :   یشجع   على   التواصل   الفوري   بین   أطراف   المشروع●
  التعاون   :   یوفر   الأدوات   على   التعاون   في   نفس   الوقت●
  تبادل   البیانات   :   یوفر   تبادل   البیانات   في   نفس   اللحظة   من   أول   وقت●
  توفیر   الوقت   :   المساعدة   على   تنفیذ   الجدول   الزمني●

​ ​ 
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 اهم   النقاط
  التعریف   بالمشروع

Project​ ​Information.1 
Project​ ​Name اسم   المشروع 

Project​ ​Address عنوان   المشروع  

Project​ ​No.​ ​(​ ​Client​ ​Project​ ​N.​ ​or​ ​Reference​ ​No.) رقم   المشروع 

Contract​ ​Form BIM​ ​Manager​ ​(XXX 

Project​ ​Description​ ​(EIR) متطلبات   العمیل  

Project​ ​Brief​ ​and​ ​CDM​ ​requirements LOD   التعریف   بمستوى   البیم   الذي   نرغب   به   ,   و   درجة   التفاصیل  

 
  المراجع   التي   سنعمل   علیها

  ضروري   وجود   مراجع   للعودة   إلیها   مثل
● AEC​ ​(UK)​ ​BIM​ ​Technology​ ​Protocol​ ​v2.1 
● AEC​ ​(UK)​ ​BIM​ ​Protocol​ ​–​ ​BIM​ ​Execution​ ​Plan​ ​v2.0 
● AEC​ ​(UK)​ ​BIM​ ​Protocol​ ​for​ ​Autodesk​ ​Revit​ ​v2.0 
● AEC​ ​(UK)​ ​CAD​ ​Standard​ ​for​ ​Layer​ ​Naming​ ​v4.0.2 
● BS​ ​1192:2007 
● PAS1192-2:2012 
● BIM​ ​Overlay​ ​to​ ​the​ ​RIBA​ ​Outline​ ​Plan​ ​of​ ​Work​ ​May​ ​2012 
● Dublin​ ​Institute​ ​of​ ​Technology​ ​(School​ ​of​ ​Surveying​ ​and​ ​Construction​ ​Management) 
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● BIM​ ​Forum 
● CIC 
● CPIx 

 
 
 

  Key​ ​BIM​ ​stakeholder​s   المؤثرون   على   سیر   المشروع   اسمائهم   و   وسائل   الاتصال   بهم
 
 

Function Company​ ​Name Named 
Individual 

Role 

Client Big​ ​Time 
Developments 

John​ ​Walls Client 

Client​ ​Rep Pentagon​ ​BIM 
Consultant 

David​ ​Solutions BIM​ ​Leader 

Designer ROH​ ​Architects​ ​LLP Bill​ ​Murray Design​ ​Leader​ ​/ 
Principal 
Designer 

Designer ROH​ ​Architects​ ​LLP Sarah​ ​Smith BIM​ ​Design 
Leader 

Designer ROH​ ​Architects​ ​LLP John​ ​Cane Information 
Manager 

Contractor Build​ ​Alot​ ​Ltd Phil​ ​Brick Principal 
Contractor 

 
 

  فریق   العمل   و   التسمیة   الوظیفیة   والمهارات   المطلوبة   في   كل   فرد
 

Company​ ​name Representative​ ​and​ ​Authorised 
Responsible​ ​Agent 

Role 

A xxxxx BIM​ ​Manager 

B xxxxx Lead​ ​designer 

C xxxx Project​ ​Manager 

D xxxx Information​ ​Manager 

E xxxx Task​ ​Team​ ​Manager 

F xxxxx Task​ ​Team​ ​Manager 
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  المطلوب   في   المشروع
 
 

BIM​ ​USE Yes​ ​or​ ​No 

3D​ ​Coordination Yes 

As​ ​Built​ ​Records Yes 

Building​ ​Maintenance​ ​Schedule Yes 

Building​ ​System​ ​Analysis Yes 

Clash​ ​Detection Yes 

Code​ ​Validation Yes 

Yes​ ​Construction​ ​Sequencing Yes 

Cost​ ​Estimation Yes 
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Design​ ​Review Yes 

Digital​ ​Fabrication Yes 

Disaster​ ​Planning   

Drawing​ ​Production Yes 

Energy​ ​Analysis Yes 

Engineering​ ​Analysis Yes 

Engineering​ ​Analysis Yes 

Existing​ ​Conditions​ ​Modelling Yes 

FFE​ ​Specifications​ ​&​ ​Schedules Yes 

Lighting​ ​Analysis Yes 

Mechanical​ ​Analysis Yes 

Other​ ​Engineering​ ​Analysis Yes 

Programming Yes 

Quantity​ ​Take​ ​Off Yes 

Record​ ​Modelling Yes 

Scheduling Yes 

Space​ ​Planning Yes 

Structural​ ​Analysis Yes 

BREEM Yes 

 
 
 
 
 

34 



 

  اسماء   البرامج   المستخدمة   و   اصدارتها
 

Company Database CAD 
Software 

Version Format Comments 

Architects   Revit 
Architecture 

2016 rvt. For 
architectural 

Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation​ ​and 

clash 
detection 

Structural 
Consultants 

  Revit 
Structure 

2016 rvt. For​ ​Structural 
Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation​ ​and 

clash 
detection 

MEP 
Consultants 

  Revit 
Structure 

2016 rvt. For​ ​MEP 
Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation​ ​and 

clash 
detection 

BIM​ ​manager   Revit 2016 rvt. For​ ​BIM​ ​Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation​ ​and 

clash 
detection 

 
 

  الصلاحیات
 

Company Authorized 
manager 

Authority​ ​(Upload,​ ​download,​ ​change​ ​access/ 
Distribution) 

Lead​ ​consultant   Upload,​ ​download,​ ​change​ ​access,​ ​distribution 

Structural 
engineer 

  Upload/​ ​Download 

MEP​ ​engineer   Upload/​ ​Download 
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Design​ ​build 
contractor 

  Upload/​ ​Download/​ ​Distribution 

 
 
 
 
 

  نوعیة   الملفات   التي   ستسلم   :
 
  

  DWG DGN DWF PDF IFC Other 

Models         *​ ​​​ ​​ ​​  RVT.​ ​NWD.. 
NWF.RVT. 

NWD.​ ​NWF 

Drawings *​ ​​​ ​​ ​​  *​ ​​​ ​​ ​​  *​ ​​​ ​​ ​​        

Final​ ​drawing 
format 

      *​ ​​​ ​​ ​​      

Schedules​ ​or 
spreadsheet

s 

          xlsx,​ ​COBie. 

 
  مواعید   التسلیم

 

Start​ ​Date Design 
Completion 

Detailed 
Design 

Completion​ ​& 
Fabrication 

Construction Asconstructed 
Models, 

Documents​ ​& 
Data 

Handover 

April​ ​2012 *​ ​​​ ​​ ​​          

February 
2014  

  *​ ​​​ ​​ ​​        

July​ ​2014     *​ ​​​ ​​ ​​      

September 
2016  

      *​ ​​​ ​​ ​​    

December 
2016  

        *​ ​​​ ​​ ​​  

 
 
 

  كتابة   وثیقة   واضحة   شاملة   مانعة   تمنع   أي   لَبس   مستقبلي
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  المراجع

 الطریق   إلى   البیم●

https://drive.google.com/open?id=0Bw2zbRO83Gg4bUl6aEFsQVozbTg  

● 01​ ​BIM​ ​Project​ ​Execution​ ​Planning​ ​Guide​ ​V2.1 

● National​ ​(UK)​ ​BIM​ ​Report​ ​2015​,​ ​National​ ​Building​ ​Specification​ ​(NBS),​ ​part​ ​of 

the​ ​UK​ ​Government’s​ ​Construction​ ​Strategy​ ​BIM​ ​Working​ ​Group 

● SmartMarket​ ​BIM​ ​Research​,​ ​​McGraw​ ​Hill​ ​Construction 

● openINFRA​ ​Initiative​,​ ​with​ ​the​ ​BuildingSMART​ ​alliance 

● A​ ​Roadmap​ ​to​ ​Lifecycle​ ​Building​ ​Information​ ​Modeling​ ​in​ ​the​ ​Canadian 

AECOO​ ​Community​​ ​(2014)​ ​Available​ ​at: 

https://www.buildingsmartcanada.ca/wp-content/uploads/2015/01/Roadmap-st

atement-of-Intent_v1.0.pdf​​ ​. 

● Kilkelly,​ ​M.​ ​(2015)​ ​​Seven​ ​Steps​ ​to​ ​BIM​ ​Better​.​ ​Available​ ​at: 

http://www.architectmagazine.com/technology/seven-steps-to-bim-better_o​​ ​​ ​. 

● Kilkelly,​ ​M.​ ​(2015)​ ​​Where’s​ ​Your​ ​BIM​ ​Roadmap​ ​Taking​ ​You?​​ ​Available​ ​at: 

http://archsmarter.com/bim-roadmap/​​ ​. 
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