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  إٌظبَ اٌؾضشٞ ٚاٌىضبفخ 4.8

اٌّذ٠ٕخ ِٓ خلاي ٔظبِٙبلشاءح   5.8   
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: رغبسة ػب١ٌّخ فٟ اعزمشاس إٌظبَ اٌؾضشٞ فصً اٌزبعغاٌ   

  رغشثخ ِذ٠ٕخ وبِجشدط  1.9

  ِذ٠ٕخ و١ٛرٛ/ ا١ٌبثبْ  2.9
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  أٛاع اٌشجىبد ِؼشّفخ ِٓ ا١ٌٙىً اٌزى٠ٕٟٛ ٚٔٛع اٌزمبطغ  17.4
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  رؾذ٠ذ ِفَٙٛ إٌظبَ اٌؾضشٞ ثبعزخذاَ خبص١خ إٌمً  9.8
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  ِؼب١٠ش أّبط اٌزص١ُّ اٌؾضش٠خ  4-6

5-1   ِغز٠ٛبد ١٘ىً اٌج١ئخ اٌؾ١خ 

اٌّمبسٔخ ث١ٓ اٌّشبس٠غ اٌضلاصخ فٟ ِذ٠ٕخ أثٛ ػجِٟؼب١٠ش   6-1   
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 المقدمة

بكػػػؿ  كع  تهػػػا بالمدينػػػة الم ػػػتدامة الكثافػػػة الحضػػػرية الم  مػػػةلقػػػد تباينػػػت المكا ػػػؼ حػػػكؿ       
كالكفػاةة الا تاػادية  العدالة الاجتماعية كالجػكدة البي يػة ت عى الى تحقيؽالتي كانكاعها ك  انماطها

كجػػكد عكامػػؿ اخػػرل خااػػة بل فػػراد كالمجتمػػ   هػػي الحالػػة المثاليػػة ، كاختمفػػت الاراة فػػي ككنهػػا 
تمتػػاز بالراحػػة كالهػػدكة ككفػػرة ك كػػاف ال ػػا د بػػاف الكثافػػات الكاط ػػة هػػي المفضػػمة  إذ،  غيػػر ماديػػة

ماػػػممة بشػػػكؿ جيػػػد  المنػػػاطؽ الخضػػػراة، فػػػي حػػػيف يفضػػػؿ ااخػػػركف الكثافػػػات العاليػػػة اذا كانػػػت
ى البي ػػػة عمػػػالجيػػػد ر ك ػػػا ؿ الراحػػػة كتاثيرهػػػا قكلػػػة تزيػػػد مػػػف امكانيػػػة الكاػػػكؿ كتػػػكافكبا ػػػعار مع

كح ػب  أك المختمطػة بينما يفضؿ البعض الكثافػات المتك ػطة ،العامة كالامف كالخدمات كالاحة
 .الحضرية ميزات كؿ م تكل مف م تكيات الكثافة

لهػا  تكػكف مػ  العكامػؿ الر ي ػة عكامػؿ فرعيػة هذا التبايف يدف  بػالمخطط الحضػرم الػى ادخػاؿ   
الديمغرافيػػػة كالكثافػػػة البنا يػػػة ككثافػػػة كثافػػػة مػػػاط مػػػف الأنضػػػمف  لممدينػػػة هيكػػػؿ الػػػداخميع  ػػػة بال

كالتكامػؿ  كالان ػجاـ فػي تػكفير ال ػكف لكػؿ الف ػات لعدالػةا ا تعمالات الارض ت عى الى تحقيػؽ 
دخاؿ كخيارات متعددة لمنقؿ ضمف بي ة  ميمة. في ا تعمالات الارض كالخدمات  العكامؿ غيػر كا 

الكثافػة الزمنيػة لمفضػاة مثػؿ تػبط فػي الكثافػة الحضػرية المادية ضمف مككنات النظػاـ الحضػرم ار 
كهنػػا  المرتبطػػة بال ػػمكؾ الاجتمػػاعي كالقػػيـ كالاعػػراؼ.كالكثافػػة المدركػػة المرتبطػػة بػػالتردد كالرغبػػة 

( مػػػف المدينػػػة كغيػػر المػػػدرؾ  النظػػػاـ( الهيكػػؿاذ أنهػػػا تمثػػػؿ الجػػزة المػػػدرؾ   تكمػػف أهميػػػة الع  ػػة
 التفاعؿ بيف الكتمة كالفضاة كالحركة كالناس. عمى تماس مباشر في يككف كالذم 

تخطيطيػػة تكمػػف فػػي اػػعكبة ال ػػيطرة عمػػى ديناميكيػػات ا ػػتعمالات يتطػػرؽ الكتػػاب الػػى مشػػكمة 
الارض ال ػػريعة. كم زمػػة التغيػػرات الم ػػتمرة فػػي الهيكػػؿ المكػػاني التػػي ت ػػبب فػػي عػػدـ ا ػػتقرار 

 النظاـ الحضرم.
، منهػػا مػػا يكػػكف ضػػمف درا ػػة أنمػػاط الكثافػػة الحضػػرية  تػػابأهػػـ المفػػاهيـ التػػي تناكلهػػا الك فإ   

 متغيػػػر مثػػػؿ الكثافػػػة البنا يػػػة كع  ػػػة الكتمػػػةالكثافػػػة الديمغرافيػػػة كمنهػػػا مػػػا هػػػك مثػػػؿ محػػػدد معيػػػار 



الفضػػػػاة المفتػػػػكح ، كانػػػػدرجت ضػػػػمف هػػػػذف المفػػػػاهيـ الر ي ػػػػة مفػػػػاهيـ مرتبطػػػػة بهػػػػا مثػػػػؿ الكثافػػػػة ب
 . ، كالتركيز عمى كثافة رأس الماؿ الابداعي لية كالنفاذيةكالاتاا الاجتماعية كالكثافة المختمطة

ذات التأثير  تغيراتمف خ ؿ المالكثافة  نمط مف انماطكؿ  ياس  معايير بالنهاية حدد الكتاب   
مػ  اهػداؼ بما يت  ـ ا تقرار نظامها ك المدينة  في اعادة هيكمةككزف التأثير ك الضمني أالمباشر 

 ،مدينػػة كمقيػػاس  طاعاتهػػاالعمػػى مقيػػاس الامكانػػات البشػػرية كالطبيعيػػة مػػ  المدينػػة الم ػػتدامة ، ك 
مف الزحؼ العمراني الم تمر  قمؿكي عمى الفضاة المفتكح الضغط الحضرم حدّ مفي الأمر الذم 

م  الاخذ بنظر الاعتبار  عر الارض كالقػدرة الا ػتيعابية لمبنػى التحتيػة كالشػكارع كال ػيطرة عمػى 
 يا ػػات الا ػػتعمالات المختمطػػة كالمدينػػة المدمجػػة ضػػمف  عػػف طريػػؽمالات الاحػػ ؿ فػػي الا ػػتع

ر افالحدكد المقبكلة اجتماعيان م  التأكيد عمى الحفاظ لممباني كالقيـ المجتمعية كالبي ة الطبيعية كتك 
 .أك المراكز الفرعية ضمف المركز الر يس فرص العمؿ

 الكتابأهمية 
 كالتي تعدّ: في ا تدامة بنية المدينة لحضرية كتكظيفها الى تحديد دكر الكثافة ا ي عى الكتاب

 ك يمة مرنة لم يطرة عمى الديناميات الحضرية (1
  كتكفير  هكلة الكاكؿ امكانات خيارات النقؿ (2
 .بما يحقؽ الا تدامة الاجتماعية  تكفير ال كف لكؿ م تكيات الدخؿ (3
 .يةكتحقيؽ الجكدة البي  الحفاظ عمى الم احات المفتكحة كالخضراة (4
 مادر الابداع كالابتكار (5
 الكتابهدف 
مػ   ربط ع  ة مباشرة كمتكازية بػيف الكثافػة الحضػرم كهيكػؿ المدينػة كنظامهػا الحضػرم (1

 . البنية الجديدة لممدينة الم تدامة
 . تكظيفها في تحقيؽ ا تدامة حضرية التعريؼ بانماط الكثافة الحضرية ك ضية (2
 ع  ة بيف الكثافة كالهيكؿ كالنظاـ. التعريؼ بأهـ المتغيرات المؤثرة في ال (3
 .بقة في مجاؿ الكثافة الحضرية في المدينة الم تدامةدرا ات كتجارب  ا (4



 الكتابهيكمية 
تعريػؼ الكثافػة الحضػرية كانماطهػا الث ثة الاكلى تحػدد فاكؿ ،  يتككف الكتاب مف عشرة       

كؿ الث ثػة الثانيػة الػى تطػرؽ الفاػت المجتمػ  كالبي ػة ، فػي حػيفا ػتدامة  تها بكطرؽ  يا ها كع 
مػ  تجػارب عالميػة  كبمقػاييس مت م ػمة كدرا ػة البنػى التحتيػة كجػزة منهػا هيكؿ المدينة كعنااػرف

تطػػرؽ الػػى مفهػػكـ النظػػاـ الحضػػرم فت كؿ الث ثػػة الثالثػػةأمػػا الفاػػ .فػػي هيكػػؿ المدينػػة الم ػػتدامة
فػي حػيف .ة ة كع  تها م  الكثافة الحضريكمككناته كتحميؿ لمنظـ الاجتماعية كالا تاادية كالبي ي

كالهيكػػػؿ كالنظػػػاـ الحضػػػرية المفػػػاهيـ الر ي ػػػة كالثانكيػػػة المرتبطػػػة بالكثافػػػة  تنػػػاكؿ الفاػػػؿ العاشػػػر
، كالكاػكؿ الػى النتػا ل الرياضػية التػي تقػكد  ريفها الاجرا ي ضػمف المخطػط الم ػتداـ لممدينػةكتع
 نتاجات ثـ التكايات النها ية.الا تنمذجة الكثافة الحضرية كمف ثـ الى  الى 

  
 سابقة دراسات 
 Arza Churchman (1999)طروحات  (1

 " منشكر في :Disentangling the Concept of Densityنشرت عف طريؽ بحث بعنكاف " 
( Journal of Planning Literature · May 1999 DOI: 

10.1177/08854129922092478  
ممخططيف كانػه مفهػكـ محايػد كمعقػد لمغايػة فػي الك ػت نف ػه. كاف بينت الدرا ة اهمية الكثافة ل   

جػػزةنا مػػف التعقيػػد ينبػػ  مػػف الطػػرؽ المختمفػػة التػػي يػػتـ بهػػا تعريػػؼ الكثافػػة كا ػػتخدامها فػػي بمػػداف 
مختمفػػػػػة كتخااػػػػػات مختمفػػػػػة. كتقػػػػػدـ ا تعراضػػػػػان لةدبيػػػػػات الأكاديميػػػػػة كالممار ػػػػػة التخطيطيػػػػػة 

. كاف مكضػػكع الكثافػػة يجػػب اف يطػػرح عبػػر التخااػػات كالدرا ػػات الحضػػرية كبي ػػة ال ػػمككيات
المتعددة في التخطيط كالتاميـ الحضػرم كالهند ػة المعماريػة  كدرا ػات ال ػمكؾ البي ػي ، كالنقػؿ 

 .، كالا تااد ، كعمـ الاجتماع ، كعمـ النفس ، كالأنثركبكلكجيا ، كالإيككلكجيا

الحجػػػـ مقػػػة بالكثافػػػة مثػػػؿ شػػػكؿ المػػػدف ك كػػػذلؾ تشػػػمؿ الدرا ػػػة المفػػػاهيـ أك المكضػػػكعات المتع    
القضػايا كال يا ػات الا تاػادية ك  أك نكع الم تقرة كتاػميـ المك ػ  .كالبناة المفضؿ  الامثؿ لها، 



القضػػايا كالقػػيـ الاجتماعيػػة مثػػؿ  ضػػايا المػػرأة كتنميػػة ك  ، كالتق ػػيـ القطػػاعي لا ػػتعمالات الارض
امة ، كالمػدف المدمجػة ، كأنظمػة النقػؿ ، كالامتػداد العمميػات الإدراكيػة  ، كالتنميػة الم ػتدك  الطفػؿ.

 مراني ، ك يا ات الجكدة البي ية.  الع

تػػؤثر بهػػا الكثافػػة عمػػى حيػػاة دكر التخطػػيط فػػي كضػػ  معػػايير الكثافػػة كالكيفيػػة التػػي كمػػف ثػػـ      
الدرا ػة الكثافػة الاجتماعيػة. ك ػدمت كالاكتظاظ ك  الكثافة المتاكرة الزمنية ك  الكثافة الناس كاهمها

، ككثافػػة الم ػػاحة  ككثافػػة الشػػارع  الكثافػػة الاػػافية(مفػػاهيـ لمكثافػػة مػػف أهمهػػا: الكثافػػة البنا يػػة ، 
ال ػػكنية الإجماليػػة  كثافػػة المك ػػ  الإجماليػػة ، الكثافػػة ال ػػكنية ، كثافػػة المنطقػػة ال ػػكنية ، الكثافػػة 

، كمقاييس الكثافة خارج المنػاطؽ  الإجمالية ، الكثافة الإجمالية لمنطقة المعيشة ، كثافة الأحياة(
 ال كنية  الكثافة ال كانية ، كثافة المجتم (.

لمطػػرؽ التػػي يػػتـ بهػػا دمػػل  ضػػايا الكثافػػة فػػي خطػػط كعمػػى  ا تعراضػػان ايضػػان  ػػدمت الدرا ػػة     
م ػػتكيات مختمفػػة ب ػػبب اخػػت ؼ ال ػػيا ات التاريخيػػة كال يا ػػية كالا تاػػادية كالجغرافيػػة كالماديػػة 

 ة كالثقافية كالديمغرافية كالتكنكلكجية كالإيككلكجية التي حددت أنكاع الأهػداؼ المطمكبػةكالاجتماعي
 .لممدينة الم تدامة

التػػػي ركػػػزت عمػػػى مفهػػػكـ "القمػػػػب فػػػي هكلنػػػدا ران ػػػػتاد  ا مػػػيـاهػػػـ التجػػػارب التػػػي تػػػـ تحميمهػػػا     
كحالتهػػا فػػي   نغافكرةالأخضػػر" ك"المػػدف الجديػػدة" كفكػػرة "التركيػػز غيػػر المركػػز". التجربػػة الثانيػػة  ػػ

عػػػػدد  ػػػػكانها الكبيػػػػر كالحاجػػػػة المتزايػػػػدة لػػػػةرض كتػػػػكفير البي ػػػػة الم  مة.التجربػػػػة الثالثػػػػة مدينػػػػة 
كأهـ اهدافها "العمػؿ نحػك تحقيػؽ هػدؼ الا ػتدامة عمػى المػدل الطكيػؿ مػف في انكمترا ، نيككا ؿ 

ثػػػر البي ػػػي النػػػاتل عػػػف خػػػ ؿ التقميػػػؿ التػػػدريجي مػػػف الحاجػػػة إلػػػى الطا ػػػة كالمػػػكارد الطبيعيػػػة كالأ
 كخطتها فيفي كندا مدينة تكرنتك كانت ا تخدامها "،كتح يف ك ا ؿ النقؿ العاـ .التجربة الاخيرة 

كا تيعاب ال ػكاف ككظػا ؼ جديػدة كتػكفير أكبػر  ػدر ممكػف الحضرم عممية إعادة التجديد درا ة 
 مف النمك داخؿ المناطؽ الحضرية.
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(2002) 

 "High-density, High-rise and Multiple and Intensive Land Use in Hong 
Kong: A Future City Form for the New Millennium". 

الػػػػذم يعػػػػد شػػػػك ن مػػػػف اشػػػػكاؿ المدينػػػػة هػػػػك تكثيػػػػؼ ا ػػػػتخداـ مػػػػكارد الارض  المكضػػػػكع الػػػػر يس 
مدعكمػػػة  ض المختمطػػػةالكثافػػػات ال ػػػكانية العاليػػػة كا ػػػتعمالات الار  عػػػف طريػػػؽالم ػػػتدامة كيػػػتـ 

يعتمػػػد عمػػػى  الػػػذم هكنػػػو ككنػػػو تجربػػػة  ػػػمات الػػػنهل الحضػػػرم الفعػػػاؿ فػػػي كبينػػػت بالنقػػػؿ العػػػاـ 
 ػػد لػػكحظ اف تكثيػػؼ ا ػػتعمالات . ك التكثيػػؼ كالاتاػػاؿ الػػداخمي لا ػػتعمالات الارض المختمطػػة 

مرتبطػػػػة بشػػػػكؿ المدينػػػػة المدمجػػػػة كهػػػػي : العمكديػػػػة  الارض المختمطػػػػة كػػػػاف مترابطػػػػان مػػػػ  ميػػػػزات
  أهـ التعاريؼ التي تطر ت اليها الدرا ة هي : . كالراحة  ك" مدينة ال ماة" كالاكتناز
الػذم التركػز العمػكدم  كزيػادةفي تكفير الاراضي عميه المترتبة كالقيكد  التكثيف العمودي -

ا ػػتعمالات مختمفػػة ك كيات متعػػددة ، مػػ  م ػػتبنظػػر الدرا ػػة الراحػػة كالكفػػاةة يعنػػي ايضػػان 
 .بالاعتماد عمى البعد الثالث كتقميؿ الازدحاـ

شػبكات  كانمػاعمػى م ػتكل  ػطلا الارض  ان مكانػ انشطة لا تاخذ فقػطذات  مدينة السماء -
رض بػيف ا ػتعمالات تػكفر اتاػاؿ فػكؽ الاك  الابنيػةلج كر عبكر المشػاة التػي تكجػد فػي 

 . الارض المختمفة
 هاعمػى مفػاهيـ الراحػة كك ػا مكتػأثيرف الحضػرم المػدمل المبنػي  هيكػؿعف نجاح ال الدرا ة اثبتت  

براج مػ  فضػاةات خضػراة عمػى كالارض الااطناعية.كتشير الى شكؿ نمكذجي مف ا كالاتااؿ
لكػف فػي . التي تقػ  تحتهػالكظا ؼ الداخمية كمكا ؼ  يارات متعددة الطكابؽ كغيرها مف ا  طحها

ت العاليػػة انق ػػامان فريػػدان مػػف نكعػػه بػػيف الخاكاػػية كالحيػػاة المجتمعيػػة الكثافػػا تشػػكؿ الك ػت نف ػػه
 .بثقافة الشعكب كنمط حياتهـ  المرتبطة
 (Ineke Hulshof( )2003دراسة )  (3



 "Upper City Transformations: A New Strategy for High-density 
Development"  

ال ػكف كا ػتدامة تح ػيف  فػيالهكلنديػة رداـ عمى عمؿ المعمارييف في مدينة ركتػ تعتمد الدرا ة   
 إذ اف، الم ػػتدامة  المدينػة اعتمػاد مبػادمة الاجتمػاعي مػدعكمان بشػكؿ كبيػر كمنظمػان عػػف طريػؽ 

العمميػة شػممت المبنى الجديد . ك المشاري  كانت مجمّعان ينطكم عمى مزيل مف التجديد كالاا ح 
 هـتمكينك ان فيها الذيف لعبكان دكران ر ي ال كاف  ؿمف  بعممية ان  القرار  تطكير  يناريكهات تمتها

.كاحد لبي ة الحضرية كالمجتمػ  الم ػتداـدكرهـ في اك في عممية التخطيط المجتمعية مف المشاركة 
نجػاح العيش في بي ة عالية الكثافة بشكؿ كبير جػدان ، كاف ال امكانية هكة الا تنتاجات الر ي مف 

يػا عمى البنى التحتية كالرؤ  حة الطابؽ فقط كانما يعتمد ايضان االحجـ كم المطمكب لا يعتمد عمى 
 ك" "المدينػة العميػا"الػى تشػكيؿ ا ػس  الدرا ػةنهايػة  ػادت الفي  كالخاكاية كالخدمات المقدمة .

. خااػة التراثيػة منهػاتدمير المباني القا مػة ك دكف ا تغ ؿ لمم احات الخضراة  "الفضاة المطكّر
النفايػات كتقاػػير  تػػدكيرالكثافػة المتزايػػدة كاعػادة عػف طريػػؽ بالا ػػتدامة  ة ارتبطػت ػػالافكػار الر ي

 كذلؾ تطر ػت الدرا ػة الػى التجديد الحضرم. عف طريؽم افات الرح ت كتح يف البي ة القا مة 
تحفيػػز عمميػػة فػػي الشػػركع كانػػت ك ( " بنػػاة الهػػكاة المقيّػػد"   فػػي مقابػػؿ بنػػاة الارض المقيػػدة مفهػػكـ

  ػطلا فػي ظػؿ ل  عمػى الامكانػات المتػكفرة كالتركيػز.  "Air rights" لهػكاةطػكير الفضػاة فػي ات
لفضػػاة فضػػ ن عػػف تطػػكير ا "الهيكػػؿ تغييػػر"طرحػػت برنػػامل التحكيػػؿ ك متزايػػد. الحضػػرم الضػػغط ال

 كربط الابنية "في الهكاة".  عمى أ طلا الابنية القا مة
لجعػػػؿ مركػػػز " المشػػػاري  الطػػػا رةك " "المدينػػػة العميػػػا" كػػػاف فػػػي تحديػػػد مفػػػاهيـالاهػػػـ الا ػػػتنتاج     

كامؿ النمك م  عدد كاؼٍ مف ال كاف لتمكيف مجتمػ  مزدهػر  ان مركز ك المدينة با يان عمى  يد الحياة 
ضػػػيؼ الػػػى الهيكػػػؿ الاجتمػػػاعي زيػػػادة ف مفهػػػكـ المدينػػػة العميػػػا يمكػػػف اف ياك مػػػف اجػػػؿ التطػػػكير. 

جديػد معمػارم نهل لػ ػيناريك  تجربػةالر ػمت كاخيػرا مشاركتهـ فػي عمميػة التنميػة.  تضمف  كانية
احتراـ ك فضاة المفتكح الكثافة مف اجؿ زيادة  جديدة فراةيقدـ ك  يمكف ا تخدامهلتطكير ال قكؼ 

 البي ة الطبيعية القا مة.



 Mike Jenks and Nicola Dempsey (2005)دراسة   (4
 "The Language and Meaning of Densityبحث بعنكاف " 

عػػف مزيػد مػف الاشػكاؿ الحضػػرية  التػي تبحػثكاحػػد مػف المكضػكعات  الدرا ػةأهػـ مػا تناكلتػه     
بشػػكؿ عػػاـ أك اكثػػر د ػػة عػػف  التحضػػر ػػكاة كػػاف حػػكؿ  الهيكػػؿ الحضػػرمهػػي كثافػػة ك الم ػػتدامة 

، كدرس المدينػػة المدمجػػة كالكثافػػات الاعمػػى التػػي تعػػد مككنػػان مهمػػان فػػي تحقيػػؽ التنميػػة الم ػػتدامة 
. " الفػػف المفقػػكد "نػػكع مػػف اعتبرهػػا عمػػى رأس القا مػػة ك  هػػاكان حضػػريةلمكثافػػة الحػػد ادنػػى ال البحػػث

عبػر الػزمف لضػبط  كالاجػراةات المتخػذةعمى كثافة الا ػكاف فػي المممكػة المتحػدة  ركزت الدرا ةك 
تقميػؿ كزيػادة الكثافػات  جػاةت مػفبعض الجذكر لافكار  دالكثافة كمعايير الحفاظ عميها . كهك يع

 ذ هذف المعايير .كادعاةات لمحاكلات تنفي
نا شػػػت الدرا ػػػة هػػػذف ك  ، اكتظػػػاظ هػػػؿ هػػػي الكثافػػػة العاليػػػة :اهػػػـ الت ػػػاؤلات المطركحػػػة كانت:   

 الػػذم انػػتلل مػػ ة الحضػػرم الضػػكة عمػػى بنػػاة نمػػاذج كانػػت شػػا عة خااػػة  ت ػػمطك  ، الجدليػػة
 ي نمػػطالتػػي حكلػػت المػػدف الػػى شػػكارع م ػػتقيمة فػػالم ػػتداـ  الهيكػػؿ الحضػػرممػػف اشػػكاؿ  شػػك ن 

انتشػػر ب ػػرعة الػػى الضػػكاحي فػػي شػػكؿ متماثػػؿ لكػػف مػػ  شػػكارع  شػػبكي مػػ  ا ػػكاف منػػتظـ الشػػكؿ
 101 – 76.5الكثافػػة عمػػى متك ػط كثافػػة ا ػػكانية يتػػراكح مػػا بػػيف    الدرا ػػةاػػنفت  ك ػػداك ػ . 

عمػػى ك  . شػػخص هكتػػار ( 500 – 150الكثافػػة ال ػػكانية تراكحػػت مػػا بػػيف   ك كحػػدة / هكتػػار ( ، 
 اظهػرتك الدرا ػة اهتمػت بطػرؽ  يػاس الكثافػة ، فػاف لاتفػاؽ عمػى هػذف الار ػاـ الرغـ مف اعكبة ا

تكضػيلا مػا اذا كانػت الكثافػة  ػد  ي ػت ك ػجمت كػر ـ  خااةفي تحديد  كمشاكؿ كجكد اعكبات
كالمنػػػاطؽ الكبػػػرل كمنػػػاطؽ  كهيكػػػؿ داخمػػػي مركػػػزالػػػى  اك تػػػـ تق ػػػيـ المدينػػػة اجمػػػالي اك اػػػافي.

 .الاكبرتخطيط ال
، كبالتػػالي كتعػزز الا ػتدامةاكثػر ترااػػان  كتكػػكيف هياكػؿزيػادة الكثافػة  نجػػاحرا ػة الد ا ػتنتجت   

ضػػماف التػػكازف بػػيف الا ػػتعمالات المختمطػػة كاحتػػكاة " الزحػػؼ " الحضػػرم كمػػف ثػػـ تحقيػػؽ التنػػكع 
اف المقيػػاس العػػالي لمتكافػػؽ بػػيف الحجػػل كت ػػاةؿ الباحػػث هػػؿ  الاجتمػػاعي كالا تاػػادم كالحيػػكم.

خػػػذت كالػػػربط الحػػػالي ل  ػػػتدامة الحضػػػرية تعػػػد مشػػػكمة لا يمكػػػف اخفا هػػػا ، كاذا الزيػػػادة الكثافػػػة 



مشػػػكمة بحػػػد ذاتهػػػا كلػػػيس حػػػ ن ، كاف كجػػػكد ع  ػػػة مباشػػػرة بػػػيف  الكثافػػػة بالاعتبػػػار لكحػػػدها فتعػػػدّ 
كمػػا  ػػد يكػػكف مقبػػكلان لممكا ػػ  كالثقافػػات المختمفػػة لػػـ الم ػػتداـ  كالهيكػػؿ الحضػػرمالمعػػايير المحػػددة 

كانهػػا تقتػػرح بػػاف الكثافػػات العاليػػة لهػػا بعػػض " الميػػزة التناف ػػية " فيمػػا يتعمػػؽ بالراحػػة  .ينشػػأ بعػػد
 كا مكب الحياة كالمرافؽ البي ية.

 (2006دراسة بومسو لي ) (5
 اطركحة دكتكراف في التخطيط مف جامعة كاليفكرنيا تحت عنكاف 

Urban spatial structure, commuting and growth in Metropolitan area  
ركػػزت الدرا ػػة عمػػى تػػاثير العكامػػؿ الا تاػػادية عمكمػػا عمػػى تغييػػر الهيكػػؿ المكػػاني مفترضػػة    

كبالتػالي اعػادة هيكمػة المكػاف م ػتدامة ، الدكر الرا د لمعكامػؿ الا تاػادية فػي تحقيػؽ نمػك كتنميػة 
 لممػػػدف الكبػػػرل نتيجػػػة حػػػدكث التنميػػػة .كركػػػزت عمػػػى مكضػػػكع التػػػاثير الايجػػػابي لمعكامػػػؿخااّػػػة 

الا تاػػادية فػػي تغييػػػر الهيكػػؿ الحضػػرم مهمػػػ  العكامػػؿ الاخػػرل كالاثػػػار ال ػػمبية التػػى تاػػػادؼ 
عمميػػػة التنميػػػة كالتغييػػػر فػػػي المكػػػاف كتكاػػػؿ الػػػى نمػػػكذج رياضػػػي ربػػػط مػػػف خ لػػػه معػػػدؿ النمػػػك 

 الا تاادم في التغيير الكمي لمهيكؿ الم احي لممدف المدرك ة.
 (:2007باريزيو )دراسة باول هيس واندريه سورينسن وكيت  (6

Urban Density in the Greater Golden Horseshoe 
ت ػػػػتعرض الدرا ػػػػة التعريفػػػػات الشػػػػا عة المرتبطػػػػة بالكثافػػػػة الحضػػػػرية ، كتنػػػػا ش المشػػػػك ت      

المنهجيػػة كالبيانػػات المرتبطػػة بقيا ػػات الكثافػػة. تبػػدأ بعػػرض تكزيعػػات الكثافػػة الحاليػػة عمػػى نطػػاؽ 
عينػػػات منهػػػا فػػػي مراكػػػز النمػػػك الحضػػػرم لمقارنػػػة الكثافػػػة الإجماليػػػة  المنػػػاطؽ البمديػػػة ، كتحميػػػؿ

كالاػػػػافية لأنػػػػكاع مختمفػػػػة مػػػػف المنػػػػاطؽ كطػػػػرؽ ح ػػػػابها كحػػػػددت الاػػػػعكبات فػػػػي ح ػػػػاب تمػػػػؾ 
الكثافػػات.المنهل العممػػي فػػي الدرا ػػة كػػاف فػػي طػػريقتيف ر ي ػػتيف لقيػػاس الكثافػػة، الاكلػػى بيانػػات 

الطػػػػرؽ لمرا بػػػػة المتغيػػػػرات مثػػػػؿ الغطػػػػاة الأرضػػػػي الا تشػػػػعار عػػػػف بعػػػػد الػػػػذم يػػػػكافر عػػػػددان مػػػػف 
كا ػػػتعمالات الارض كمؤشػػػػرات الكثافػػػة ال ػػػػكانية ، كي ػػػتخدـ ر ػػػػـ الخػػػرا ط الدا ػػػػيمترية لتحديػػػػد 

الثانيػػة  المنػػاطؽ ال ػػكنية داخػػؿ الم ػػالؾ التعداديػػة، ممػػا ي ػػملا بتقػػدير أفضػػؿ لمكثافػػات الاػػافية.



رم ك يػػػػاس التغيػػػػرات فػػػػي الكثافػػػػة مػػػػػ  كانػػػػت بيانػػػػات التعػػػػداد ال ػػػػكاني لكاػػػػؼ الهيكػػػػػؿ الحضػػػػ
 ا تخدامها لراد التغير ال كاني.

عالجػػػػت الدرا ػػػػة المشػػػػاكؿ فػػػػي ا ػػػػتخداـ الكثافػػػػة الإجماليػػػػة عػػػػف طريػػػػؽ إجػػػػراة مقارنػػػػات بػػػػيف    
المناطؽ أك خ ؿ المدد الزمنية لنفس المنطقة ، كمشاكؿ ا تخداـ البيانػات فػي ح ػابات الكثافػة. 

ات كبيانػػات عمػػى م ػػتكل المنطقػػة لتطػػكير فهػػـ مفاػػؿ ل تجاهػػات ممػػا تطمػػب الحاجػػة إلػػى تعريفػػ
الحالية في كثافة ال كاف كالكظا ؼ كالمقارنة بيف طرؽ القياس بينهما، ككثافة ا تعمالات الأرض 
كأنمػػػاط التنميػػػة ك ضػػػايا الإ ػػػكاف.كما حػػػددت م ػػػتكيات الكثافػػػة المنخفضػػػة كالمتك ػػػطة كالعاليػػػة 

 ؿ عقػػديف اك ث ثػػة عقػػكد. تكاػػي الدرا ػػة بتحديػػد م ػػاحات لم ػػكاف كالكظػػا ؼ كمػػدل تغيرهػػا خػػ
متجػددة عػف مك ػ  اغيرة ذات الحدكد الدا مة لمقطاعات فضػ ن عػف إنشػاة  اعػدة بيانػات إ ميميػة 
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  ة تحميمية ل نظمة الحضرية"درا-"اطركحة دكتكراف بعنكاف "ديناميكية النمك الحضرم
درا ة النظاـ الحضػرم كظػاهرة الديناميكيػة التػي يتعػرض لهػا با ػتمرار بفعػؿ عكامػؿ خارجيػة     

 كداخمية، تظهر عف طريؽ مظاهر النمك لعناار النظاـ الحضرم كع  اتها م  بعضػها. اذ تعػد
لتػي تبػػدم نكعػا مػػف ال ػػمكؾ ا كا ػػتدامتهاالحضػرية بقػاة الأنظمػػة مفهكمػا أ ا ػػيا لفهػـ ا ػػتمرارية ك 

تعبػر عػف حقيقػة مػا لى كشػؼ  ػر ديمكمػة هػذف الأنظمػة، ك العشكا ي ، ككيؼ ت عى الديناميكية إ
يػػػة كاػػػكلها إلػػػى حالػػػة مػػػف الاتػػػزاف يجػػرم داخمهػػػا مػػػف تغييػػػرات بنيكيػػػة كمكرفكلكجيػػػة متشػػػابكة لغا

 ػكانيف خااػة بهػا   كهػافػي امتالتنظيـ الذاتي. كذلؾ بينت الدرا ػة حيكيػة الأنظمػة الحضػرية ، ك 
تحقؽ تفاع  بيف الأنظمة الحضرية الأخرل ك بيف أنظمتها الحضرية الثانكية، ككيؼ يعيدها إلى 
حالػػة التػػكازف الػػديناميكي، المتمثػػؿ مػػا بػػيف ميمهػػا إلػػى الهجػػكـ كالامتػػداد كالتك ػػ  كالنمػػك كالارتبػػاط 

إلػػػى الػػػدفاع كالمقاكمػػػة كالتػػػراص التغييػػػر( مػػػف جهػػػة، كميمهػػػا التفكػػػؾ   ػػػعيا لمطا ػػػة ك كالاتاػػػاؿ ك 
 كالتما ؾ مف جهة أخرل   عيا منها لممحافظة عمى الطا ة الكامنة(. 



المككنػة  مػف تبػايف تنظيماتهػا الفضػا يةالمدينة العربية المعاارة مشكمة البحث كانت  معاناة     
مهػػا الحضػػرم، تنػػكع ع  اتهػػا  ارتباطاتهػػا( إلػػى درجػػة أدت إلػػى تهشػػـ نظالبنيػػة بي تهػػا الحضػػرية ك 

لمنظػاـ الحضػرم غيػر متكازنػة، فالنظػاـ الحضػرم يميػؿ  الديناميكية ما بيف مظاهر النمػك فالع  ة
إلػػػى الانتشػػػار ك الامتػػػداد  ػػػعيا لطمػػػب التغييػػػر بفعػػػؿ المػػػؤثرات الخارجيػػػة، أكثػػػر مػػػف ميمػػػه إلػػػى 

بنيكية كمية كينكنة  بكافه منظكمة حضرية ذكالتراص، ك هذا انعكس عمى التككيف الفيزيا ي له 
، المترابطة بم تكيات متدرجة مف الكمية الشمكلية إلػى الجز يػة  تشكؿ مجمكعة مف النظـ المعقدة

ا النظػاـ ذ، هػ هنا تظهر الحاجة إلى فهـ المدينة كنظاـ ديناميكي في ايركرة م تمرةك الفضا ية، 
غيػر الم ػتقرة لمػدف  يتأرجلا ب بب التكتر الناتل عف العكامؿ المؤثرة عميه، فالبحث يخص الحالػة

نبثػػاؽ فػػي بعػػدـ كجػكد تاػػكر كاضػلا عػػف الػدكر الػػذم يؤديػه الا ة مشػكمالبهػػذا فقػد تمثمػػت ك اليػكـ. 
يهػػدؼ البحػػث إلػػى ضػػركرة إيجػػاد طرا ػػؽ تعتمػػد النمذجػػة المكانيػػة لقيػػاس نمػػك الأنظمػػة الحضػػرية. 

ات الخارجيػػػػة المػػػػؤثر ديناميكيػػػػة النظػػػػاـ المحمػػػػي لمك ػػػػكؼ عمػػػػى طبيعػػػػة  ػػػػمككه الػػػػديناميكي نتيجػػػػة 
يفتػػرض البحػػث أف المػػدف تنمػػك حضػػريا بفعػػؿ ر النمػػك الحضػػرم. ك ع  ػػة ذلػػؾ بمظػػاهكالداخميػة، ك 

تعتمػػػػد درجػػػػة انبثػػػػػاؽ هػػػػذف التكػػػػت ت فػػػػي الم ػػػػػتكل يػػػػة انبثػػػػاؽ تكػػػػت ت حضػػػػػرية جديػػػػدة ، ك عمم
ر الػػديناميكي الكاحػػد   ػػكاة أكػػاف ماكركيػػا أك مايكركيػػا( عمػػى درجػػة التكافػػؽ بػػيف حجػػـ ال ػػكاف عبػػ

التحميػػػؿ ديناميكيػػة النمػػك الحضػػرم لممػػدف العرا يػػة الكبيػػػرة الػػزمف. تنػػاكؿ البحػػث ايضػػان بالدرا ػػة ك 
عمى الم تكل المػاكركم لمنظػاـ الحضػرم العرا ػي، فضػ  عػف مدينػة المحافظات الثماني عشر( )
تكاػػؿ البحػػث إلػػى أف الأنظمػػة  . محػػددة  زمنيػػةجػػؼ عمػػى الم ػػتكل المػػايكركم ك ذلػػؾ لفتػػرة الن
مػرة خػ ؿ الفتػرة الزمنيػة المدرك ػة. كمػا تكاػؿ  5، 4ا ية تغير مكانها ك مككها المكاني كؿ العر 

البحػػث إلػػى إف مػػدف محافظػػة النجػػؼ تنمػػك تػػدريجيا مػػ  كجػػكد حالػػة مػػف عػػدـ الانتظػػاـ عمػػى هػػذا 
دف تتجػػػه نحػػػك المركػػػز أمػػػا المػػػلكبيػػػرة تػػػدخؿ ضػػػمف النظػػػاـ الحضػػػرم ك أف المػػػدف ا إذالم ػػػتكل، 

 .الزمف تتحكؿ خ ؿ المركر عبر عامؿنحك المحيط  ك  الاغيرة فتتجه
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درا ػة تحميميػة ، اطركحة دكتكراف بعنكاف " العكامؿ المؤثرة في تغير البنية المكانيػة الحضػرية"     
 البنيػػػة المكانيػػػةمكضػػػكع الدرا ػػػة حػػػكؿ  .( 2014-1994بػػػالتطبيؽ عمػػػى مدينػػػة النجػػػؼ لممػػػدة  

ظاهرة ديناميكية مركبة مف مجمكعػة مككنػات ، تػرتبط تمػؾ المككنػات كفػؽ ع  ػة بانها الحضرية 
 ر عف كضػعه متػنق  لحالػة اخػرل . منتظمة لتشكيؿ نظاما يتأثر بمجمكعة عناار كعكامؿ فيتغي

التغيػػرات فػػي البنيػػة المكانيػػة الحضػػرية لاتقتاػػر عمػػى التغيػػر الم ػػاحي فح ػػب كنمػػا يمتػػد التغيػػر 
مؿ الكظا ؼ كالع  ات بػيف مككنػات البنيػة الحضػرية فتتخػذ المككنػات كظػا ؼ كانمػاط جديػدة ليش

 .كمناهجه تندرج مفاهيميا ضمف عمكـ التخطيط العمراني
مػػف حيػػز الػػى عخػػر كيعػػكد ذلػػؾ الػػى تختمػػؼ البنيػػة المكانيػػة الحضػػرية اكضػػحت الدرا ػػة بػػاف    

البنيػػة المكانيػػة بمجمكعػػة عكامػػؿ تػػرتبط  تتػػاثرك الاخػػت ؼ فػػي خاػػا ص هػػذف المػػدف ككظا فهػػا ، 
كاف هػػذف العنااػػر متعػػددة كمتنكعػػة تػػرتبط بمجمكعػػة عكامػػؿ تاريخيػػة ، بعنااػػر معينػػة فتغيرهػػا 

درا ػػة  كا ترنػػت شخاػػها البحػػث بالعنااػػر العمرانيػػة . ، كتقميديػػة تخػػص المدينػػة اك الحيػػز ذاتػػه
المكاف كالبنيػة المكانيػة لػتفهـ عليػات اك  درا ة نظرياتبظاهرة التغير في البنية المكانية الحضرية 

ديناميػػات النمػػك العمرانػػي المكػػاني التػػي شػػممت جممػػة متغيػػرات مكانيػػة تحػػددت بمكجبهػػا الع  ػػات 
بيف مككنات البنية المكانية كاعطػت تاػكرا عػف طبيعػة المكػاف كالبنيػة كعنااػرها كع  اتهػا ، اذ 

 ػػػتكل الخدمػػػػة كبالتػػػالي ارتبػػػػاط الكثافػػػػة ركػػػزت النظريػػػػات عمػػػى مبػػػػدأ ارتبػػػاط عناػػػػر ال ػػػػكاف بم
 ال كانية بم ػتكل كحجػـ الفعاليػة ، كمتغيػرات مكانيػة اخػرل كتػأثير المركػز القػديـ  عناػر المر ػد

الحضػػرم كعنااػػر الجػػػذب  هيكػػؿ( كعنااػػر محػػاكر الحركػػػة كالعقػػد ضػػمف العمػػى  ػػبيؿ المثػػاؿ
 راتها.عززت كعمقت فهـ الباحث بالظاهرة المدرك ة كمتغي المك عي التي

 الهيكػػػؿالبنيػػػة المكانيػػػة الحضػػػرية أظهػػػر الحاجػػػة الػػػى درا ػػػة  تحميػػػؿ ا ػػػتنتجت الدرا ػػػة بػػػاف    
اذ تػػـ ا ػػتعراض نظريػػات التركيػػب الػػداخمي  ،الداخميػػة  الػػداخمي لممػػدف كتنظػػيـ فعالياتػػه كانشػػطته

يما لا ػػػػك ػػػػة كمككناتهػػػػا الا ا ػػػػية لممدينػػػػة كماتضػػػػمنه مػػػػف عمػػػػؽ فم ػػػػفي يخػػػػص الظػػػػاهرة المدر 
ي ترتبط عمى نحك معيف مف الع  ػات  ػكاة مػف حيػث التجػاذب عمالات الأرض الحضرية التا ت



معينػػػة لمبنيػػػة أك التنػػػافر كانمػػػاط التكزيػػػ  المكػػػاني كتجػػػاكر هػػػذف المككنػػػات لتفضػػػي الػػػى كظػػػا ؼ 
 المكانية الحضرية .

 
 خلاصة الدراسات السابقة

ظػاـ الحضػرم ككمػا مكضػلا فػي الجػدكؿ لقد تناكلت الدرا ة مفاهيـ الكثافػة كالهيكػؿ الحضػرم كالن
 التالي:

البحثية  اطمحاتالم النتاج المعرفي  الدرا ة ت
 الم تخماة

1 Arza Churchman .1999  الاخػػػػػػػػػت ؼ فػػػػػػػػػي تعريػػػػػػػػػؼ الكثافػػػػػػػػػة
الحضػػػػػػرية بػػػػػػاخت ؼ التخااػػػػػػات 
في البي ة كالا تااد كالاجتماع كعمـ 
النفس كالذم يؤدم الى اخت ؼ فػي 

 الاهداؼ

، الايككلكجيػػػػػا ،  الانثركبكلكجيػػػػػا
القػػػػػػػيـ الاجتماعيػػػػػػػة ، الادارؾ ، 
المدينػػػة المدمجػػػة ، الاكتظػػػاظ ، 

 الكثافة المجتمعية

2 Stephen Lau, Jun Wang, 
R. Giridharan and S. 

Ganesan. 2002. 

تكثيؼ المػكارد الحضػرية عػف طريػؽ 
الكثافػػػػػػػػػػػة الحضػػػػػػػػػػػرية كا ػػػػػػػػػػػتعمالات 

 الارض المختمطة

الهيكػػػػػػػػػؿ الضػػػػػػػػػخـ ، الراحػػػػػػػػػة ، 
ال ػػػػػػػػػػػػػماة ، المدينػػػػػػػػػػػػػػة  مدينػػػػػػػػػػػػػة
 المدمجة

3 Ineke Hulshof.2003   ادخػػػػػاؿ المشػػػػػاركة المجتمعيػػػػػة عمػػػػػى
العػػػػػيش فػػػػػػي بي ػػػػػات عاليػػػػػػة الكثافػػػػػػة 
كمزيجػػػػػػػا مػػػػػػػف التجديػػػػػػػد كالااػػػػػػػ ح 

 كتطكير الفضاة في الهكاة

بنػػػػػػػػػاة الهػػػػػػػػػكاة المقيػػػػػػػػػد ، بنػػػػػػػػػاة 
الارض المقيػػدة ، المدينػػة العميػػا 

 ، المشاري  الطا رة

4 Mike Jenks and Nicola 
Dempsey.2005 

ا تنباط الحد الادنى لمعايير الكثافػة 
عبػػػػػػر الػػػػػػزمف كالتػػػػػػي تحقػػػػػػؽ هيكػػػػػػؿ 
حضػػػػػػػرم متػػػػػػػراص كميػػػػػػػزة تناف ػػػػػػػية 

التنػػػػكع الاجتمػػػػاعي الا تاػػػػادم 
الحيػػػػكم ، الاكتظػػػػاظ ، ا ػػػػمكب 

 الحياة ، الام ة الحضرم



 لممدينة

التاثير الايجابي لمعكامؿ الا تاادية  (2006درا ة بكم ك لي   5
 ة هيكمة المدينةفي اعاد

التغييػػػػػر فػػػػػي المكػػػػػاف ، الهيكػػػػػؿ 
 الم احي ، الهيكؿ المكاني

بػػػػػػاكؿ هػػػػػػيس كاندريػػػػػػه  كرين ػػػػػػف  6
 (2007ككيت باريزيك  

التق ػػيـ القطػػاعي فػػي تكزيػػ  الكثافػػة 
 ال كانية كالكظيفية 

الكثافػػػػػة الاػػػػػافية كالاجماليػػػػػة ، 
الغطػػػاة الارضػػػي ، الا تشػػػعار 

 عف بعد

ي / درا ػػػػػػػة كميمػػػػػػػة احمػػػػػػػد القي ػػػػػػػ 7
2011 

نمػػػػك المدينػػػػػة بفعػػػػػؿ تكػػػػػت ت تعتمػػػػػد 
عمى درجة التكافؽ بيف حجـ ال كاف 

 عبر الزمف

الديناميكية كاكرها فػي الهجػكـ 
كالامتػػػػػػػػػػػػداد كالتك ػػػػػػػػػػػػ  كالنمػػػػػػػػػػػػك 
كالارتبػػػػػػاط كالاتاػػػػػػاؿ كالتفكػػػػػػػؾ 
كفػػي الػػدفاع كالمقاكمػػة كالتػػراص 

 كالتما ؾ 

درا ػػة نػػذير عبػػد الػػرزاؽ الباػػرم  8
 2015) 

يػػة الحضػػرية كتغيػػر الع  ػػة بػػيف البن
مركباتها في تشكيؿ نظػاـ يتغيػر مػف 

 حالة الى اخرل

حجـ الفعالية ، متغيػرات مكانيػة 
 ، الجذب المك عي
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 تمهيد

مفهػػػكـ "الكثافػػػة" لػػػه معػػػافٍ عمميػػػة كاجتماعيػػػة. كتعػػػرؼ الكثافػػػة بأنهػػػا "التقػػػارب بػػػيف المػػػادة أك     
، كفػػي الفيزيػػاة هػػي ن ػػبة الكتمػػة إلػػى الحجػػـ أك كميػػة المػػادة فػػي كحػػدة لمحركػػة  المزدحمػػة الحالػػة

مج مة". في العمكـ المكانية الكثافة هي مقيػاس لمتركيػز، كنػدرة الػنمط ، ككتمػة أك كثافػة مككنػات 
أك مػػػادة داخػػػؿ م ػػػاحة أك منطقػػػة محػػػددة. بيػػػد أف الكثافػػػة الحضػػػرية لهػػػا  ػػػمات  ػػػمكؾ أك تػػػدفؽ 

قيا ان لمتاكر المرتبط بالاكتظاظ أك الازدحاـ.  ياس تمؾ ال مات المكانية له اهميػة فػي كتككف م
تقػػػػدير طبيعػػػػة كحجػػػػـ الأنشػػػػطة لم ػػػػكاف كتػػػػكفير الخػػػػدمات ، كااثػػػػار البي يػػػػة، كنمذجػػػػة الظػػػػكاهر 

كذلؾ تعدّ مفهكمان ي ػتخدـ لكاػؼ أبعػاد الع  ػات بػيف  ػمات المػادة الحضػرية  المرتبطة بالمدف.
 ها كالم اكف أك الأشخاص أك الا تعمالات في كحدة الم احة. كمككنات

 الكثافة الحضرية 1.1

مفهػػكـ الكثافػػة الحضػػرية لػػه العديػػد مػػف الاشػػكاؿ التعريفيػػة. اهمهػػا التػػي تتعمػػؽ بتعريػػؼ مػػا      
يشكّؿ منطقة حضرية التي تعرّؼ بأنها مجمكعة مف الناس يعيشكف في مكاف معػيف. كيػدخؿ فػي 

لحد الأدنى كالحد الاعمى لكثافة المنطقة الحضرية ، إذ تعرّؼ ح ػب حجػـ ال ػكاف هذا التعريؼ ا
كالأنشػػطة الحضػػرية المحػػددة لا ػػتعمالات الارض. كتشػػمؿ المنػػاطؽ المبنيػػة عمػػى الم ػػاحة التػػي 
تقّ ـ إلػى المبػاني كمرافػؽ النقػؿ كالخػدمات كغيرهػا مػف المنشػات كالمنػاطؽ الشػاغرة مػف الأراضػي 

الم تقبؿ.هناؾ تعريؼ أعـ لمكثافة الحضرية هػي الأراضػي التػي شػهدت تغيّػرا  التي  ت تخدـ في
مػػػف الا ػػػتعماؿ الريفػػػي إلػػػى الا ػػػتعماؿ الحضػػػرم تمثّمػػػت بم ػػػاحات كا ػػػعة مػػػف الأراضػػػي عمػػػى 
حافات المدف تمر بتمؾ المرحمة الانتقالية كتمثّؿ عام ن ر ي ان ي اهـ فػي التمػدد الحضػرم، ككثيػر 

ات الكثافة الحضرية الامر الذم يؤدم إلى فكارؽ كبيرة بػيف الكثافػة المقا ػة منها مدرجة في تقدير 
كالفعمية. بعض عمماة الاجتماع در كا التغيرات الديمغرافية في كثافة المدف ، كمػا بحثػكا تأثيراتهػا 

.اف النمػػك ال ػػري  فػػي نمػػط الحيػػاة يزيػػد مػػف تعقيػػد عمميػػة  يػػاس [1]عمػػى تطػػكير كا ػػتدامة المػػدف 
الحضرية ، إذ اف الناس الذيف يعيشكف في مناطؽ الضكاحي يعتمدكف عمى المدينة لمعمؿ الكثافة 



كغيرها مف الاحتياجات مثؿ الذيف يعيشكف داخؿ حػدكد المدينػة تمامػان. كعنػد تقيػيـ الكثافػات، مػف 
المهـ تكضػيلا التمييػز الػذم ينبغػي أف تػدرج فيػه أنشػطة ا ػتعمالات الارض فػي تعريػؼ المنػاطؽ 

 كمحيطها فض ن عف ح اب الكثافة الحضرية .الحضرية 

 انماط الكثافة الحضرية 2.1 

دارتهػػا.         يػػكفر  يػػاس الانمػػاط المختمفػػة لمكثافػػة الحضػػرية معمكمػػات مهمػػة لتخطػػيط المػػدف كا 
كتكفر  يا ات الكثافة الحضرية معمكمات أ ا ية هامة لراد كتقييـ أداة التاميـ الا اس كعثار 

لا تدامة عمى النظـ البي يػة كالاجتماعيػة كالا تاػادية ككفػاةة الخػدمات كالنقػؿ . التنمية كأهداؼ ا
إفّ أنمػػػاط الكثافػػػة الحضػػػرية لهػػػا العديػػػد مػػػف الأبعػػػاد كالمؤشػػػرات التػػػي تقػػػاس كالتػػػي  ػػػكؼ تقػػػدّـ 
معمكمػػػات كبيانػػػات عػػػف كثافػػػة أنشػػػطة ا ػػػتعمالات الأرض كالابنيػػػة كالحركػػػة فػػػي المكػػػاف كالزمػػػاف 

  [2]تشمؿ   الحضرييف. كالتي

 فػػي المنػػاطؽ الحضػػرية  الكثافةةة الديموارافيةةة(UDD)  كهػػي مقيػػاس لتركيػػز ال ػػكاف فػػي
كتمثؿ الع  ة بيف منطقػة عمرانيػة  .[1]منطقة ما  أشخاص أك أ ر في كحدة الم احة( 

 (1 معينة كعدد الأشخاص الذيف ي كنكف أك ي تخدمكف تمؾ المنطقة.
 كثافة استعمالات الأرض  ULDس لن بة كثافة الا تخداـ لا تعمالات الارض ( هي  يا

 في منطقة محددة تشمؿ مقياس شدة الم اكف أك الهياكؿ أك غطاة  طلا الأرض. 
 كثافة التكتّل الحضرية  UMD هك  ياس حجمي لمهياكؿ الحضرية. كهك مقياس ث ثي )

خضػكع الأبعاد ، تقاس عادة نحك ن بة الحجـ إلػى م ػاحة الأرض، كغالبػان مػا تػزداد مػ  
 المدف لمتطكير.

                                                           
1
١ّ٠ض ػٍّبء إٌفظ ث١ٓ اٌىضبفخ اٌّىب١ٔخ ٚالاعزّبػ١خ. ٠زُ إٔشبء اٌىضبفخ اٌّىب١ٔخ ثٛاعغخ ػدذد ِؼد١ٓ ِدٓ الأشدخب  فدٟ ِغدبؽبد راد (  (

ِٓ إٌبط فدٟ ٔفدظ اٌّىدبْ. اٌؾغدخ ٘دٟ أْ ٘دز٠ٓ إٌدٛػ١ٓ ِدٓ  أؽغبَ ِخزٍفخ.فٟ ؽ١ٓ  ٠زُ إٔشبء اٌىضبفخ الاعزّبػ١خ ِٓ لجً أػذاد ِخزٍفخ

اٌىضبفخ ٠زُ اخزجبسّ٘ب ثشىً ِخزٍف. ٠ٚشجٗ ٘زا اٌز١١ّض رؾ١ٍدً ١٘زشدىٛن  ٌٍفدشق ثد١ٓ ص٠دبدح اٌىضبفدخ ػدٓ طش٠دك اٌؾدذ ِدٓ ِغدبؽخ الأسض 

 .[2] اٌغى١ٕخ ٌٕفظ اٌؼذد ِٓ الأشخب  أٚ ثض٠بدح ػذد الأشخب  فٟ ٔفظ إٌّغمخ اٌغى١ٕخ



 كثافةةةة المةةةوارد الحضةةةرية  URD هػػػي  يػػػاس تركيػػػز المػػػكارد، كخااػػػة الطمػػػب عميهػػػا )
كالنفايات المتكلدة مكانيا مف أنشطة ا تعمالات الارض كتدخؿ الطا ة كماادرها ضػمف 

.  هذا المفهكـ
 الكثافة الزمنية لمفضاء  TSD.هي مقياس مدة الا تخداـ / الكثافػة لمفضػاة الحضػرم ) 

تفُتػػػػرض العكامػػػػؿ التػػػػي ت ػػػػهـ فػػػػي الكثافػػػػة لتشػػػػمؿ الجكانػػػػب الزمنيػػػػة لةنشػػػػطة كالجكانػػػػب 
الإدراكيػػػة كالجذريػػػة كالرمزيػػػة كالماديػػػة لمبي ػػػة م  كال ػػػمات الاجتماعيػػػة كالثقافيػػػة لمجهػػػات 
الفاعمػػة. كي ػػتند المفهػػكـ إلػػى حقيقػػة أف أم فضػػاة يػػكفر إشػػارات تمكػػف النػػاس مػػف الحكػػـ 

مكانيػػػػػة العمػػػػػؿ الػػػػػذم يكفرهػػػػػا ، كال ػػػػػمكؾ المنا ػػػػػب داخػػػػػؿ عمػػػػػى طبيعػػػػػة البي ػػػػػة فيػػػػػه  ، كا 
 (2 الفضاة.

 الكثافةةة الحضةةرية المدركةةة  PUD هػػي مقيػػاس  ػػمككي أك إدراكػػي لمكثافػػة.حيث تػػرتبط )
الكثافػػػػة المدركػػػػة بقيػػػػاس الاكتظػػػػاظ كالتعقيػػػػد كالخاكاػػػػية ال ػػػػمعية كالباػػػػرية كالشػػػػعكر 

المكجػػكديف فػػي م ػػاحة معينػػة ، مػػ   عػػدد الأشػػخاصكأنهػػا تاػػكّر الفػػرد كتقػػدير  بالراحػػة.
كتعرؼ بأنها مقياس المتك ط المرجلا لكثافات منطقة المركر اذ   (3)تنظيـ تمؾ الم احة.

 يقاس كزف كؿ منطقة بعدد ال كاف فيها.
 ( الكثافة الوظيفيةEUD) تمثػؿ عػدد الكظػا ؼ فػي كحػدة م ػاحة ، كتق ػـ الػى كظػا ؼ :

اجر ، كتمثؿ مؤشران لمنشاط الا تاادم كمك   دا مية مؤ  اتية كفرص عمؿ مؤ تة لقاة 
المؤ  ػػػػات الاداريػػػػة كتػػػػرتبط بكثافػػػػة ا ػػػػتعمالات الارض ، كتػػػػؤثر عمػػػػى رحػػػػ ت العمػػػػؿ 

 .[3]اليكمية بيف مكا   العمؿ اك بيف المنزؿ كمك   العمؿ التي ترتبط بالكثافة المدركة 

                                                           
((

2
ِٓ خلاي اٌزأص١ش ػٍٝ ػذد إٌّجٙبد اٌؾغد١خ اٌف١ض٠بئ١دخ فدٟ ث١ئدخ  ذسوخِٓ اٌّفزشض أْ رىْٛ اٌّزغ١شاد اٌّبد٠خ ِشرجغخ ثبٌىضبفخ اٌّ"  

رش١ش إٌٝ اٌٛعٛد اٌفؼٍٟ أٚ اٌّؾزًّ ٌٍٕبط. ٚرشًّ ٘زٖ اٌّزغ١شاد اٌّبد٠خ ِغبؽبد ض١مخ أٚ ِفزٛؽخ ؛ ِغبفبد ِؼمذح أٚ ثغ١غخ. اسرفدبع 

ش فٟ اٌّجبٟٔ إٌٝ ٔغت اٌفضبء ؛ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؼلاِدبد أٚ الأضدٛاء أٚ اٌغد١بساد أٚ إٌدبط )أٚ هصبس٘دب( ؛ ١ّٕ٘دخ اٌؼٕبصدش أٚ وج١ش أٚ صغ١

اٌشٚائؼ الاصغٕبػ١خ ِمبثً اٌغج١ؼ١دخ ؛ ِغدز٠ٛبد ضٛضدبء ػب١ٌدخ أٚ ِٕخفضدخ ؛ ٚٚعدٛد أٚ ػدذَ اعدزخذاِبد الأساضدٟ غ١دش اٌغدى١ٕخ أٚ 

 .[2]اٌّخزٍغخ" 

ثغشق ِخزٍفخ عذاً ، ِٓ لجً أشخب  ِخزٍف١ٓ ، رؾدذ ػدشٚف  ُٚرم١ رذسنبئً ثأْ ٔفظ اٌىضبفخ ّذسوخ  رغزٕذ إٌٝ اٌّجذأ اٌم( اٌىضبفخ اٌ 3)

ِخزٍفخ ، فٟ ِدذْ ِخزٍفدخ. ٚ٘ىدزا ، ػٍدٝ اٌدشغُ ِدٓ أْ اٌّخغغد١ٓ ٠ؼٍّدْٛ ػٍدٝ ِغدزٜٛ اٌىضبفدخ ، ٠غدت أْ ٠ىٛٔدٛا ِدذسو١ٓ ٌؾم١مدخ أْ 

"ٕٚ٘دب رٍؼدت اٌؼزجدبد فدٟ اٌج١ئدخ اٌزدٟ رّضدً إٌدبط  .٠بد ٠زّضًّ فٟ اٌزفدبػلاد ثد١ٓ اٌىضبفدخ ٚالإدسانإٌبط ٠ؼ١شْٛ فٟ ٚضغ ِزؼذد اٌّغزٛ

 .[2]ٚأٔشغزُٙ أدٚاسًا ؽبعّخ. الإدسان ، ثؾىُ رؼش٠فٗ ، رارٟ لأٔٗ ٠زُ رؾذ٠ذٖ ِٓ لجً اٌفشد اٌّؾب٠ذ لأٔٗ لا ٠زضّٓ ِىٛٔبً رم١ّ١١بً "

 



 الكثافة الحضرية وطرق قياسها 3.1

لحضػػػػػػػػرم كالجػػػػػػػػكدة البي يػػػػػػػػة، كنظػػػػػػػػـ النقػػػػػػػػؿ، كالبنيػػػػػػػػة التحتيػػػػػػػػة تتاػػػػػػػػؿ الكثافػػػػػػػػة بالهيكػػػػػػػػؿ ا     
. كيتعمػػػػػػؽ مفهػػػػػػكـ الكثافػػػػػػة الحضػػػػػػرية [2]الماديػػػػػػة،كالعكامؿ الاجتماعيػػػػػػة كالعكامػػػػػػؿ الا تاػػػػػػادية 

بالمخططيف كالا تاادييف  كمنظمات المجتم  المحمي كعممػاة الػنفس كعممػاة البي ػة.كمف أ ػباب 
 يا ها. عمػى  ػبيؿ المثػاؿ ربمػا ي ػتخدـ أخاػا ي بعمػـ درا ة الكثافة تأثيرها عمى اخت ؼ كيفية 

النفس يهتـ باثػار الكثافػة المتاػكرة عمػى الرفػاف العقمػي،أك أف تػكافر هػذف البيانػات تعطػي تفااػيؿ 
. مف ماادر  يػاس الكثافػة [4]عف الشكؿ الحضرم الذم يدمل لتكضيلا تكزي  ال كاف ككثافتهـ 

رؽ لمرا بة المتغيرات مثؿ الغطاة الأرضي كا تعمالات الا تشعار عف بعد إذ يكفّر عددا مف الط
الارض كمؤشرات الكثافة الأخرل، كي تخدـ ر ـ الخرا ط لتحديد المناطؽ ال ػكنية مػث ن مػف أجػؿ 
تقدير أفضؿ لمكثافات.العممية الر ي ة في  ياس الكثافة الحضرية تتمثّؿ في تحديد جكانػب تخػص 

بنيػة كالانشػطة كا ػتعمالات الارض. كتكػكف مقيػاس لعػدد ال كاف كم احة الأراضي كالم ػاحة الم
مف ال كاف اك الكحدات ال ػكنية عمػى م ػاحة أرض معينػة اك  يػاس لشػدة ا ػتخداـ الا ػتعمالات 
أك بعدد المباني في منطقػة جغرافيػة معينػة. تختمػؼ اخت فػا كبيػرا تبعػا لم ػاحة الأرض الأ ا ػية 

ككف إجمالي عدد ال كاف أك عدد الغرؼ أك الكحدات .الب ط  ي[5]الم تخدمة في ح اب الكثافة 
ال كنية، أك م احة الم كف المتاحة  م احة الطػابؽ(. كالمقػاـ إمػا الم ػاحة الكميػة لػةرض  كمػا 
هػػك الحػػاؿ فػػي "الكثافػػة الإجماليػػة"(، أك مقيا ػػا لممنػػاطؽ المفتكحػػة الاػػالحة ل  ػػتخداـ  كمػػا هػػك 

 . [4]الحاؿ في "الكثافة الاافية"( 

الكظػػػا ؼ" كػػػأداة لتقيػػػيـ كثافػػػة ا ػػػتعمالات  -تخداـ عخػػػر لمقيا ػػػات التػػػي ت ػػػتخدـ "الأشػػػخاصا ػػػ
الارض ال ػكنية كالايػػدم العاممػة  عمػػى حػد  ػػكاة. مػث ن ا ػػتخدـ كػاركثرز "الكثافػػة الحضػرية" فػػي 

 ، كالتػي تعػرؼ بأنهػا عػدد الكظػا ؼ(4 درا ة تقييـ فعالية مقاييس إدارة النمك في الكلايات المتحػدة 
فضػػ ن عػػف النػػاس لكػػؿ هكتػػار مػػف الأرض. كتكشػػؼ كػػؿ مػػف الن ػػب المػػذككرة جانبػػا مختمفػػا مػػف 
                                                           
4 ) Carruthers, J. 2002. “The Impacts of State Growth Management Programmes: A 
Comparative Analysis.” Urban Studies, 39(11); pp. 1959–1982. 



 تكزي  الكثافة ال كانية ( تمثيؿ بياني لطريقة1-1الشكؿ  
Source: LSE Cities(2013) city transformation, urbanage conference newspaper 

الكثافة الحضرية ي تعمؿ في حالات مختمفة، مثؿ ا تخداـ ن ػبة التعبيػر عػف الكثافػة كدالػة لعػدد 
الغرؼ لكؿ هكتار في المنطقة ال كنية ، كذلؾ ا تخداـ ن بة م احة ارضية الطابؽ إلى م احة 

مػػف أجػػؿ الػػتحكـ فػػي شػػدة الكثافػػة الم ػػمكح بها.أمػػا الكثافػػة الاجماليػػة فانهػػا تعطػػي اػػكرة الارض 
أكبػػػػر لا ػػػػتعمالات الارض اذ أنهػػػػا تعبػػػػر عػػػػف مقػػػػدار الم ػػػػاحة التػػػػي ي ػػػػتهمكها ال ػػػػكاف لجميػػػػ  

( أحػػد طػػرؽ تمثيػػؿ الكثافػػة ال ػػكانية، كمػػف المهػػـ  يػػاس كمرا بػػة 1-1كيػػبف الشػػكؿ  الا ػػتعمالات.
ليػػة مػػف أجػػؿ ا ػػتيعاب مقػػدار الأراضػػي غيػػر ال ػػكنية مثػػؿ البنيػػة التحتيػػة كالمنػػاطؽ الكثافػػة الإجما

 الخضراة فض ن عف با ي الا تعمالات كالتي ترتبط بكؿ أنماط الكثافة الحضرية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



الاػػعكبات فػػي ح ػػاب الكثافػػة تظهػػر فػػي عػػدد مػػف المشػػاكؿ،أكثرها كضػػكحان تقػػ  ضػػمف        
ات كالقيا ات لاف العديد مف الطرؽ لح اب الكثافات ت تخدـ كحػدات مجمكعة متنكعة مف الكحد

 ياس مختمفة تجعؿ مف المقارنة عمميػة اػعبةن. ثمػة حػاجز عخػر أمػاـ مقارنػة الكثافػات يكمػف فػي 
التبايف داخػؿ المتغيػرات مثػؿ تفػاكت بيانػات مرتبطػة بالكثافػة الحضػرية مثػؿ حجػـ الم ػكف كحجػـ 

ف حي إلى عخر كمف نكع  ػكني إلػى عخػر. كعنػدما يكػكف متك ػط الأ رة مف مدينة إلى أخرل كم
. كحػػاكؿ الأكبػػرالكثافػػة فػػي  طػػاع معػػيف الػػذم تكػػكف فيػػه الاخت فػػات أ ػػؿ تأخػػذ القطػػاع المتك ػػط 

 .    [4]عخركف تانيؼ الكتمة ال كنية ضمف أنكاع مختمفة لجعؿ المقارنة أ هؿ 

اس اذ اف ح ػػابات الكثافػػة عمػػى م ػػتكل الابنيػػة يمثػػؿ "حجػػـ الكثافػػة" إنمكذجػػأ عخػػر لمقيػػ          
كالكتمة كالمحمّة لممنطقة نف ها ، تنتل كؿ منها نتا ل مختمفة. كبافة عامػة، كممػا تػـ إزالػة المزيػد 
مف الأراضي مف المقاـ  ام اشغاؿ الاراضي بالكتؿ البنا ية كازالة ا تعمالها كفضػاةات مفتكحػة( 

ف يزيد مف  يمة الكثافػة. امػا أخطػاة ا لقيػاس فانهػا تحػدث فػي تعريػؼ الحػدكد كتجميػ  البيانػات، كا 
إعادة تعريؼ الحدكد الم تخدمة ككحػدة جغرافيػة لمقيػاس  ػكؼ تعطػي نتػا ل مختمفػة، عمػى الػرغـ 
مػف أف البيانػات الأ ا ػػية هػي نف ػها تمامػػا. فػوذا تػـ تحكيػػؿ الحػدكد مػث ن بحيػػث تاػبلا مجمكعػػة 

تتغيػػر الايػػدم العاممػػة  المجمعػػة أك الم ػػاحة المجمعػػة الكظػػا ؼ جػػزةا مػػف امػػاكف مختمفػػة ، فمػػف 
لممنطقتػػيف. مػػ  إف الكثافػػة الكظيفيػػة المقا ػػة لكػػ  المنطقتػػيف  ػػكؼ تختمػػؼ فػػاف زيػػادة كاحػػدة فػػي 

كربمػػا لا تظهػػر هػػذف المجمكعػػات فػػي تحميػػؿ   الكثافػػة ل كلػػى تػػؤدم الػػى النقاػػاف فػػي الاخػػرل.
. امػا  يػاس الكثافػة الكظيفيػة فانهػا [4]ب متك طها الكثافة، لأنها   مت بيف مناطؽ عدة تـ ح ا

تختمؼ اخت فا كبيرا عف الكثافة ال كانية كالتي تظهر أ ؿ مف الكثافة ال ػكانية العاليػة فػي  طػاع 
إذ بين الشكل ان معظةم المنةاطق ذات كأكثر في  طاع عخر بح ب فرص العمؿ في كؿ  طػاع. 

اطق سةكنية ينةدر فيهةا اسةتعمالات ارض اخةر . الكثافة المنخفضة من الايةدي العاممةة هةي منة
وبالتةةاليف فةةلن العديةةد مةةن المنةةاطق لةةم يكةةن لةةديها أي عمةةل الا فةةي المةةدارس أو مراكةةز البيةة  
بالتجزئة مما يفسّر ارتفاع الكثافة السكانية عمى الكثافة الوظيفيةة. عمةى العكةس مةن ذلةك فةلن 

سةبة اسةتعمال سةكني اقةل. ممةا يفسّةر القطاعات التةي تمثةل كثافةة وظيفيةة عاليةة تكةون ذات ن



 ( تمثيؿ الكثافة ال كانية كالكثافة الكظيفية2-1الشكؿ  
Source: Hess ,Paul, André Sorensen, and Kate Parizeau ," Urban Density in the Greater Golden 

Horseshoe", Centre for Urban and Community Studies University of Toronto , 2007. 

 

وجود بعض المناطق الصغيرة من الوظائف ذات الكثافة السكانية العالية داخةل مسةاحات كبيةرة 
  .  ب(( 2-1 الشكؿ والعكس 

كب بب كجكد عيكب في النظػر إلػى كثافػة ال ػكاف ككثافػة الكظػا ؼ بشػكؿ منفاػؿ. كحيثمػا      
اػمة، فػوف أجػزاة فقػط مػف المنػاطؽ الحضػرية مقػركةة عمػى تككف المناطؽ ال كنية كالكظػا ؼ منف

أنها مختمطة ، كالرؤية لا تمثؿ الا ناؼ الاكرة فقط. لػذلؾ مػف الأ ػهؿ فهػـ أنمػاط الجمػ  بػيف 
 ج(( يبػيف أنمػاط الجمػ  2-1ال كاف كالكظا ؼ بعد النظر أكلا في كػؿ منهػا عمػى حػدة. الشػكؿ  

ؿ منهػػا عمػػى حػػدة. كيعػػكد الجمػػ  بػػيف الكثػػافتيف فػػي بػػيف ال ػػكاف كالكظػػا ؼ بعػػد النظػػر أكلا فػػي كػػ
 المقاـ الأكؿ إلى  يا ات التخطيط التي تفاؿ بيف مناطؽ الايدم العاممة  كالمناطؽ ال كنية. 

تتمثؿ الميزة الأكثر أهمية في النظػر إلػى الكثافػة ال ػكانية مػ  الكظػا ؼ مجتمعػة فػي أف هػذا     
كثافػة ا ػتخداـ الأراضػي ، لا  ػيما فػي الم ػاحات التػي  الإجراة يكفر مزيدنا مف المعمكمػات حػكؿ
 إلػى بالإضػافة ال ػكانية الكثافػة ج(( يظهػر متك ػط 2-1تحتكم عمى كظػا ؼ ك ػكانمف الشػكؿ  

ا 40 عف تزيد مجمعة كثافة لها تقريبنا الم احات جمي  ناؼ فوف ، 38.9 هك الكظا ؼ  شخان
ر. هكتػػػا/شػػخص( 28  ال ػػكانية الكثافػػػة  ػػطمتك  كػػاف اف بعػػد.هكتػػػار/  الكظػػا ؼ إلػػى بالإضػػافة



الفرؽ الأكثر  يتمثػؿ بكجػكد عػدد أ ػؿ مػف المنػاطؽ الفارغػة اذ تشػغمها امػا كثافػة  ػكانية اك كثافػة 
ا  كظيفية. كيمكف رؤية الكثافة العالي بكضكح ليس فقط في منطقة الأعماؿ المركزية ، كلكف أيضن

مة بالكثافة ال ػكانية زا ػد الكظػا ؼ ت ػتثنى منهػا المناطؽ المحيطة  بها ذات الم احة الاكبر متمث
 .المناطؽ عالية التكظيؼ التي لديها كثافة  كانية أ ؿ ب بب انخفاض الكثافة ال كانية فيها

 الكثافة البنائية وكثافة النشاط 4.1

تعػػػدّ الكثافػػػة الحضػػػرية مفهكمػػػا ر ي ػػػا فػػػي كاػػػؼ الهيكػػػؿ المكػػػاني لممدينػػػة. كاثبتػػػت درا ػػػات     
جػػػكد ع  ػػػة كثيقػػػة بػػػيف الكثافػػػة المبنيػػػة ككثافػػػة النشػػػاط، مػػػف ناحيػػػة ، كالظػػػركؼ البي يػػػة عديػػػدة ك 

الحضػػرية أك الممار ػػػات الاجتماعيػػػة مػػػف ناحيػػػة أخػػػرل. مػػف العكامػػػؿ الر ي ػػػة فػػػي كاػػػؼ شػػػكؿ 
كهيكػػؿ البي ػػة المبنيػػة هػػك التكثيػػؼ المكػػاني لةنشػػطة البشػػرية كظهكرهػػا المػػادم عمػػى شػػكؿ كثافػػة 

كثافػػة المبػػػاني تعػػػدّ شػػػرطا م ػػبقا مػػػف شػػػركط القػػرب المكػػػاني لةفػػػراد  المقيمػػػيف  بنا يػػة ، لػػػذا فػػػوف
كالمكظفيف كرجاؿ الأعماؿ كالمبدعيف( ، كاف هذا القرب الذم ت ببه الكثافة العالية له تأثير عمػى 
الأنماط ال مككية الحضرية كعمميات التفاعؿ الا تاػادم كالاجتمػاعي. كمػا أف الع  ػة الإيجابيػة 

كثافة المبنية كا ته ؾ الطا ة أثبتت مف أف الطمب عمى الطا ػة فػي المبػاني الكبيػرة الحجػـ بيف ال
  . [6]أ ؿ مما هك عميه في المباني الأاغر ب بب ن بة ال طلا إلى الحجـ الأكثر م ةمة 

كبػػذلؾ يكػػكف فهػػـ أفضػػؿ لمع  ػػات بػػيف الهياكػػؿ المبنيػػة كالقضػػايا الا تاػػادية كالاجتماعيػػة ،     
ر ع  ات كثيقة بيف الكثافة المبنية ككثافة النشاط المناظرة مف ناحية ك مكؾ التنقؿ الفردم كظهك 

مػػػف ناحيػػػة أخػػػرل. اف زيػػػادة الكثافػػػة البنا يػػػة فػػػي المدينػػػة ، يعنػػػي زيػػػادة فػػػي عػػػدد الػػػرح ت مػػػ  
، مػ  م حظػة زيػادة النشػاط  العػاـ النقػؿ خػدمات جػكدة كزيادة الرحمة م افةانخفاض في متك ط 

 البدني التي لها عثار إيجابية عمى احة ال كاف.  

اما في مجاؿ العمكـ الا تاادية فقد لكحظ تأثير حجـ ككثافة المناطؽ الحضػرية عمػى  ػدرات     
الازدهػػػار كالابتكػػػار فػػػي الػػػنظـ الا تاػػػادية. كبينػػػت بػػػأف الكثافػػػات العاليػػػة ت ػػػهؿ تبػػػادؿ الأفكػػػار 



كا ػد إيجابيػة عمػى نطػاؽ كا ػ  ، كيعػدّ ال ػبب الا ا ػي كالمعرفة بػيف الأفػراد كالشػركات كتحقػؽ ع
الذم يجعؿ تمؾ الشػركات ترتكػز عمػى المعرفػة كالابػداع المعتمػدتيف عمػى القػرب المكػاني كالنتػا ل 
الكامنة له. م  ذلؾ، فوف كفكرات الحجػـ لا تنطبػؽ فقػط عمػى القػرب المكػاني كالمزايػا المقابمػة فػي 

اليؼ خدمات البنيػة التحتيػة التػي تػنخفض عنػدما تػزداد كثافػة ا تااديات  كؽ العمؿ بؿ تكفّر تك
الطمػػب لأف النفقػػات المرتفعػػة لمبنيػػة التحتيػػة التقنيػػة  ػػكؼ تخاػػص لعػػدد أكبػػر مػػف الم ػػتخدميف 

.بالمقابػػػؿ تحمػػػؿ الكثافػػػات العاليػػػة عيكبػػػان لا يمكػػػف تجاهمهػػػا ، كػػػأف تكػػػكف ماػػػحكبة بارتفػػػاع  [7]
حػػد  ػػكاة ، كازدحػػاـ نظػػاـ النقػػؿ كانخفػػاض فػػي جػػكدة  أ ػػعار الإيجػػار الحضػػرم كالاراضػػي عمػػى

 .[8]الهكاة كالمناخ الحضرم ، كالمخاطر الاحية المرتبطة بها 

عمػػى الػػرغـ مػػف الأهميػػة التػػي تعػػزل إلػػى كثافػػة المدينػػة كتف ػػير لمظػػركؼ البي يػػة كالممار ػػات     
تػػـ اجرا هػػا عػػف أنمػػاط  الاجتماعيػػة كالع  ػػات الا تاػػادية فػػاف عػػدد  ميػػؿ مػػف الدرا ػػات التجريبيػػة

كبالمقارنػػػػة مػػػػ  المقػػػػاييس الأخػػػػرل لمشػػػػكؿ المبنػػػػي لممػػػػدف ، فػػػػوف . [9]الكثافػػػػة الحضػػػػرية القا مػػػػة 
"التركز" ك"المختمط" مف الكظا ؼ الحضرية أك "التعزيز" لمكثافة المبنية في منطقة ما تككف  ػهمة 

، كأف مؤشػػرات الكثافػػة المبنيػػة القيػػاس كالتف ػػير ، لكػػف لا يكجػػد معيػػار متفػػؽ عميػػه لمكثافػػة المبنيػػة
لمختمؼ المدف لا تقارف إذا جاةت مف ماادر مختمفػة مرتبطػة العكامػؿ الاجتماعيػة كالا تاػادية 

 الخااة بكؿ مدينة. 

 تقييم الكثافة الحضرية 5.1

اف البحػػث عػػف الكثافػػة "الم  مػػة" لممدينػػة يعػػدّ كاحػػدان مػػف أكثػػر القضػػايا إثػػارة لمجػػدؿ ، لاف       
 مػػػة" مفهػػػكـ متميػػػز بتعػػػدد التخااػػػات كمتغيػػػران مػػػ  مػػػركر الك ػػػت. كأف الكثافػػػة كتقييمهػػػا "الم 

يخضػػعاف إلػػى حػػد كبيػػر لمقػػيـ الثقافيػػة كالاجتماعيػػة كالا تاػػادية كالبي يػػة ، لػػذلؾ فمػػف الاػػعكبة 
تحديد معيار مرجعي مكضػكعي ي ػاهـ فػي تاػنيؼ انمػاط الكثافػة الحضػرية المرتبطػة بالبنػاة أك 

 ي م تكياته "العالية" أك "المنخفضة" أك "الجيدة" أك "ال ي ة" عمى حد  كاة.الا تعماؿ ف



إف التعامػػؿ مػػ  الكثافػػة الحضػػرية لا يشػػكؿ تحػػديا مػػف منظػػكر معػػايير التخطػػيط الحضػػرم        
فح ػػػب، بػػػؿ إف القيػػػاس المكضػػػكعي لمكثافػػػة الحضػػػرية يخضػػػ  أيضػػػا لقيػػػكد مختمفػػػة لانهػػػا تمثػػػؿ 

شػػمؿ المقيمػػيف كالمبػػاني كالم ػػاكف كالكظػػا ؼ( مػػ  منطقػػة مرجعيػػة تقػػ  مقيا ػػا لع  ػػة الاشػػياة  ت
عميهػػا تمػػؾ الأشػػياة. عمػػى  ػػػبيؿ المثػػاؿ التمييػػز بػػيف الكثافػػػة البنا يػػة كا ػػتخداـ الكثافػػة أك كثافػػػة 
النشػػاط يػػأتي عػػف طريػػؽ ارتبػػاط الكثافػػات البنا يػػة بن ػػبة الهياكػػؿ المبنيػػة  مثػػؿ عػػدد المبػػاني أك 

الكحػدات ال ػكنية( إلػى منطقػة مرجعيػة، فػي حػيف أف كثافػة النشػاط تمثػؿ  م احة الأرض أك عدد
، لأف الأكلػى ذات طبيعػة ثابتػة نكعػا [6]التعبير عف شدة الا تخداـ البشرم في المنػاطؽ المبنيػة 

مػا كمرتبطػة بالهياكػػؿ المبنيػة فػػي نطػاؽ مكػػاني أكبػر كتتغيػر بػػبطة شػديد.عمى النقػػيض منهػا فػػوف 
 –تغير م تمر، لأنها ت تند إلى عمميات دينامية كديمكغرافية كاجتماعيػة كثافات النشاط تخض  ل

( مؤشػػػرات الكثافػػػة 1-1ا تاػػػادية كتتغيػػػر ب ػػػرعة أكبػػػر مػػػف تغييػػػر الابنيػػػة. كيكضػػػلا الجػػػدكؿ  
الحضػػرية كمػػدلكلاتها بح ػػب المقيػػاس كنػػكع المػػكارد ، مثػػالان عمػػى ارتبػػاط انػػكاع الكثافػػة الحضػػرية 

 بر منطقة ادارية الى ااغر مقياس متمث ن بعناار الهيكؿ الحضرم.بالابنية كالافراد مف اك

 ( مؤشرات الكثافة الحضرية ومدلولاتها1-1الجدول )

 المقياس المعدل/وحدة القياس المقياس مستو  الكثافة
الكثافة 

 المتركبكليتانية
ن مة ، فراة عمؿ اك  ا ميـ

كحدات  كنية لكؿ كحدة 
 م احة ل رض

 منطقة ادارية

كثافة  ال كنية( ال
 الحضرية

ن مة ، فراة عمؿ اك  مدينة ،  طاع
كحدات  كنية لكؿ كحدة 

 م احة ل رض

 منطقة حضرية

الكثافة ال كنية 
 الاجمالية

محمة  كنية ، 
 بمكؾ حضرم

ن مة اك كحدات  كنية لكؿ 
 كحدة م احة ل رض

منطقة  كنية  بما في ذلؾ 
الشكارع كالأرافة كخدمات 



الفضاةات المجتم  المحمي ك 
 المفتكحة العامة(

الكثافة ال كنية 
 الاافية

محمة  كنية ، 
 بمكؾ حضرم

ن مة اك كحدات  كنية لكؿ 
 كحدة م احة ل رض

منطقة  كنية  لا تشمؿ 
الشكارع، خدمات المجتم  
المحمي كالفضاةات المفتكحة 

 العامة(
كحدات  كنية لكؿ كحدة  عراة ، عقار كثافة المك  

عراة لكؿ م احة ، م احة ال
 كحدة م احة 

 عراة منفردة ، عقار

 كحدة  كنية منفردة ن مة لكؿ كحدة  كنية كحدة  كنية كثافة الاشغاؿ
 Churchman, A. Disentangling the concept of density. J. Plan. Lit. 1999,p:12 

 

قيػاس ككثيػرا مػػا ( بػاف تحديػػد الكثافػة المبنيػة يػػتـ بعػدّة طػرؽ كبح ػػب الم1-1يبػيف الجػدكؿ       
تتنػػاكؿ هػػذف الطػػرؽ المؤشػػرات ذات الع  ػػة بػػيف الفضػػاة أك حجػػـ التغطيػػة إلػػى م ػػاحة الأرض. 
كمف هنا يظهر مؤشر  يا ػي هػك ن ػبة الطػابؽ الارضػي  كثافػة م ػاحة البنػاة أك مؤشػر م ػاحة 
 التغطيػػة(  كيُعػػرؼ عػػادةن با ػػـ مقػػدار م ػػاحة الطػػابؽ الارضػػي مق ػػكمنا عمػػى م ػػاحة الأرض فػػي
المبنى. ح ابات الكثافة الاافية ترتبط بأشياة أخرل تعدّ بالمنطقة القابمة ل  تعماؿ  عمى  بيؿ 
المثػػػػػاؿ عػػػػػدد ال ػػػػػاكنيف  إلػػػػػى عػػػػػدد  طػػػػػ  الأراضػػػػػي ال ػػػػػكنية(. كلا تؤخػػػػػذ فػػػػػي نظػػػػػر الاعتبػػػػػار 
الا ػػػػتعمالات الأخػػػػرل كػػػػالطرؽ أك الم ػػػػاحات الخضػػػػراة أك الفضػػػػاةات المفتكحػػػػة، كاف ح ػػػػاب 

 .[6]افية يكفر معمكمات عف "كا  " التكثيؼ بطريقة أكثر م ةمة الكثافة الا

 قياس الكثافة البنائية 6.1

يتـ  ياس الكثافػة البنا يػة كتمثيمهػا بعػدة مفػاهيـ منهػا مػا يعتمػد عمػى حجػـ البنػاة كعػدد الطكابػؽ ، 
 كمنها ما يعتمد عمى ن بة الم احة المبنية لمجمكع الطكابؽ الى م احة الارض كاهمها :



 قياس حجم البناء وعدد الطوابق 1.6.1

اف  يػػاس حجػػـ الابنيػػة لا يكػػكف  يػػاس لعػػدد ا ػػتعمالات الارض فح ػػب كانمػػا  فػػي ارتفػػاع      
الهياكؿ المبنية ، كمػف هػذف الع  ػة ظهػرت نمػاذج مرتبطػة بح ػاب الكثافػة البنا يػة ث ثػي الابعػاد 

 [6]ت تمد منها مقاييس الكثافة. كأظهرت فكا د منها : 

 مكضكعية ح اب الكثافة، إذ أف تحديد ارتفاعات المباني كحجمها يتـ بشكؿ مكثكؽ. (1 
مكانيػػة تجميعهػػا فػػي أنظمػػة مرجعيػػة مكانيػػة اداريػػة  (2  الا ػػتبانة المكانيػػة الد يقػػة لمبيانػػات كا 

 كانت أك أكاديمية . كاة 
 تكافرها عمى نطاؽ كا   بتكاليؼ معتدلة ن بيان. (3 
ة بالبيانػػػػات الديمكغرافيػػػػة كالاجتماعيػػػػة كالا تاػػػػادية القػػػػدرة عمػػػػى ربػػػػط البيانػػػػات ب ػػػػهكل (4 

 كالبي ية.

 (FARقياس حجم البناء و)   2.6.1

يمثػػؿ  يػػاس لمكثافػػة البنا يػػة ث ثػػي الأبعػػاد عػػف طريػػؽ   ػػمة مجمػػكع م ػػاحة الطكابػػؽ إلػػى        
مػف م احة الارض لكؿ كحدة مكانية كهك عدد مجرد مف الكحدات. اختيار الكحػدة المكانيػة يػأتي 

عدة خيارات ، مثؿ  ط  الأراضي أك الكتؿ الحضػرية تكػكف لهػا بيانػات متػكافرة تػدمل مػ  بيانػات 
  .(، مثؿ أحجاـ ال كاف كعدد الكظا ؼ 3-1 الشكؿ  ا تاادية  اندة -اجتماعية

( كثافػػػة اػػػافية كلي ػػػت إجماليػػػة ، ممػػػا يعنػػػي أف كػػػؿ كحػػػدة مكانيػػػة FARكبػػػذلؾ تعػػػدّ  يمػػػة      
المبنيػػة لهػػا  عمػػى النقػػيض مػػف الكثافػػة الإجماليػػة اذ تمثػػؿ منطقػػة مرجعيػػة  تخفػػض إلػػى الم ػػاحة

 بأكممها(. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

كبهػػػذف الطريقػػػة، ت ػػػتثنى المنػػػاطؽ الخضػػػراة كالنقػػػؿ ،كاف تت ػػػاكل  ػػػيـ الكثافػػػة الحضػػػرية باشػػػكاؿ 
مفتػكح لكػؿ ( م  التغير الكاضػلا فػي ن ػبة الفضػاة ال4-1بنا ية مختمفة ، ح ب ما يبينه الشكؿ  

 شكؿ بنا ي.

 

 ( لكؿ كحدة مكانيةFAR( ح اب حجـ المبنى ك  3-1الشكؿ  
Source: Krehl ,Angelika, Stefan Siedentop, Hannes Taubenböck  and Michael 

Wurm," A Comprehensive View on Urban Spatial Structure: 2016.p:9. 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الكثافة المختمطة 7.1

تمثػّػػؿ الكثافػػػة المختمطػػػة لممنطقػػػة التػػػي تحتػػػكم عمػػػى خمػػػيط مػػػف أنػػػكاع المبػػػاني : المفػػػردة ،       
المتعػػددة كالمتنكعػػة فػػي الاشػػكاؿ كالارتفاعػػات كالا ػػتعمالات لأنهػػا تػػكفر أكثػػر مػػف خيػػار لم ػػكف 

مختمؼ مراحؿ الحياة كتكافر أفضؿ لمبنية التحتية كيدعـ ك ا ؿ كتعزز مجتمعان أكثر تنكعان كيمبي 
النقؿ العاـ.الكثافػة المختمطػة تػأتي عػف طريػؽ مػزيل مػف الكثافػات المنخفضػة كالمتك ػطة كالعاليػة 
كتعػػػدّ ك ػػػيمة لتحقيػػػؽ هػػػذف الأهػػػداؼ نابعػػػة مػػػف التنػػػكع كالشػػػمكلية كتعػػػدد لخيػػػارات ال ػػػكف كالنقػػػؿ 

 البنى التحتية.ك هكلة الكاكؿ الى الخدمات ك 

( الػػػذم ياػػػؼ كجػػػكد Mixed useالمفهػػػكـ المكمّػػػؿ هػػػك ا ػػػتعمالات الارض المختمطػػػة      
مجمكعة متنكعة مف الا تعمالات المشتركة جنبػا إلػى جنػب أك كاحػد فػكؽ ااخر البعػد الثالػث( ، 

 (FAR( اخت ؼ الهيكؿ الحضرم بنفس الكثافة البنا ية ك  4-1الشكؿ  
Source: Giles-Corti, Billie,” Increasing density in Australia: maximising the 
health benefits and minimising harm “, © 2012 National Heart Foundation 
of Australia,p:87.[10] 

 



ة لتاػػبلا مػػزيل مػػف الكثافػػة ال ػػكنية ككثافػػة ا ػػتعمالات الارض كشػػدة الانشػػطة كالكظػػا ؼ كالكثافػػ
 [11] المدركة في إطار الا تعماؿ المختمط . هذا النظاـ يدعـ الى حد ما ااتي :

 دماج خدمات النقؿ  إدخاؿ تح ينات عمى ا تخداـ ك ا ؿ النقؿ العاـ كا 
 تطكير م اكف عالية الكثافة في مكا   ا تراتيجية بالقرب مف مراكز النقؿ 
 ماؿفرص زيادة الا تثمار الخاص كالابتكار في مجاؿ الأع 
  تح يف الجكدة العامة كمرا بة الأماکف 
 تكفير فرص لممشي كرككب الدراجات 
  تكفير مجمكعة مف خيارات ال كف لمختمؼ أنماط الحياة كالف ات العمرية 
 .بناة مجتمعات تكفر الكاكؿ العادؿ إلى الخدمات كفرص التكظيؼ 

مختمطة ذات كثافة أعمى بالقرب إف تكزي  انماط الكثافة المختمطة يبدأ مف مشاري   كنية        
مف مراكز الأنشطة كعمى طكؿ طرؽ النقؿ العاـ مف أجؿ تحقيؽ أ اى  در مف فرص الكاػكؿ 
كالراحة إلى الخدمات. اما الكثافة المتك طة فتككف في الغالب في مكا   عالية الراحػة تتػزامف مػ  

مػػػى مقربػػػة مػػػف طػػػرؽ النقػػػؿ مراكػػز الانشػػػطة أك الترفيػػػه كعمػػػى م ػػػارات الفضػػػاةات المفتكحػػػة ، كع
العػػػاـ. كيمتػػػف تخاػػػيص المنػػػاطؽ ال ػػػتنية البا يػػػة إلػػػا الم ػػػاکف الأ ػػػؿ کثافػػػة التػػػي تقػػػ  عمػػػا 

 . [12]الحافات 

امػػا الهػػدؼ مػػف الكثافػػة المختمطػػة فػػاف تكاممهػػا مػػ  شػػبكات الشػػكارع المكاػػكلة كا ػػتعمالات       
 [11]الارض المختمطة كالنقؿ العاـ يضمف ما يمي: 

 طػػػػيط لممشػػػػي كركػػػػكب الػػػػدراجات كالنقػػػؿ العػػػػاـ ذك الجػػػػكدة العاليػػػػة  أم المباشػػػػرة يػػػتـ التخ
 كالمتكررة(

  عمػػى بعػػد م ػػافة  اػػيرة كالخػػدمات الكجهػػات الر ي ػػة مثػػؿ المحػػ ت التجاريػػة كالمػػدارس
  يران عمى الأ داـ.



 تكامؿ جيد لمشكارع  كتعزيز مرا بة الفضاة العاـ 
   مة الكظيفة كالجاذبية كالعيش المشترؾ .تاميـ بناة عالي الجكدة ي اهـ في م 
  يػػػتـ تػػػػكفير منػػػػاطؽ عامػػػػة كافيػػػة  ريبػػػػة بمػػػػا فػػػػي ذلػػػؾ الفضػػػػاة المفتػػػػكح كأمػػػػاكف التفاعػػػػؿ

 الاجتماعي.

 الكثافة الاجتماعية 8.1

لقػػػد أاػػػبحت المػػػدف المزدهػػػرة كالثريػػػة اشػػػبه ب ػػػاحات اػػػراع يحػػػكـ حػػػكؿ الفاػػػؿ المكػػػاني       
حػػكؿ بعػػض ك ػػا ؿ الراحػػة الطبيعيػػة، التػػي كانػػت تػػكفر العػػيش كتهجيػػر الفقػػراة. كغالبػػا مػػا تنشػػأ 

لم ػػػكاف الأاػػػمييف كنقطػػػة جػػػذب لمقػػػادميف الجػػػدد إلػػػى هػػػذا التكتػػػؿ الحضػػػرم المتنػػػامي، لياػػػمكا 
بمهػػارات جديػػدة مػػف تعمػػيـ كثػػركة ك ػػيـ أراضٍ أعمػػى مػػف امكانيػػة الفقػػراة ممػػا يػػدفعهـ إلػػى المحػػيط 

دة حػػػػكؿ بعػػػػض ك ػػػػا ؿ الراحػػػػة الطبيعيػػػػة منػػػػاطؽ ، ممػػػػا تشػػػػكؿ الم ػػػػتقرات الجديػػػػ [13]الأ ػػػػرب 
لا ػػػتقرار الطبقػػػة العاممػػػة الػػػذيف يعيشػػػكف عمػػػى هػػػذا المػػػكرد ، كمػػػ  نمػػػك الم ػػػتقرة  ػػػكؼ ينجػػػذب 
الم تكطنكف ال حقكف الذيف تتفاكت ماالحهـ إلى التكتؿ البشػرم الناشػ . كمػ  ازديػاد التكػت ت 

عػػف الامػػاكف التػػي كػػانكا يعتمػػدكف عميهػػا  تػػزداد أ ػػعار الأراضػػي كيهجّػػر الفقػػراة الأاػػميكف بعيػػدا
لةةذلك فةةلن الةةديناميات الكامنةةة وراء التفضةةيلات السةةكنية ايةةر المتجانسةةة مةةن مختمةةف . [14]

الطبقات تحتاج الى دراسة لمتفاعلات المعقدة بين الأفراد الامةر الةذي  يسةاعد المخططةين عمةى 
ن طريةق تةدعيم التفاعةل المكةاني التخفيف من آثار الفصل وانعدام التصنيف المكاني الفعةال عة
اربعػػة مقترحػػات لنمػػاذج نظريػػة تشػػرح والزمةةاني متمةةثلاو بتةةوفير الفضةةاء الحضةةري لكةةل الطبقةةات. 

الظػػركؼ التػػي تخضػػ  فيهػػا الكثافػػة الاجتماعيػػة كالعمميػػات كااليػػات الم ػػؤكلة عػػف ااثػػار ال ػػمبية 
 (.Churchman,1999,p:404لمكثافة العالية  

يحمػؿ عمػى الكثافػػة التػي تتػداخؿ مػػ  تحقيػؽ الأهػداؼ كتقيػػد أك  موكيأنمةوذج القيةد السةة  (1
 تمن  الحركة ، كعادة ما تككف ضارة ب بب انخفاض الحرية.



يشػير إلػى أف الكثافػة التػي تجعػؿ البي ػات غيػر  ابمػة لمتنبػؤ  السةيطرة -نموذج الكثافةة أ  (2
 ة . بدرجة أكبر كت ملا بقدر أ ؿ مف التحكـ في المك ؼ كأكثر في الخاكاي

يشػير إلػى الشػعكر بالازدحػاـ عنػدما تكلػد الكثافػة التحفيػز  الإثارة الزائدة / الإثةارة أنموذج (3
 المفرط الذم يربؾ الأنظمة الح ية ل فراد.

يشػير إلػى أف الكثافػة العاليػة تزيػد مػف ضػغكط كمشػاكؿ الحيػاة  نموذج الكثافة / الشةدّةأ  (4
 راد. القا مة  مثؿ زيادة الع  ات ال مبية بيف الأف

( مجمكعة مػف المتغيػرات بنػاةن عمػى هػذف النمػاذج التػي  تتفاعػؿ 2-1يبيف الجدكؿ       
مػػػ  الكثافػػػة الاجتماعيػػػة كتػػػرتبط بانماطهػػػا المختمفػػػة بح ػػػب كػػػؿ متغيػػػر كخااػػػة الكثافػػػة 

 المدركة كالكثافة الزمنية.

 ور بها( المتغيرات التي تتفاعل م  الكثافة الاجتماعية وتؤثر عمى الشع2-1الجدول )

المتغيرات الإجتماعية  المتغيرات العمرانية
 الثقافية

 المتغيرات الفردية المتغيرات المكاني

ال يطرة عمى التفاع ت  الكثافة الحضرية
 الاجتماعية

 التكيّؼ الكثافة المدركة

 الخبرة كالم  مة الكثافة المكانية التفاعؿ م  الغرباة حجـ المجتم 
نكاع مف خمؽ ا المكارد كالخدمات

 الخاكاية
المناف ة عمى 

 المكارد
 الجنس كالعمر

ماادر التداخؿ  تجانس نكع ال كف
 الاجتماعي

الكض  الاجتماعي  القدرة عمى التنبؤ
 الا تاادم

م احة الفضاةات بيف 
 الكتؿ

خيارات اختيار  القكاعد الثقافية كتك عاتها
 المك  

 نمط الحياة

التفضي ت الحرية كالقيكد  س الثقافيالتجانالتكازف بيف الكتؿ 



 الشخاية ال مككية كالفضاةات
 الشخاية تحقيؽ الهدؼ ال  مة المدركة البي ة

المعاني الكامنة  القيـ  الا تعماؿ المختمط
 كالرمزية(

 القدرة عمى التأ مـ 

 التك   كالحدس   الشعكر الفردم الزا د
 

ير كباكر مختمفة ترتبط بنمط معيف مف كبذلؾ تتفاعؿ الكثافة الحضرية ضمف أكثر مف متغ    
أنماطهػػػػا ، فالكثافػػػػة الحضػػػػرية بمفهكمهػػػػا العػػػػاـ تػػػػدرج ضػػػػمف المتغيػػػػرات العمرانيػػػػة . كاف الكثافػػػػة 
الديمغرافيػػة باػػكرة حجػػـ المجتمػػ  ككثافػػة المػػكارد كالخػػدمات كالكثافػػة البنا يػػة بمفهػػكـ التػػكازف بػػيف 

ط" كحتى الكثافة الاجتماعية في الشعكر الفردم. الكتمة كالفضاة ككثافة الا تعماؿ باكرة "المختم
اذ تػػدخؿ أنمػػاط الكثافػػة الحضػػرية ضػػمف المتغيػػرات الاجتماعيػػة كالثقافيػػة باػػكرة حجػػـ لتفػػاع ت 

 كتداخ ت اجتماعية فردية أك عامة ، ككثافة مدركة بشكؿ مباشر كمتغير مكاني زماني .

 خلاصة الفصل الاول

مفهكـ الكثافة كأنماطها المختمفة كمؤشػراتها الايجابيػة كال ػمبية تضمّف الفاؿ الأكؿ تعريؼ ل     
، كاشػػتمؿ عمػػى تعريػػؼ الكثافػػة الحضػػرية كمػػا يتعمػّػؽ بهػػا مػػف أشػػكاؿ القيػػاس مثػػؿ حجػػـ ال ػػكاف 
كشدة ا تعمالات الارض كالكثافة البنا ية ككثافة الانشطة متكزعة عمى  تة أنمػاط ر ي ػة لمكثافػة 

 الحضرية. 
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 الفصل الثاني

تطبيقات الكثافة   
 الحضرية

   

 

 

 

 

 



 تمهيد

يهدؼ الفاؿ الى الك كؼ عمػى اهػـ تطبيقػات الكثافػة الحضػرية كم ػاهمة تمػؾ التطبيقػات فػي    
تكضيلا التأثير المباشر كغير المباشر عمى البي ػة المبنيػة كع  تهػا مػ  الفضػاة كتحديػد مػا ي  ػـ 

 تمؾ البي ة عف طريؽ تقييـ تأثيراتها الايجابية كال مبية.   

 لمناسبة الكثافة ا 1.2

تتعدّل الكثافة الحضػرية ال ػكاف كالمبػاني كهػي أكثػر مػف مجػرد  ػكف. كاف بنػاة أكبػر عػدد       
مػػف المبػػاني فػػي أ ػػرع ك ػػت ممكػػف كبح ػػػب الحاجػػة لهػػا لابػػدّ اف ت ػػاهـ الهياكػػؿ المضػػافة إلػػػى 
الفضػػػاة الحضػػػرم القػػػا ـ فػػػي خمػػػؽ بي ػػػة جيػػػدة تػػػكفّر معيشػػػة منا ػػػبة  لةشػػػخاص الػػػذيف يعيشػػػكف 

ممكف كيقضكف بعض أك كؿ الك ت في المدينة كتقدـ لهـ فػرص العمػؿ ك ػهكلة الكاػكؿ الػى كيع
الخدمات كالمرافؽ العامػة ، إذ تهػدؼ الكثافػة إلػى خمػؽ  يمػة اجتماعيػة مضػافة مػ  الا ػتفادة مػف 

بػػارة القػيـ الماديػة المكجػكدة. هػذف القػيـ اكجػدت فر ػان كبيػران بػيف الكثافػة الماديػة كالكثافػة المدركػة. بع
أخرل، أابحت الكثافة الحضرية في الجكدة التي تكفرها في البي ة الحضرية الكثيفػة، عمػى شػكؿ 

 القرب مف العمؿ كالأنشطة كالبنى التحتية الخضراة كبدرجة عالية مف التفاعؿ بيف الناس.

قيػؽ كبذلؾ تككف الكثافة الحضرية فراة الى ابداعٍ لكثافةٍ مختمطة بالاتجػاف الاػحيلا. إف تح    
التكازف بيف الكتمة كالفضاة يتطمػب ابقػاة فضػاةات بػيف الم ػاحات المبنيػة كتػكافر فضػاة حضػرم 
خ لهػػػا. فعنػػػدما يػػػتـ رفػػػ  كثافػػػة البي ػػػة القا مػػػة ، فػػػاف هنػػػاؾ فراػػػة ممتػػػازة لمشػػػركع مػػػف الظػػػركؼ 
دّ القا مػػة لممكػػاف كمعرفػػة مػػا يفتقػػر إليػػه، كالبحػػث عػػف القػػيـ التكميميػػة التػػي تجمبهػػا كااػػبحت تعػػػ

"فراة" لمتجديد كحتى لمحفاظ. كاف تاميـ هذف المكمػ ت بشػكؿ جيػد  ػكؼ يجػذب ال ػكاف إلػى 
الفضػػاة بمػػكازاة الجػػذب الػػى المبػػاني ، فضػػ ن عػػف تكػػكيف فضػػاةات خااػػة لمف ػػات العمريػػة كذكم 
الاحتياجػػات الخااػػة . تعطػػي هػػذف الفضػػاةات  ػػهكلة الكاػػكؿ إليهػػا كنفاذيػػة بشػػكؿ أفضػػؿ فػػي 



ة يقابمػػػه تكاجػػػد عػػػدد أكبػػػر مػػػف ال ػػػكاف يتقا ػػػمكف الأمػػػاكف العامػػػة  مػػػ  زيػػػادة فػػػي البي ػػػة المبنيػػػ
 . [1]الاكتظاظ كالاحتكاؾ كالتفاعؿ 

الشركع في  رار زيادة الكثافة  كؿ أك بعض أنماطها( يبرر بالدرجػة الاكلػى فػي كجػكد عػدد       
مة   لػيس فقػط ل  ػتدامة ثـ تطكّر ليككف مرادفا ل  تدا متزايد مف ال كاف كنقص في الم اكف .

البي يػػػة( كلكػػػف أيضػػػا ل  ػػػتدامة الاجتماعيػػػة ، لأنػػػه يزيػػػد مػػػف الكاػػػكؿ إلػػػى الأنشػػػطة المختمفػػػة 
كاحتمػػػاؿ أكبػػػر لمقػػػاةات كالتفػػػاع ت العفكيػػػة . عمػػػى م ػػػتكل المدينػػػة ااػػػبحت الكثافػػػة الحضػػػرية 

الن ػيل الحضػرم مػ   ك يمة لربط أجزاة المدينة كالحد مف الفاؿ كزيػادة الأمػف ك ػدّ الثغػرات فػي
 تككيف مناطؽ لمجذب كفراة لممشاركة المجتمعية في اتخاذ القرار كتح يف الخدمات.

اف تحقيؽ التكازف بيف بي ة مبنية جيدة يعني عػدـ التضػحية بالفضػاة الأخضػر الػذم بدكنػه       
ت أرض ياعّب تمبية متطمبات ضكة النهار كالهكاة النقي لااللا أكلكيات أخرل ، مثؿ ا تعمالا

أكثػػػر كفػػػاةة تػػػؤدم إلػػػى مدينػػػة مختمطػػػة الا ػػػتعماؿ ، كلكػػػفّ غالبػػػان مػػػا تػػػؤدم إلػػػى ارتفػػػاع أ ػػػعار 
الأراضػي ، كربمػػا  إلػى عػػدـ العدالػػة كعػدـ الم ػػاكاة الاجتماعيػة. ممػػا يحػػتـ تػكفير فضػػاةات أكثػػر 

ف التػكازف م  مة لحركة المشاة كالػدراجات كالنقػؿ العػاـ ، مػ  عػدد أ ػؿ مػف ال ػيارات. بالنتيجػة فػا
يعنػػي بنػػاة كثيػػؼ لػػه حػػدكد محػػددة م ػػبقان تػػأتي مػػف تػػدهكر الحيػػاة فػػي المجتمػػ ، مػػ  البحػػث عػػف 
مقدار لمكثافة يتحقؽ  بؿ أف تابلا البي ػة المعيشػية كنكعيػة الحيػاة ضػعيفة، كبالتػالي تقػؿ جاذبيػة 
ى البي ػػػػة كيبػػػػدأ ال ػػػػكاف فػػػػي الابتعػػػػاد عػػػػف المػػػػدف الاػػػػاخبة كالمظممػػػػة مػػػػ  اػػػػعكبة الكاػػػػكؿ إلػػػػ

 الفضاةات العامة كانتشار الجريمة كضعؼ الخدمات.

كػػؿ ذلػػؾ يتطمػػب خمػػؽ مػػزيل أفضػػؿ مػػف أنػػكاع المبػػاني كأشػػكالها ، كم ػػاحة الفضػػاة الحػػر      
كدرجة احتكاة الشارع الذم يعزز الحياة الاجتماعية عف طريؽ تحديد كتحميػؿ مػا هػك مكجػكد كمػا 

كمػػكرد كالتركيػػز عمػػى كظيفػػة كظػػركؼ  هػػك مطمػػكب. أم الحفػػاظ عمػػى مػػا ممكػػف حفاظػػه كرؤيتػػه
 :[1]المك   أكلا ثـ البناة الم زـ الذم يأخذ بنظر الاعتبار 



 البنية الخضراة المادية : جمي  المناطؽ الخضراة في البي ة المبنية الخااة كالعامة. (1
خدمات النظػاـ الإيككلػكجي : الخػدمات لمضػركرية لمراحػة كالاػحة. كمػف أمثمتهػا نظػاـ خػزف  (2

 لامطار، أك القدرة لإدارة كتنقية المياف في حالة الفيضانات.مياف ا
 البنية التحتية الخضراة : شبكة مف المناطؽ الطبيعية لمنظـ الإيككلكجية العاممة. (3
الفضاة الأخضر: أداة التخطيط التي مف خ لها يعبّر عف ع  ة بيف كامؿ م احة المنطقة  (4

 لعناار المادية المختمفة في م احة مف الارض.كالم احة الفعالة لمبي ة. يقيّس عف طريؽ ا
البي ة الاكتية: تاميـ البي ة الاكتية لتابلا جزةان مف عممية التخطيط. لذلؾ عمى المدينة  (5

أف لا تكػػػكف اػػػامتة كلكػػػف فػػػي الك ػػػت نف ػػػه يجػػػب أف تكػػػكف هنػػػاؾ أاػػػكات تعػػػزز تجربػػػة 
ثػػػػؿ الحمايػػػػة مػػػػف المكػػػػاف. أم يتحػػػػكؿ التعامػػػػؿ مػػػػ  البي ػػػػة الاػػػػكتية  مػػػػف شػػػػكؿ دفػػػػاعي  م

 الضكضاة( الى التفكير في جكدة الاكت التي تدعـ كظيفة المكاف.

 إيجابيات وسمبيات البيئات الحضرية عالية الكثافة 2.2

إف ايجابيات البي ات عالية الكثافة مهمّة لأنها تعطي مزيدان مػف الخيػارات، كمػف الكاضػلا عػف     
لا تاػػادية كالبي يػػة كالاجتماعيػػة. كلكػػف إذا اخػػذت طريػػؽ زيػػادة الكثافػػة كجػػكد العديػػد مػػف الفكا ػػد ا

الكثافػػػة لكحػػػدها بنظػػػر الاعتبػػػار، فهنػػػاؾ انػػػذار بتفػػػا ـ المشػػػاكؿ نف ػػػها التػػػي كػػػاف مػػػف المفتػػػرض 
التخفيػػؼ منهػػا مػػ  كا عيػػة بشػػأف الفكا ػػد كالػػكعي بالمخػػاطر المحتممػػة كالنظػػر بعنايػػة عػػف أم زيػػادة 

كا ػتعمالات الارض المختمطػة ، فضػ ن عػف زيػادة  في الكثافة جنبا إلى جنب م  جكدة التاميـ 
إمكانيػػػة الكاػػػكؿ كالاتاػػػالية. أم إف المنػػػاطؽ ذات الكثافػػػات العاليػػػة  ػػػكؼ تعنػػػي ا ػػػتعمالات 
الأرض المختمطػػػة كخيػػػارات أكثػػػر لم ػػػػكف كالنقػػػؿ. كاف المزيػػػد مػػػف النػػػػاس الػػػذيف يمشػػػكف يعطػػػػي 

اط الا تاػػادم كالحيكيػػة، كفػػرص أ ػػؿ إمكانيػات أكبػػر لمتفاعػػؿ الاجتمػػاعي، فضػػ ن عػػف زيػادة النشػػ
لمجريمػة مػف خػػ ؿ المرا بػة كال ػػيطرة  ، كبالتػالي تاػبلا البي ػػات لمنػاس بػػدؿ ال ػيارات . بالمقابػػؿ 
فػػأف ا ػػتعمالات الارض المكثفػػة تضػػغط عمػػى الم ػػاحات الخضػػراة ، كهػػك لػػيس شػػرطا فػػي  بػػكؿ 

كتراجػػػ  فػػػي ن ػػػبة الفضػػػاة كثافػػػة أعمػػػى لانهػػػا تكلػػػد ردكد فعػػػؿ  ػػػمبية مثػػػؿ ارتفػػػاع  ػػػعر الارض 



المفتكح الػذم يعػد مػف أهػـ مظػاهر البنيػة التحتيػة الخضػراة. القبػكؿ الاجتمػاعي لممبػاني الضػخمة 
يعدّ الحاجز الر يس الذم يحكؿ دكف تحقيؽ الكثافة العالية كمف الاعكبة الحكـ ما إذا كانت تمؾ 

 .[2]المباني تخمؽ هذا القبكؿ أك العكس  بؿ تطبيقها 

مػػف الناحيػػة الا تاػػادية فػػاف تقيػػيـ فكا ػػد الا ػػته ؾ مػػف الكثافػػة الحضػػرية العاليػػة ركّػػز أمػػا      
ف فكا ػػػد الكثافػػػة لا تقتاػػػر عمػػػى  عمػػػى  يػػػاس مػػػدل زيػػػادة كثافػػػة المػػػدف كجعمهػػػا أكثػػػر إنتاجيػػػة. كا 
الكثافػػة الكظيفيػػة فقػػط كانمػػا عمػػى الم ػػتهمكيف  الكثافػػة الزمنيػػة( الػػذيف ي ػػتفيدكف منهػػا عػػف طريػػؽ 

إمكانية الكاكؿ إلى مجمكعة متنكعة مف ال م  كالخدمات. لذا ف بدّ مػف تحديػد كػ ن مػف  تح يف
المكا ػػػب الناتجػػػة عػػػف فتػػػرات الرحمػػػة الأ اػػػر كالمكا ػػػب الناتجػػػة عػػػف زيػػػادة خيػػػارات النقػػػؿ فػػػي 
المناطؽ الأكثر كثافة  ما ي مى ب "عكا د التنكع"(، التي تحدد رغبة الفرد في الػدف  الا ػؿ مقابػؿ 

.اف النتيجػػة مػػف إظهػػار الكثافػػة الحضػػرية بانهػػا تقمػػؿ مػػف تكػػاليؼ [3]اػػكؿ إلػػى مك ػػ  أفضػػؿ الك 
النقؿ لكجكد خيارات نقؿ أكثر الى الكجهات المفضمة. كتعني المفاضػمة بػيف المكا ػب مػف التنػكع 

 . [4]في نماذج النقؿ كالمكا ب الناتجة عف مدة الرحمة كالمكا ب الناتجة عف تنكع ال م  

أف المكازنػػة بػػيف الا ػػته ؾ كالانتػػاج كتح ػػيف البي ػػة كالخػػدمات يػػدخؿ ضػػمف اكلكيػػات  أم      
تقيػػيـ الكثافػػة الحضػػرية فيمػػا تحققػػه مػػف  ػػمبيات كايجابيػػات ، كبكػػؿ أنماطهػػا عمػػى حػػدّ  ػػكاة، كاف 
الكثافػػة الحضػػرية لهػػا مػػف الميػػزات كالمركنػػة فػػي ال ػػيطرة كالقػػدرة عمػػى الػػتحكـ أفضػػؿ كحتػػى فػػي 

( يبػيف  1-2اؿ الكثافة المختمطة كتكزي  ا تعمالات الارض كفػرص العمػؿ. الشػكؿ  امكانية ادخ
الايجابيػػػػات لمكثافػػػػة العاليػػػػة كتمثيمهػػػػا بشػػػػكؿ "حمقػػػػة فاضػػػػمة " ، مػػػػ  تحقيػػػػؽ العديػػػػد مػػػػف الفكا ػػػػد 
الا تاادية كالبي ية كالاجتماعية.أهـ الفكا د لكثافػة أعمػى هػي تمػؾ التػي تتحقػؽ مػف خفػض التنقػؿ 

خااة. كعمى نطاؽ المدينة بأكممهػا، فػوف المنػاطؽ ذات الكثافػات العاليػة، كا ػتعمالات بال يارة ال
الأرض المختمطة بشكؿ جيد، كخيارات النقؿ المتامة تدؿ عمى اعتماد أ ػؿ عمػى ال ػيارات. هػذف 
المنػػاطؽ ذات الكثافػػة العاليػػة تظهػػر أعػػدادا أكبػػر مػػف النػػاس ي ػػيركف، كي ػػتخدمكف ك ػػا ؿ النقػػؿ 

نفاؽ ك ت ككمفة أ ؿ عند التنقؿ.العاـ، كرك  كب الدراجات كا 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

زيػػادة عػػدد النػػاس فػػي الفضػػاةات العامّػػة تػػكفر الػػدعـ لمعديػػد مػػف الشػػركات ، فضػػ  عػػف         
الطمػب عمػػى ك ػػا ؿ الراحػة مثػػؿ المكتبػػات كالمػدارس كالم تشػػفيات كالحػػدا ؽ العامػة كالنقػػؿ العػػاـ، 

ا تجتػػػػذب هػػػػذف المنػػػػاطؽ ذات الراحػػػػة العاليػػػػة النػػػػاس بمػػػػا ي ػػػػمى كالمقػػػػاهي كالم عػػػػب. كغالبػػػػا مػػػػ
"الا تاػػاد الجديػػػد" أك "الطبقػػػة الإبداعيػػػة" التػػػي تعتمػػػد عميهػػا العديػػػد مػػػف المػػػدف باعتبارهػػػا محركػػػا 

 . [2]ا تااديان ر ي ان 

 لاٌجابٌات الكثافة الحضرٌة الحلقة الفاضلةمخطط ٌمثل أنموذج (  1-2) شكلال
Source: Betanzo ,Miko," pros and cons of high density urban environments", Victoria 
University, Wellington,2007.p:39. 

 



م  ذلؾ، يجب النظر إلى هذف الفكا ػد المحتممػة عمػى نحػك كا عػي ضػد ال ػمبيات التػي ت ػببها     
حتػػػى لػػػك كػػػاف التاػػػميـ يػػػكفر الكثيػػػر مػػػف الخاكاػػػية ك ػػػهكلة الكاػػػكؿ الػػػى  افػػػة العاليػػػة .الكث

( 2-2الشػكؿ   الأماكف العامة كالا تعمالات المختمطة، ف  تزاؿ هناؾ مخاكؼ يتعيف معالجتهػا.
الكثافات العالية تعني المزيػد مػف النػاس  اذ افيبيف اهـ ال مبيات المحتممة متمثمة بحمقة مفرغة ، 

 ػػتعمالات المختمطػػة ام تعنػػي أنكاعػػا مختمفػػة مػػف النػػاس. كهػػذا يثيػػر  مقػػا محػػتم  فيمػػا يتعمػػؽ كالا
كما أف ا ػػػػػػػػػتعمالات الارض المكثفػػػػػػػػػة  ػػػػػػػػػد تضػػػػػػػػػغط عمػػػػػػػػػى الم ػػػػػػػػػاحات بم ػػػػػػػػػتكيات الجريمػػػػػػػػػة.

القبػكؿ الثقػافي كالمبػاني الجذابػة همػا الحػكاجز الر ي ػة التػي تحػكؿ دكف تحقيػؽ الكثافػة  الخضراة.
 اعكبة القكؿ ما إذا كانت أنكاع المباني الجذابة تخمؽ القبكؿ الثقافي أك العكس. العالية كمف ال

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الحمقة المفرغة ل مبيات الكثافة الحضريةمخطط يمثؿ أنمكذج ( 2-2الشكؿ   
Source: Betanzo ,Miko," pros and cons of high density urban environments", 
Victoria University, Wellington,2007.p:40. 

 



الاولةى وتجنةب المشةاكل مةن الحمقةة  هاتيف الحمقتيف تقكداف الى كيفية  تحقيؽ الفكا د مف الحمقػة
يجاد ايغة لكثافة اعمى تعمؿ عمػى تحقيػؽ نمػط حيػ الثانية عن طريق زيادة الكثافات. اة أكثػر كا 

 ا تدامة كأكثر جدكل ا تاادية كاحية.

 الكثافة الملائمة 3.2    

تنطمؽ فكرة الكثافة الم  مة كهدؼ تخطيطي أعمى مف الكثافة المنا بة مف الاعتقاد بأف         
الكثافة العالية تضر الأفراد كالمجتمعات كالبحث عمى أنماط مفضمة منخفضة الكثافة. يقابؿ ذلػؾ 

لكثافػػػة العاليػػػة إذا كانػػػت ماػػػممة بشػػػكؿ جيػػػد كبأ ػػػعار معقكلػػػة تزيػػػد مػػػف إمكانيػػػة مػػػف يفضػػػمكف ا
. كارتػبط المفهػكـ مػ  [5]الكاكؿ كمدمجة م  المرافؽ كالخدمات كتكفر المزيد مػف خيػارات النقػؿ 

حمػػػكؿ مختمفػػػة تهػػػدؼ إلػػػى تحقيػػػؽ شػػػكؿ حضػػػرم أكثػػػر إحكامػػػا، بمػػػا فػػػي ذلػػػؾ  يا ػػػات التكجيػػػه 
مف ناحية أخرل تبنت كجهة نظر عك ية تعػزز الكثافػة المنخفضػة  كالاحتكاة كالتراص الحضرم.

مػػف منظػػكر التنميػػة الم ػػتدامة، كتؤكػػد أف الم ػػتقرة الم ػػتدامة يجػػب أف تحقػػؽ انخفاضػػا كبيػػرا فػػي 
ا ػػتخداـ المػػكارد كالتػػأثير البي ػػي الايجػػابي عػػف طريػػؽ زيػػادة الاكتفػػاة الػػذاتي، كهػػذا يتطمػػب كثافػػة 

عمى "مشاكؿ  مة الكفاةة كالضكضاة كالتمكث كالبي ة المدمرة" التي  حضرية منخفضة ن بيان تتغمب
 . [6]تتطمب تضحية أ ؿ ل رض ، كتذهب الى فضاةات أكثر انفتاحان كحيكيةن 

مف هنا أابحت الكثافة الم  مة مفهكمان ن بيان يختمؼ باخت ؼ هيكؿ المدينة كنظامهػا فمػا      
في مدينة أخرل ، أك تتشابه فػي متغيػرات كتختمػؼ فػي أخػرل يككف ايجابيان في مدينة يككف  مبيان 

تختمػػؼ فػػي عثارهػػا الا تاػػادية كالاجتماعيػػة كالبي يػػة.م  التأكيػػد عمػػى الايجابيػػات لمكثافػػة العاليػػة 
كالمجػػػالات الاك ػػػ  فػػػي التطبيػػػؽ لأف مجالاتهػػػا أك ػػػ  ارتباطػػػان مػػػ  هيكػػػؿ كنظػػػاـ المدينػػػة كتػػػدخؿ 

كالكتػػػؿ الحضػػػرية كالبعػػػد الثالػػػث لممدينػػػة فضػػػ ن عػػػف ع  تهػػػا  كك ػػػيمة مرنػػػة فػػػي الكثافػػػة البنا يػػػة
 المباشرة م  الا تعمالات كالكظا ؼ كالتفاع ت الاجتماعية. 



فمػػف الناحيػػة الا تاػػػادية، هنػػاؾ ع  ػػػة مباشػػرة بػػيف الا تاػػػاد الكمػػي كالا ػػػتثمار فػػي  طػػػاع     
. كتظهػػػر عثػػػار ذلػػػؾ فػػػي الإ ػػػكاف. كباػػػفة عامػػػة، يكػػػكف لممنطقػػػة كفػػػاةة ا تاػػػادية بكثافػػػة أعمػػػى

أ ػػػعار كتكػػػاليؼ ال ػػػكف كالأراضػػػي كالبنػػػى التحتيػػػة. اذ إف تكمفػػػة ناػػػيب الفػػػرد مػػػف الأرض لكػػػؿ 
م كف  كؼ تػنخفض مػ  زيػادة الكثافػة، ا ػتنادا إلػى كفػكرات الحجػـ فػي ا ػتخداـ المػكاد كالمػكارد 

الايػػراد أكبػػر مػػف الأخػػرل التػػي تػػرتبط مػػ  حجػػـ المدينػػة طرديػػان ، كاف الكثافػػة العاليػػة تجعػػؿ مػػف 
التكاليؼ بح ب مزاياها كما تكفرف مف مهاـ أ ا ية في تقميؿ الكمؼ التي مف أهمها ك ا ؿ النقػؿ 
العػػاـ كالقػػرب مػػف الا ػػكاؽ كالخػػدمات كأمػػاكف العمػػؿ كتقميػػؿ التمػػكث مػػ  فضػػاةات عامػػة افضػػؿ 

كالاػػػػرؼ  كخيػػػارات متعػػػػددة لم ػػػػكف . تكػػػػاليؼ الخػػػػدمات مػػػػث ن تتمثػػػػؿ فػػػػي تػػػػكفير الطػػػػرؽ كالميػػػػاف
الاػػحي كخطػػكط الاػػرؼ الاػػحي تميػػؿ إلػػى الانخفػػاض مػػ  تطػػكير أكثػػر إحكامػػا كلكػػف بمجػػرد 

بػػدة التكمفػػة بالارتفػػاع. كاظهػػرت درا ػػة بػػػاف  زيػػادة الكثافػػة إلػػى مػػا بعػػد م ػػتكل معػػيف يحػػػدد مػػف
أفضػػؿ طريقػػة لإيػػكاة ال ػػكاف المتزايػػد فػػي لنػػدف تبػػدأ بزيػػادة الكثافػػة الحضػػرية التػػي تعػػزز الديناميػػة 
الا تاػػػػادية كتقمػػػػؿ مػػػػف العػػػػػزؿ كالا ػػػػتبعاد الاجتمػػػػاعي كالحػػػػد مػػػػػف التكمفػػػػة البي يػػػػة فضػػػػ ن عػػػػػف 

 . [7]ا تااديات الكثافة الحضرية 

" فهػػػك كاحػػػد مػػػف أهػػػـ المبػػػادئ فػػػي تحديػػػد  "HBUامػػػا عػػػف مفهػػػكـ "ا ػػػتعماؿ أعمػػػى كأفضػػػؿ      
ممكنة التح يف كالم ػمكح  الكثافة الم  مة. كيعرؼ بانه ا تخداـ لةراضي الشاغرة أك الممتمكات

بها  انكنان كالمدعكمة بشكؿ منا ب كالمجدية مف الناحية المالية كتؤدم إلى  يمة مجتمعية أعمى. 
كيجب أف تككف الكثافة ضمف هيكؿ محدد الحجـ كالشكؿ له إمكانية الكاكؿ كالقدرة الا ػتيعابية 

كتكمفػػة البنػػاة مقابػػؿ فكا ػػد الػػدخؿ / لممرافػػؽ ، أمػػا مػػف الناحيػػة الماليػػة فتتمثػّػؿ بػػالعرض كالطمػػب، 
كهذا ما يؤكد كجػكد متغيػرات . [5]العا د كمنتجة إلى أ اى حد بالمقارنة م  بدا ؿ أخرل مماثمة 

مرتبطػػػة بال ػػػكاف كالارض كالكتػػػؿ البنا يػػػة كامكانيػػػة الكاػػػكؿ كالفضػػػاةات العامػػػة كفػػػرص العمػػػؿ 
دخؿ فػػػػي تعريفػػػػات أنمػػػػاط الكثافػػػػة كتػػػػدفؽ رأس المػػػػاؿ كالمعرفػػػػة التػػػػي تعػػػػدّ مػػػػف العنااػػػػر التػػػػي تػػػػ

 الحضرية.



 خيارات الكثافة الحضرية 4.2

هناؾ خيػاراف ر ي ػاف لمكثافػة الحضػرية فػي تشػكيؿ المدينػة. الأكؿ هػك خيػار المدينػة عاليػة       
الثػػاني " التحضػػر  الكثافػة. كهػػك أنمػػكذج ضػد التك ػػ  يعتمػػد عمػى أ ػػاس مثػػالي لمتنػكع كالشػػمكلية.

أنمكذج يزعـ أف المدينة  كؼ تابلا غيػر م ػتدامة لػدعـ الطا ػة التقميديػة منخفض الكثافة" كهك 
 .   [8]كحيكية الحياة الحضرية ، كلكنها تقدـ الم اكاة كأنمكذج لمحرية كخيار فردم أ كل 

مػف هػذيف الخيػاريف تشػتؽ خيػارات متعػددة أهمهػا الكثافػة المختمطػة التػي تجمػ  بػيف الخيػاريف     
 ب ما تحققه مف التنكع كالشمكلية كالحيكية كالعدالة كتأخذ بالاعتبار أنماط كالكثافة المتك طة بح

الكثافة في تحقيؽ تمؾ الاهداؼ ، م  تطبيقها ضمف المدف القا مة بوعادة هيكمتها أك في تخطيط 
المػدف الجديػػدة الم ػػتدامة. اذ اف الكثافػة العاليػػة تميػػؿ إلػػى الا ػتقطاب المهػػيمف ، امػػا المػػدف ذات 

المنخفضػػػػة فينظػػػػر اليهػػػػا بانهػػػػا تمكػػػػيف لمحريػػػػة الفرديػػػػة كالمعيشػػػػة الكا ػػػػعة أك أف تكػػػػكف  الكثافػػػػة
 ا تخداما مفرطا كمهدرا لمفضاة كالمكارد. 

فال ػػػػكاف فػػػػي المنػػػػاطؽ الكثيفػػػػة ينظػػػػركف إمػػػػا إلػػػػى أف يككنػػػػكا مؤشػػػػرا عمػػػػى المشػػػػاكؿ كالفقػػػػر     
بينػػػزر هػػػكارد ضػػػد الاكتظػػػاظ كالحرمػػػاف أك التنػػػكع المجتمعػػػي. فمػػػف ناحيػػػة لا تػػػزاؿ احتجاجػػػات إي

الحضػػػرم م ػػػتند اليهػػػا فػػػي  كلػػػه "مػػػف المتفػػػؽ عميػػػه عالميػػػا مػػػف  بػػػؿ جميػػػ  الأطػػػراؼ ، أنػػػه مػػػف 
. مػف الناحيػة الأخػرل [9]المؤ ؼ أف النػاس يجػب أف ي ػتمركا فػي التػدفؽ إلػى المػدف المكتظػة " 

لأمريكيػػػة لا تػػػزاؿ جػػػيف جػػػاككبس مػػػداف  عػػػاطفي عػػػف الحيػػػاة الحضػػػرية فػػػي مػػػكت كحيػػػاة المػػػدف ا
الكبرل بمثابة شػعار ، خااػة ااػحاب الحركػة الفكريػة "التحضّػر الجديػد" الػذيف يعارضػكف النمػك 
كأنمػػػػاط التك ػػػػ  نحػػػػك الضػػػػكاحي كالمقاطعػػػػات ال ػػػػكنية الم ػػػػكّرة التػػػػي تاػػػػؼ الكثافػػػػة الحضػػػػرية 

. كهذا ما يفّ ر دا مان اخت ؼ كجهػات النظػر الػذم يػأتي مػف [10]المنخفضة بأنها تمدد حضرم 
اخػػػػت ؼ الزمػػػػاف كالمكػػػػاف بالدرجػػػػة الاكلػػػػى أك يعكػػػػس رؤل المخطػػػػط أك مرجعيتػػػػه اجتماعيػػػػان أك 

 ا تااديان أك عمرانيان أك بي يان بالدرجة الثانية.



تػػدخؿ الكثافػػة ضػػمف عثػػار التمػػدد الحضػػرم كأحػػد مقايي ػػه اذ تػػـ تحديػػد خم ػػة أنظمػػة مختمفػػة    
مكانيػة الكاػكؿ كالمقػاييس الجماليػة( . معدلات النمك كالكثافة كالهند ة (لقياس التمدد  المكانيػة كا 

بالمقابؿ يعدّ التمدد أمر لا مفر منه بحجة انه يزيد مف الرفاف العػاـ لممجتمػ  باعتبػارف نتيجػة لقػرار 
أمػا مػف  .[11]يكفر  هكلة الكاكؿ إلى الفضاة المفتكح كيػؤدم إلػى انخفػاض معػدلات الجريمػة 

، أشػػػارت درا ػػػة أجريػػػت فػػػي مػػػدف إنجميزيػػػة إلػػػى أف الكثافػػػة حيػػػث التقيػػػيـ الكا ػػػ  لجػػػكدة الحيػػػاة 
الحضػػرية المختمطػػة المرتفعػػة لهػػا بعػػض ااثػػار الإيجابيػػة كبعػػض ااثػػار ال ػػمبية عمػػى الإناػػاؼ 
ف "الفكا د المحتممة تشمؿ تح يف ك ا ؿ النقؿ العاـ، كالحد مف الفاؿ الاجتماعي  الاجتماعي. كا 

حػػػيف مػػػف المػػػرجلا أف تػػػؤدم إلػػػى انخفػػػاض م ػػػاحة كتح ػػػيف فػػػرص الكاػػػكؿ إلػػػى المرافػػػؽ، فػػػي 
 . [12]المعيشة كعدـ كجكد م اكف كاط ة الكمفة" 

الع  ػػة بػػيف الكثافػػة الحضػػرية كالبي ػػة بمعناهػػا الأك ػػ   ػػكؼ تػػزداد تعقيػػدا ب ػػبب الانتقػػاؿ       
تجعػػؿ المكػػاني لمتكػػاليؼ البي يػػة. كعمػػى الػػرغـ مػػف أنػػه كثيػػرا مػػا يقػػاؿ إف الم ػػتقرات الأكثػػر كثافػػة 

ا ػتعمالات الارض كالمػػكارد أكثػر كفػػاةة، كتعػػزّل إلػى "عثارهػػا الإيككلكجيػػة" خػارج الحػػدكد المكانيػػة 
كهػػذا الاحػػ ؿ لمتكػػاليؼ البي يػػة لػػه اػػمة بتغيػػر المنػػاخ إذا مػػا ا ػػتخدمت مقػػاييس   [13]لممدينػػة 

. كهػػذا مػػا يفّ ػػر [14] ا مػػة عمػػى "الا ػػته ؾ" بػػدلان مػػف " الإنتػػاج" المكلػّػد لمغػػازات الدفي ػػة مػػث ن 
نطػػاؽ الكثافػػة الحضػػرية إلػػى خػػارج حػػدكد المدينػػة كيتحػػدد هػػذا النطػػاؽ بمػػدل التػػأثير الػػذم تحدثػػه 
الكثافػػػة كالػػػذم يتك ػػػ  كممػػػا ارتفعػػػت  يمتهػػػا فااػػػبلا تأثيرهػػػا عمػػػى العػػػرض كالطمػػػب كالا ػػػته ؾ 

ات دخػػؿ ككفػػكرات الحجػػـ كتأثيرهػػا عمػػى الفاػػؿ الاجتمػػاعي كالعدالػػة كفػػرص الكاػػكؿ الػػى الخػػدم
 النطاؽ الاك   ضمف ااثار الايككلكجية كالبامة البي ية.

 الكثافة الحضرية والبيئة 5.2 

يكػكّف الهيكػػؿ الحضػرم كالتنظػػيـ المكػاني مجمكعػػة كا ػعة مػػف ااثػار المترتبػػة عمػى انبعاثػػات     
المنػػاطؽ  الغػػازات الدفي ػػة فػػي المدينػػة. كتػػؤدم التركيػػزات العاليػػة لمنػػاس كالأنشػػطة الا تاػػادية فػػي

الحضػػرية إلػػى "كفػػكرات" مػػف حيػػث الحجػػـ كالقػػرب كالتكتػػؿ كيكػػكف لهػػا أثػػر إيجػػابي عمػػى ا ػػتخداـ 



الطا ة كالانبعاثات المرتبطة بها م في حيف أف القػرب مػف المنػازؿ كالشػركات يشػج  عمػى المشػي 
ف كػؿ مضػاعف ة فػي كرككب الدراجات كا تخداـ ك ا ؿ النقؿ العاـ بدلان مػف ال ػيارات الخااػة. كا 

 40-20كثافة الأحياة المجاكرة ترتبط بانخفاض في ا تخداـ المركبػات لكػؿ أ ػرة بن ػبة متك ط 
 , .Brown, M. في حيف يقكؿ براكف ك كثككرث  [15]%، م  انخفاض مماثؿ في الانبعاثات 

F.Southworth الجمػػ  بػػيف المبػػاني الخضػػراة كالنمػػك الػػذكي يحقػػؽ تخفيضػػات أعمػػؽ يعتقػػد" )
متغيػرا بي يػا  16. درا ػة تفاػيمية ؿ [8]أنهػا ضػركرية لمتخفيػؼ مػف عثػار تغيػر المنػاخ"  الكثيركف

مدينة اينية خمات إلى أف هناؾ ع  ة إيجابيػة بػيف الػدمل الحضػرم كالأداة البي ػي ،  45في 
كلكف الضغط الحضرم ب بب الدمل يككف إيجابيان الى م تكل معػيف تحػددف ااثػار المترتبػة عمػى 

ة ع  ة  ػمبية بػيف الػدمل الحضػرم كالا ػته ؾ المحمػي لمطا ػة كالمػكارد تمثمػت بع  ػة البي ة. ثم
 ػػمبية بػػيف الكثافػػة الحضػػرية ككفػػاةة ا ػػتخداـ الطا ػػة، كبػػيف الكثافػػة الحضػػرية كا ػػته ؾ المػػكارد 

، كيػػػأتي ذلػػػؾ مػػػف تزايػػػد عػػػدد الم ػػػتهمكيف عمػػػى الػػػرغـ مػػػف انخفػػػاض فػػػي كميػػػة  [16]الطبيعيػػػة 
خص الكاحد ، أم ارتفاع في المجمكع كع  ة  مبية كانخفػاض فػي ا ػته ؾ الفػرد الا ته ؾ لمش

كع  ػػة ايجابيػػة. بالنتيجػػة ينظػػر إلػػى الم ػػتقرات الحضػػرية الكثيفػػة عمػػى أنهػػا تمكػػف أنمػػاط معينػػة 
لمحياة في التقميؿ مف انبعاث الغازات مف خػ ؿ تركيػز الخػدمات التػي تقمػؿ م ػافات النقػؿ كتػكفر 

كتقمػػؿ القيػػكد عمػػى حجػػـ الكحػػدة ال ػػكنية التػػي تفرضػػها نػػدرة الأراضػػي كارتفػػاع كمفتهػػا النقػػؿ العػػاـ 
[8]. 

بشػػػكؿ عػػػاـ ، الكثافػػػة الحضػػػرية لي ػػػت العامػػػؿ الكحيػػػد الػػػذم يػػػؤثر عمػػػى ا ػػػتدامة الشػػػكؿ       
الحضرم كليس الشرط الكحيد ل  تدامة عمى الرغـ مف مرادفتها ، إذ تكجد  تة مفاهيـ تاميمية 

ؿ الحضػػػػػرم الم ػػػػػتداـ " الػػػػػدمل كالنقػػػػؿ الم ػػػػػتداـ كالا ػػػػػتعمالات المختمطػػػػػة كالتنػػػػػكع أخػػػػرل لمشػػػػػك
كالتاميـ ال مبي لمطا ة الشم ية كالتخضير " ت تخدـ لتأ يس مافكفة لشػكؿ حضػرم م ػتداـ. 
كا تنادا إلى هذف المعايير تـ تحديػد نمػكذج "المدينػة المدمجػة" بأنػه الأكثػر ا ػتدامة تميهػا "المدينػة 

. أكثػػر تفاػػي ن  يظهػػر مػػف الع  ػػة [17]يػػة" ك"التنميػػة التقميديػػة" ك"الاحتػػكاة الحضػػرم" الإيككلكج
بػػػػػيف الكثافػػػػػة الحضػػػػػرية كا ػػػػػته ؾ الطا ػػػػػة التػػػػػي تكػػػػػكف أكثػػػػػر تعقيػػػػػدا لأفّ العكامػػػػػؿ الاجتماعيػػػػػة 



. [18]كالا تاػػادية كالعمرانيػػة كعكامػػؿ النقػػؿ تمعػػب جميعهػػا دكران هامػػان كمت زمػػان فػػي تمػػؾ الع  ػػة 
التعقيةةد يجعةةل مةةن الصةةعوبة الحكةةم عمةةى الايجابيةةات والسةةمبيت لمكثافةةة الحضةةرية العاليةةة  هةةذا

بشةةكل قةةاط  وانمةةا عمميةةة التقيةةيم لابةةدّ ان تحةةدد قبمهةةا الاهةةداف المطموبةةة والمةةوارد والامكانةةات 
 الطبيعية والبشرية المتوافرة.

 الكثافة الحضرية والمناخ 1.5.2 

فػػة كتغيػػر المنػػاخ تتمثػػؿ فػػي أنمػػاط الكثافػػة ك ػػيـ تأثيرهػػا.بكجكد ثمػػة ع  ػػة ر ي ػػة بػػيف الكثا     
المنػػاطؽ الحضػػرية المكتظػػة كذات تركيػػزات كثيفػػة مػػف الا ػػر كالانشػػطة ، فػػوف عثػػار تغيػػر المنػػاخ 
تػػػؤثر عمػػػى أعػػػداد كبيػػػرة مػػػف النػػػاس كعمػػػى الا تاػػػاديات الحضػػػرية. كلكػػػف إذا تػػػـ تطػػػكير البنيػػػة 

لفراة لبنػاة  ػدرة كبيػرة عمػى الاػمكد بطريقػة فعالػة ن ػبيا.فيما التحتية المنا بة ، فوف ذلؾ يتيلا ا
يتعمػػؽ بالمنػػاطؽ الحضػػرية عمػػى كجػػه التحديػػد ، يشػػير تقريػػر معنػػي بتغيػػر المنػػاخ إلػػى أف "تغيػػر 

. بالنتيجػػة [8]المنػاخ  يكػكف مػػؤثران عمػى الم ػػتقرات البشػرية الكبيػرة منهػػا كالاػغيرة بطػػرؽ متنكعػة"
ظػكر كػؿ مػف التخفيػؼ كالتكيّػؼ . كلا يكجػد "حجػـ مثػالي" لمم ػتقرات ا تأثرت هذف الع  ػة مػف من

 . [19]الحضرية ، بؿ "أحجاـ كأشكاؿ مختمفة لممدف تنطكم عمى مزايا جغرافية مختمفة" 

 الكثافة الحضرية واستدامة المدن  2.5.2 

كالزحػؼ إحدل أهـ  ضػايا الا ػتدامة التػي تكاجػه تنميػة المػدف تتمثػؿ فػي التمػدد الحضػرم        
العمرانػػي مرادفػػان لمخاػػا ص ذات الكثافػػة المنخفضػػة كهيمنػػة ال ػػكف المنفاػػؿ كالشػػكارع كالمنػػاظر 
الطبيعيػة المفتكحػة. كاف المػدافعيف عػف المػدف المنخفضػة الكثافػة يحتجػكف بانهػا تػكفّر خيػارا أكبػر 

ر الم ػاحة لممكاف الذم يعيشكف فيه، كيتيلا لهـ إمكانية الحاػكؿ عمػى م ػاكف أ ػؿ تكمفػة، كتػكفي
ال زمػػػػػة لمخاكاػػػػػية العاليػػػػػة. بينمػػػػػا عخػػػػػركف  يعارضػػػػػكف ذلػػػػػؾ بذريعػػػػػة أف الكثافػػػػػة الحضػػػػػرية 
المنخفضة غير فعالة، كتحد مف  ابمية النقؿ العػاـ كتزيػد مػف الباػمة البي يػة كتكػاليؼ التعػام ت 

يكػؿ الا تاادية. كمػف غيػر المػرجلا أف يػتـ التكاػؿ إلػى تكافػؽ فػي ااراة حػكؿ كثافػة  ػكانية كه



. كهنػا يعػدّ التمػدد الحضػرم غيػر م ػتداـ كينبغػي [20]حضرم منا بة لممدف في المدل القاػير 
منعه أك تباطؤف ، كتحكلت معظـ ال يا ات مف الحد مف الازدحاـ الحضرم الى اعتماد  يا ات 

 .[21]تخطيط تشجّ  المزيد مف الدمل الحضرم كالمنطقة الحضرية الاكثر كثافة 

بنظمهػػا ك يا ػػاتها معقػػدة تتعمػػؽ بالكثافػػة الحضػػرية كتشػػكؿ بػػدكرها تػػأثيرا كبيػػرا  اف المػػدف        
عمػػى كظػػا ؼ المػػدف كا ػػتدامتها الا تاػػادية كالاجتماعيػػة فضػػ ن عػػف البي يػػة. كأثبتػػت المػػدف ذات 

. لكػػف مػػف المهػػـ [22]الكثافػػة العاليػػة انهػػا الاكثػػر ثػػراة كالاكثػػر ديناميػػة كابتكػػارا كتنكعػػا كا ػػتدامة 
لتغاضػػي عػػف اف المػػدف ذات الكثافػػة الحضػػرية المنخفضػػة لهػػا  ػػمات تعػػدّ م ػػتدامةن كتعػػدّ عػػدـ ا

بي ات معيشة كا عة كهكاة نظيؼ كخاكاػية كأرض لبنػاة منػزؿ كم ػاحة خارجيػة ترفػ  م ػتكل 
الأ رة. كلذلؾ فوف الع  ة بيف الكثافة الحضرية كالتنمية الحضرية الم تدامة  كؼ تابلا معقدة 

عديد مف العكامؿ العمرانيػة كالبي يػة كالاجتماعيػة كال ػمككية كالا تاػادية، كاف هػذف كتتعرض الى ال
الع  ة تثير العديد مف الت اؤلات حكؿ ما إذا كانت المػدف المدمجػة تعمػؿ بشػكؿ أفضػؿ أك أكثػر 
ا ػػتدامة مػػف المػػدف المشػػتتة. كهػػؿ هنػػاؾ نطػػاؽ أك مػػزيل مػػف كثافػػات حضػػرية تكلػػد نتػػا ل أكثػػر 

 .[23]ا تدامة 

كبػػالنظر لمتكافػػؽ الاجتمػػاعي كالا تاػػادم كالبي ػػي عمػػى الكثافػػة الحضػػرية العاليػػة كالمتزايػػدة       
با تمرار فاف معظـ دعاة الكثافة المنخفضة تراجعػكا ب ػبب النتػا ل الايجابيػة عمػى ح ػاب ااثػار 

رات خااػة ال مبية في المػدف ذات الكثافػة العاليػة مثػؿ  ػنغافكرة كهكنػو ككنػو ككمبػردج مػ  اعتبػا
 لكثافة منخفضة أك عمى أ ؿ تقدير كثافة مختمطة.

 الكثافة مقابل التمدد الحضري 1.2.5.2

اف الاهتمامات المتعمقة بحجـ المدينة ككثافتها كاكتظاظهػا كمعػدلات التنميػة فيهػا كالامتػداد       
مػػدف أك اتخػػاذ العمرانػػي لي ػػت جديػػدة. كيقػػدـ التػػاريي أمثمػػة عديػػدة عمػػى محػػاكلات لتقييػػد تكّ ػػ  ال

تدابير لتقييد النمػك ال ػكاني كالحػد مػف الاكتظػاظ فػي المػدف. الممكػة إليزابيػث أاػدرت إع نػا فػي 



لتقييد نمػك لنػدف كلكنهػا فشػمت، اذ شػممت التػدابير الراميػة إلػى دعػـ تخفيػؼ حػدة الابػت ع  1592
ة خضػراة كحػػدكد فػي منػاطؽ المػػدف الداخميػة كا ػتيعاب النمػػك فػي بنػاة مػػدف جديػدة كاعتمػاد أحزمػػ

 . [24]لمنمك الحضرم 

مػػػف جانػػػب عخػػػر، كػػػاف الػػػدمل الحضػػػرم مػػػدفكعا بقػػػكة بقضػػػايا الا ػػػتدامة المرتبطػػػة بالتمػػػدد     
الحضرم مثؿ  فقػداف الأراضػي كزيػادة تكػاليؼ التطػكير كالافتقػار إلػى رأس المػاؿ لتػكفير الهياكػؿ 

قػؿ كالاكتظػاظ. كػؿ هػذف التغييػرات أدّت الأ ا ية الاجتماعية كالمجتمعية الكافية كزيػادة أك ػات الن
إلى تحكؿ في المك ؼ كالدعـ لمكثافة داخػؿ المدينػة المرتبطػة بالاحيػاة المختمطػة الا ػتعماؿ ذات 
مزايػػػا ا تاػػػادية كاجتماعيػػػة تهػػػيّة فػػػرص أكبػػػر لمتفاعػػػؿ الاجتمػػػاعي كالمشػػػاركة كتبػػػادؿ المعرفػػػة. 

، اذ تشير درا ة أجريػت  [25]مف الانتاجية  كيُرل بأف البي ات الاكثر كثافة تكلد م تكيات أعمى
إلى أف الكثافة الحضرية لها تأثير كبيػر عمػى ناػيب الفػرد مػف النػاتل المحمػي الإجمػالي. فمدينػة 

، يبمػػو ناػػيب الفػػرد مػػف النػػاتل 2ن ػػمة/ كػػـ 4320مثػػؿ ميػػكني، التػػي تبمػػو الكثافػػة ال ػػكانية فيهػػا 
دؿ إنتػػاج مدينػػة مانش ػػتر التػػي تبمػػو الكثافػػة المحمػػي الإجمػػالي فيهػػا أكثػػر مػػف ث ثػػة أضػػعاؼ معػػ

. أم بمعنى اف مضاعفة الكثافػة ال ػكانية  تقػكد الػى ث ثػة [26] 2ن مة/كـ 2012ال كانية فيها 
ف المػػدف الاكثػػر اكتظاظػػا تميػػؿ إلػػى كجػػكد شػػبكات  اضػػعاؼ ناػػيب الفػػرد مػػف النػػاتل المحمػػي كا 

   .كالابتكار اجتماعية أكثر تطكرا كم تكيات أعمى مف تنمية المعرفة

 الكثافة في المدينة المستدامة 2.2.5.2

مف الأمػكر الأ ا ػية لمجمػؿ التفكيػر فػي الا ػتدامة الحضػرية الاعتقػاد بػأف الأجيػاؿ المقبمػة      
التػػػي تعػػػيش فػػػي المػػػدف يحػػػؽ لهػػػا الحاػػػكؿ عمػػػى المػػػكارد الأ ا ػػػية ال زمػػػة لمعػػػيش، كأف الػػػنظـ 

درة عمػى الاػمكد. ك ػتككف المػدف الم ػتدامة هػي الحضرية يجب أف تامـ كتطكر لكي تككف  ا
دارة مكاردهػا المحػدكدة بكفػاةة كفعاليػة كالحكػـ الرشػيد كالا ػتجابة بشػكؿ  التي تت ـ بالديناميكية، كا 
جيػػػد لماػػػدمات مػػػ  الابتكػػػار كالتكيػػػؼ مػػػ  التغيػػػرات الا تاػػػادية كالاجتماعيػػػة كالبي يػػػة كالعمرانيػػػة 

[27]. 



 المعرفةالكثافة الحضرية وانتاج  6.2 

لقػػػد اهػػػتـ عممػػػاة الجغرافيػػػا كعممػػػاة الاجتمػػػاع منػػػذ ك ػػػت طكيػػػؿ باثػػػار القػػػرب كالتكتػػػؿ عمػػػى      
الابتكار كالنمك الا تاادم. كمنذ الفريد مارشاؿ الذم اختبر العكا ػب الا تاػادية لمػركابط الكثيفػة 

خػ ؿ تقا ػـ في التجمعات الاناعية كالا تاادية كالتي  تؤدم إلى كفكرات الحجـ الخارجي مػف 
التكنكلكجيا كالخبرة الإدارية مما يزيد مف إنتاجية المدخ ت. في ال نكات الاخيػرة ، كػاف الاهتمػاـ 
بشػػػػكؿ خػػػػاص بظهػػػػكر منػػػػاطؽ متخااػػػػة فػػػػي عمميػػػػة الابتكػػػػار ككيػػػػؼ يػػػػؤدم نقػػػػؿ المهػػػػارات 
كالمؤه ت كتعزيز القدرة عمػى اكت ػاب المعػارؼ الاػغيرة مػف جانػب الشػركات فػي هػذف المنػاطؽ 

عمى  بيؿ المثاؿ ، يُحدد كادم ال يميككف كمنطقػة اػناعية   [28]لى تشجي  الابتكار كالابداع إ
نمكذجية م  ارتفاع معػدلات النمػك كالابتكػار المتدفقػة مػف شػبكاتها الجغرافيػة الكثيفػة الػى شػركات 

فاعػػػؿ ، كااػػػبلا فػػػي المقػػػاـ الاكؿ التركيػػػز عمػػػى الع  ػػػة بػػػيف نتػػػا ل الابتكػػػار كت [29]التكنكلكجيػػػا
الأفراد ذكم المهػارات العاليػة كالكثافػة الحضػرية ، اذ اف تكظيفهػا لا يقتاػر عمػى م ػتكل المدينػة 
الكبرل بؿ يتجػاكز الػى الجمػ  بػيف ا ػتخداـ الكثافػة كبػيف البحػكث الحديثػة التػي تػدؿ عمػى الاثػار 

شػػرم تعػػزز الايجابيػػة لػػرأس المػػاؿ البشػػرم عمػػى افتػػراض أف الكثافػػات العاليػػة مػػف رأس المػػاؿ الب
 .[30]الابتكار 

بالنتيجػػػػة أاػػػػبلا الإبػػػػداع كالمعرفػػػػة كالابتكػػػػار القػػػػكل الدافعػػػػة الر ي ػػػػة لمتنميػػػػة الا تاػػػػادية       
كالاجتماعيػػػة كالثقافيػػػة ، كظػػػاهرة حضػػػرية لأف المػػػكارد البشػػػرية كالا تاػػػادية كالمؤ  ػػػية تقػػػ  فػػػي 

لػػى المراكػػز الحضػػرية الاػػغيرة المػػدف الكبػػرل. كمػػ  ذلػػؾ، فػػوف جػػذب كا ػػتبقاة الطبقػػة الإبداعيػػة إ
 .[31]تككف ح  لإنعاشها الا تاادم كعكس لاتجاف الهجرة 

 (creative clusters  كثافة المجموعات الإبداعية 1.6.2

تعػػرؼ المجمكعػػات الإبداعيػػة بأنهػػا "الأمػػاكف التػػي تجمػػ  مجتمػػ  مػػف المبػػدعيف كمكػػاف يحفػػز    
تثيػػػر بعضػػػها الػػػبعض كبي ػػة تػػػكفر التنػػػكع كحريػػػة  لمنػػاس كيمكّػػػف الع  ػػػات كالأفكػػػار كالمكاهػػب أف



التعبيػػر كشػػبكة كثيفػػة كمفتكحػػة كمتغيػػرة مػػف التبػػادلات بػػيف الأفػػراد التػػي تعػػزز خاكاػػية الفػػرد 
. مف الادلة التػي تشػير إلػى أف الاػناعات الابداعيػة تكػكف متجمعػة مك عيػان ،ادخػؿ [32]كهكيته" 

لإبداعية" بأنها الأنشطة التي أامها في الإبػداع في بريطانيا التعريؼ الأكثر شعبية "لماناعات ا
كالمهارات كالمكاهب الفردية التي تنطكم عمى إمكانات لمثركة كخمؽ فرص العمؿ عف طريؽ تكليد 
الممكيػػة الفكريػػة كا ػػتغ لها. بالنتيجػػة تػػـ فاػػؿ الخاػػا ص المحػػددة لممجمكعػػات الإبداعيػػة عػػف 

التحميػػػؿ التقميػػػدم لممجمكعػػػات العنقكديػػػة بشػػػكؿ  تحميػػػؿ المجمكعػػػات الاػػػناعية التقميديػػػة إذ ركػػػز
ر ػػػػيس عمػػػػى الاػػػػناعات ذات التكنكلكجيػػػػا العاليػػػػة، ممػػػػا أدل إلػػػػى تعريػػػػؼ ال يا ػػػػات العنقكديػػػػة 
المكجهػػػػػة نحػػػػػك إنشػػػػػاة "المنػػػػػاطؽ الاػػػػػناعية"  إيطاليػػػػػا( أك "مراكػػػػػز الخبػػػػػرة"  فنمنػػػػػدا( أك "مراكػػػػػز 

 . [33]الاختااص"  ألمانيا( 

الاعمػػاؿ الابداعيػػة اختمفػػت ، اذ أنهػػا مدفكعػػة بالعكامػػؿ الخارجيػػة التػػي  فػػاف " حالػػة كهكػػذا      
تنشػػأ مػػف التخاػػص فػػي اػػناعات كمهػػف معينػػة، كمػػف تنػػكع المػػدف مػػ  تنػػكع الاػػناعات كالقػػكل 
العاممػة كالمهػارات، فضػ  عػف التنػكع الثقػافي، اذ تكػػكف المػدف مراكػزان لمتن ػيؽ بػيف  كاعػد المعرفػػة 

. لقػػد أاػػبحت مػػا [34]غرافػػي يعػػزز تػػدفقات المعرفػػة كالاعمػػاؿ الرياديػػة" المتنكعػػة، كأف  ربهػػا الج
ي ػػمى بالمػػدف الإبداعيػػة كأ طػػاب جػػذب لمطبقػػة الإبداعيػػة ب ػػبب التنػػكع كالحيكيػػة كك ػػا ؿ الراحػػة 
المميػزة كنكعيػة الحيػاة. كبػذلؾ تاػبلا "نظريػة المكاهػب كالتكنكلكجيػا" اكثػر شػعبية، اذ اف "المراكػػز 

ف الناس المبدعيف يريدكف العيش فيػه ". اف "هػذيف المنظػكريف لي ػت حاػرية الإبداعية تزدهر لأ
 . [35]تماما لاف  يا ة المدينة الإبداعية في الممار ة تميؿ أيضا إلى الجم  بيف ك  النهجيف" 

 الكثافة والإبداع  2.6.2

العمػؿ القديمػة، يعرؼ الابتكار بأنه "العممية التي يضاؼ بهػا العمػؿ الجديػد إلػى تق ػيمات        
. [36]ممػػػا يخمػػػؽ منتجػػػات أك عمميػػػات أك أفكػػػارا جديػػػػدة، كبالتػػػالي أيضػػػا أ  ػػػاـ جديػػػدة لمعمػػػػؿ" 

كيضيؼ فيمدماف : أف "الابتكار هك التطبيؽ الجديد لممعرفة القيمة ا تاػاديا". بعبػارة أخػرل، فػوف 
مشػػاهدات أك الابتكػػار هػػك عمميػػة لخمػػؽ منتجػػات كأفكػػار جديػػدة مربحػػة مػػف خػػ ؿ الجمػػ  بػػيف ال



. تحػػدث الابتكػػارات عنػػدما يقػػكـ [37]الأفكػػار التػػي تػػـ الحاػػكؿ عميهػػا مػػف أمػػاكف أخػػرل لمعمػػؿ 
الأفػػػراد ذكك الػػػدرجات العاليػػػة مػػػف الإبػػػداع أك المعرفػػػة بونشػػػاة مجمكعػػػات كتركيبػػػات جديػػػدة مػػػف 

فػراد المعرفة م  رؤل جديدة تمت م حظتها أك تعممها عػف طريػؽ تػداعيات معرفيػة. إذ يحتػاج الأ
إلػػى الخبػػرة لممشػػاركة فػػي الابتكػػار لعػػدد مػػف الأ ػػباب اهمهػػا تػػكفير معرفػػة كا ػػعة كمتطػػكرة لمعمػػؿ 
كنظػػرة ثا بػػة فػػي كيفيػػة إنشػػاة "تشػػكي ت جديػػدة" تكثػّػؽ ااثػػار الإيجابيػػة لػػرأس المػػاؿ البشػػرم عمػػى 

ع كالخبػػػرات . كهكػػػذا فػػػاف الأفكػػػار ال زمػػػة ل بتكػػػار تتمثػّػػؿ فػػػي الأفػػػراد ذكم الإبػػػدا[30]الابتكػػػار
 كالمهارات ال زمة لمتقدـ التكنكلكجي. 

 كثافة رأس المال الإبداعي 3.6.2

 ػػدمت نظريػػة الإبػػداع فػػي فمكريػػدا تحديػػد الػػركابط كااليػػات الد يقػػة بػػيف ال ػػماح كالمكهبػػة،         
 كبػيف المكهبػة كالابتكػار، كبػيف الابتكػار كالنمػك. كتظهػر الػركابط هنػا بكضػكح مػ  أنمػكذج الم ػار
الػػذم حددتػػه تمػػؾ الػػركابط بػػيف ال ػػماحات كالمكهبػػة كالابتكػػار كنمػػك الػػدخؿ. تفتػػرض النظريػػة أف 
المكهبػػػة لي ػػػت مخزكنػػػا فػػػي المنػػػاطؽ ذات المكاهػػػب كلكػػػف فػػػي التػػػدفؽ المبنػػػي عمػػػى ال ػػػماح أك 
الانفتاح. هنا التركيز عمػى عناػر ر ي ػي كاحػد كهػك تػأثير الكثافػة عمػى هػذف العمميػة عػف طريػؽ 

ر هػػػذا العناػػػر المكػػػاني الجػػػكهرم " الكثافػػػة " كعناػػػر أ ػػػاس فػػػي ل بتكػػػار. فالكثافػػػة تحديػػػد دك 
العاليػػػة لػػػرأس المػػػاؿ الإبػػػداعي تػػػؤدم إلػػػى التفػػػاع ت المباشػػػرة فيمػػػا بينهػػػا، ممػػػا ي ػػػهؿ التبعػػػات 

الكثافػػػة العاليػػػة هػػػي  تكػػػراران  ضػػػمف كثافػػػة عاليػػػة أم اف "الإبداعيػػػة". هػػػذف التفػػػاع ت تكػػػكف أكثػػػر
تماعػػػػات كتفػػػػاع ت متكػػػػررة كغيػػػػر متك عػػػػة كماػػػػادفة كهػػػػي لي ػػػػت تابعػػػػة لمتفاعػػػػؿ ، امكانيػػػػة اج

فت ػتخدـ أنظمػة النقػػؿ كمقيػاس لإمكانيػة الكاػػكؿ، كلكػف القػػكؿ بأنػه مػف غيػػر المحتمػؿ أف يكػػكف 
 .[38]لمعيش المنخفض الكثافة المقترف بنظـ النقؿ الجيدة له نفس "الادا" لممكا   عالية الكثافة 

ضػػلا الادبيػػات أف القػػرب المكػػاني   الػػذم تػػـ تاػػكرف هنػػا عمػػى شػػكؿ كثافػػة ( يزيػػد كمػػا تك         
مػػػف احتمػػػاؿ مشػػػاركة المعرفػػػة "الكامنػػػة"  الضػػػركرية ل بتكػػػار كالمتج ػػػدة فػػػي الافػػػراد عػػػف طريػػػؽ 
الاتاػػاؿ المباشػػر. كأف "المعرفػػة الكامنػػة هػػي محػػدد ر ػػيس لمكػػاف النشػػاط الابتكػػارم لأنػػه يتحػػدل 



( نمكذج مفاهيمي لممجمعات الابداعية في المناطؽ كاط ة الكثافة3-2الشكؿ    
Source: Catarina Selada, Inês Vilhena da Cunha , Elisabete Tomás,” Creative 
Clusters in Low Density Urban Areas: A Case Study Approach”, Lisboa, 
Portugal,2011.P:11 

 

الأفضؿ الحاكؿ عميه بشكؿ تجريبي، أم مف الاعب تبادله عمػى م ػافات التعبير ال هؿ كمف 
  .[39]طكيمة" 

مكانيػػة مػػف   ك"عمػػى الػػرغـ مػػف التقػػارب الحضػػرم فػػوف الطبقػػة الإبداعيػػة ربمػػا تكػػكف أكثػػر  ػػدرة كا 
.  كمف اجػؿ مجمكعػات [40]غيرها في اختيار مكاف العيش عمى أ اس اعتبارات جكدة الحياة " 

ّـ تح  (: 3-2ديد خم ة أبعاد هامة لتحقيؽ ذلؾ كما مبيف في الشكؿ  إبداعية ت

دارة الأماكف كال يا ات الإبداعية كالمشاركة العامة. الحوكمة•   هك بعد مركزم مرتبط بقيادة كا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



: يشػػير إلػػى التػػراث الطبيعػػي كالمعمػػارم كالأثػػرم، كيشػػمؿ بنيػػة  البعةةد البيئةةي الطبيعةةي والمبنةةي• 
اظر الطبيعيػػة كغيرهػػا مػػف الجكانػػب المممك ػػة كك ػػا ؿ الراحػػة الطبيعيػػة كالتاريخيػػة المكػػاف، كالمنػػ

 كالثقافية.

: يػػرتبط ارتباطػػا كثيقػػا بػػالمجتم  كتفاع تػػه الاجتماعيػػة  البعةةد الرأسةةمالي الاجتمةةاعي والرمةةزي• 
 ككذلؾ م  العنار المعنكم لممكاف كالى التراث غير المادم مثؿ الهكية كالذكريات.

يػػرتبط بمنػػاخ الأعمػػاؿ كالمنشػػات كم ػػتكل ريػػادة  لأنشةةطة الاقتصةةادية والمرافةةق الثقافيةةةبعةةد ا• 
 الأعماؿ كالأنشطة الا تاادية المحمية كالمعرفة كالبنى التحتية الثقافية كالإبداعية.

يعػد محركػا لنجػػاح ال ػيا ات الحضػرية الإبداعيػػة لأنػه يعػزز التعػػاكف  البعةد المتعمةق بالتواصةةل•  
 المبدعيف كالأنشطة كالمكارد كيشمؿ الاتاالات الافتراضية كالإتاالات المادية. بيف العماؿ

 أدارة الكثافة العالية 7.2

 تعمالات هي تحقيؽ التكازف المنا ب بيف االنقطة الا ا ية في إدارة الكثافة بشكؿ احيلا      
لحة لمعػػيش التجػػارب تكجػػد اجػػراةات تقػػكد الػػى التح ػػيف مػػ  ضػػماف بي ػػة اػػا عػف طريػػؽك الارض 

مف اهـ تمؾ الاجراةات ايجاد ك ػا ؿ  . تخداـ الفعاؿ لمفضاةات الحضرية كال عي إلى تعزيز الا
مبتكرة كتطكير متكافؽ عمى مختمؼ الم تكيات فض  عف مفاهيـ التاميـ الحضرم لخمؽ جكدة 

 . [41]بي ية كتعزيز مزيل مف ا تعمالات الارض كالا تخداـ الفعاؿ لمفضاةات الحضرية 

 من الكثافة العالية الى المدينة المتكاممة  8.2

تعمؿ المدف مثؿ النظـ الإيككلكجية اذ تككف مككناتها مترابطة فيمػا بينهػا عمرانيػان ككظيفيػا .      
كلا يقتاػر التخطػػيط عمػػى دمػل ا ػػتعمالات الارض كالنقػػؿ كالاعتبػػارات البي يػة فح ػػب بػػؿ يشػػمؿ 

لة الكاكؿ إلى أماكف العمؿ كالمرافؽ العامة ، كيركز هذا مفهكـ "التكامؿ" أيضا الاتاالية ك هك 



 ( أنماط الشكارع مف نفاذية منخفضة الى عالية4-2الشكؿ  
Source:Planning and Urban Design for a Liveable High-Density City. 
HONGKONG2030,P:28. 

 

المفهػػكـ عمػػى تعزيػػز التكامػػؿ المػػادم كالػػكظيفي.كلتعزيز التنقػػؿ الحضػػرم فػػي المدينػػة ذات الكثافػػة 
 .[41]ال كانية العالية، يقترح اتخاذ إجراةات ر ي ية لتعزيز كؿ مف:  

كالمنػاطؽ المحيطػة بهػا يػزداد مػ  الكثافػة الاتااؿ المكاني داخؿ المناطؽ الحضرية الاتصالية : 
العاليػػة لانػػػه يختاػػػر الم ػػػافات كيعػػػزز القػػػدرة عمػػػى المشػػػي ك يػػػادة الدراجػػػة عػػػف طريػػػؽ التطػػػكير 
الشػػػامؿ لنظػػػاـ ممػػػرات متكاممػػػة ، فضػػػ ن عػػػف التنقػػػؿ الػػػذكي كالا ػػػتفادة مػػػف التقػػػدـ فػػػي تكنكلكجيػػػا 

 مة كي اهـ في تطكير المدينة الذكية.المعمكمات كالاتاالات ، كهذا مف شأنه أف يزيد مف ال  

ف  تعػػػدّ ( : permeabilityالنفاذيةةةة ) نفاذيػػػة البي ػػػة الحضػػػرية مقيا ػػػان جيػػػدان لتكاػػػيؿ المشػػػاة. كا 
لممشػػػهد الحضػػػرم الكثيػػػؼ كشػػػبكات الشػػػكارع القابمػػػة ل ختػػػراؽ دكر فػػػي تقميػػػؿ الم ػػػافات كتعػػػزز 

ز الشػػكارع النابضػػة بالحيػػاة كتح ػػف الراحػة كتقمػػؿ حركػػة المركبػػات كتح ػػف الاتاػػاؿ كالقػػرب كتعػػز 
 (.4-2مف نقاكة الهكاة  الشكؿ 



تختمؼ المدينة المتكاممػة عػف المدينػة المدمجػة بكجػكد تكجػه اػريلا نحػك الا ػتعماؿ المخػتمط     
ضمف كثافة حضرية عالية م  التاكيد عمى خيػارات نقػؿ متعػدد النمػاذج كالمشػي كركػكب الدراجػة 

 .[41]كالنقؿ الذكي 

 ( Uniquenessلمدينة المتكاممة الى المدينة الفريدة )من ا 9.2

تػػزامف التكثيػػؼ عػػف تفػػرد المدينػػة مػػ  الػػدعكة إلػػى اػػن  المكػػاف لتحديػػد كتعزيػػز تميّػػزف  كأف       
. كبمػا [42]الجكدة في العمراف يعطي احتمالا كبيرا مف ا تحضار اكرة  كية في مشػاهد معينػة 

ة الا تاادية كالاجتماعية كمكاف لمعيش كالعمػؿ كالراحػة، اف المدينة مجمكعة متنكعة مف الأنشط
فػػػي نفػػػس الك ػػػت كجهػػػة لم ػػػياح كالػػػزكار. كانهػػػا لي ػػػت فقػػػط اف تكػػػكف مدمجػػػة كنابضػػػة بالحيػػػاة ، 
كلكنهػػػا أيضػػػا تحتضػػػف الأاػػػكؿ الطبيعيػػػة كالحػػػدا ؽ الفػػػاخرة كمجمكعػػػة متنكعػػػة مػػػف الم ػػػاحات 

ريخي كهكية ثقافية كتكشؼ عف القػيـ الجماليػة الخضراة كالزر اة فض ن عف رمزيتها إلى ماضٍ تا
 كالمعتقدات الاجتماعية كالتقاليد كالأفكار كالثقافات لحقب زمنية مختمفة.  

كفي عالـ يزداد عكلمة، أابحت هكية المدينة ذات أهمية  اكل في تمييز المدف العالمية       
. كأاػػبلا تعزيػػز العمػػارة [43]عػػف بعضػػها الػػبعض كفػػي الع مػػات التجاريػػة كالت ػػكيؽ فػػي المػػدف 

( 5-2البػارزة ذات الجػكدة العاليػة  ػػاحة شػديدة التنػافس لت ػكيؽ المدينػػة بػيف مػدف العالـ.الشػػكؿ  
يبػيف الع  ػػة المباشػػرة بػيف التكثيػػؼ المػػادم كركح الابػػداع الم ػتمدة منػػه ، اذ يظهػػر بكضػػكح دكر 

تج ػػد فػػي النهايػػة مدينػػة مدمجػػة الكثافػػة الحضػػرية فػػي تكػػكيف التنػػكع فػػي الشػػكؿ كالكظيفػػة كالتػػي 
 م تدامة مختمطة الا تعمالات. 

( فيبػػػػيف هػػػػذف الع  ػػػػة عمػػػػى المقيػػػػاس الااػػػػغر  الان ػػػػاني( كيكضػػػػلا دكر 6-2أمػػػػا الشػػػػكؿ      
الارتػػدادات ل بنيػػة كالحركػػة متعػػددة المنا ػػيب ضػػمف بي ػػة متنكعػػة.كبالتالي ت ػػميط الضػػكة عمػػى 

 ي ػػػػة لتخطػػػػيط مدينػػػػة فريػػػػدة كمتنكعػػػػة كنابضػػػػة بالحيػػػػاة الاتجاهػػػػات كالإجػػػػراةات الا ػػػػتراتيجية الر 
 كامتداد لممدينة المدمجة متعددة الا تعمالات. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

     

 

الكثافة العالية  كؼ تعطي مركنػة ث ثيػة الابعػاد  لمهيكػؿ الحضػرم نحػك مدينػة  مما  بؽ فاف   
ة بمػػا تمتمكػػه مػػف مقكمػػات التنػػكع متكاممػػة كتحقػػؽ تناف ػػية عاليػػة تجعػػؿ منهػػا مدينػػة فريػػدة مدمجػػ

كالرمػػػكز الحضػػػرم بمػػػا فػػػي ذلػػػؾ أيقكنػػػات المػػػدف كالشػػػكارع كالأحيػػػاة المميػػػزة التػػػي تخمػػػؽ الحيكيػػػة 
  كتعزز التنكع الثقافي كتحافظ عمى المباني التراثية كالاجكاة التاريخية لممدينة كالهكية المميزة لها.

( المنصّة المدرجة المقترحة والارتداد على طول شوارع التسوق6-2الشكل )  

Source:Planning and Urban Design for a Liveable High-Density City.HONGKONG2030,P:48. 

 

 ا تنباط ركح الابداع مف الكثافة العالية( 5-2الشكؿ  
Source:Planning and Urban Design for a Liveable High-Density 

City.HONGKONG2030,P:35. 

 



 خلاصة الفصل الثاني

أنمػػاط الكثافػػة كمبرراتهػػا كتطبيػػؽ حضػػرم يهػػدؼ الػػى تحقيػػؽ البي ػػة الفاػػؿ الثػػاني تضػػمّف تقيػػيـ 
الجيػػػدة عػػػػف طريػػػؽ الاعتمػػػػاد عمػػػػى الطػػػرؽ الفعّالػػػػة لقيػػػاس الكثافػػػػة ، كػػػػذلؾ تطػػػرّؽ الػػػػى  ػػػػمبيات 
كايجابيػػػات الكثافػػػة العاليػػػة كتعريػػػؼ مفهػػػكـ "الكثافػػػة المثمػػػى" ، كدرا ػػػة الخيػػػارات المتاحػػػة لتشػػػكيؿ 

ا ػتدامتها. ثػـ تطػرؽ الػى تػأثير الكثافػة عمػى المجمكعػات الابداعيػة  المدينة كتأثيرها بالتػالي عمػى
ّـ تكضػػيلا  ػػبؿ إدارة الكثافػػة  كالابتكاريػػة كااثػػار الكامنػػة لممعرفػػة كرأس المػػاؿ الابػػداعي ، كمػػف ثػػ

 التي تمرّ بها المدينة من مدينة متكاممة الى مدينة فريدة برمزيتها وتراثها.العالية كالتحكلات 
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 الفصل الثالث 

تجارب عالمية في الكثافة  
 الحضرية

  

 

 

 

 

 

 



 تمهيد

لغػػرض الك ػػكؼ عمػػى الاػػكر الكاضػػحة حػػكؿ مكضػػكع الكثافػػة الحضػػرية كع  تهػػا بالهيكػػؿ      
 ػػػكؼ عمػػػى الكا ػػػ  العممػػػي فػػػي المػػػدف الم ػػػتدامة تػػػـ تحميػػػؿ ث ثػػػة تجػػػارب الحضػػػرم كالنظػػػاـ كلمك 
 عالمية في هذا المجاؿ.

 . [1]التجربة السنغافورية   1.3

(  شػػخص فػػي الكيمػػكمتر المربػػ  7000عمػػى الػػرغـ مػػف اعتبارهػػا مدينػػة عاليػػة الكثافػػة بػػأكثر مػػف 
قابميػػة عمػى العػيش. كهػك برنػػامل الكاحػد ، فػوف  ػنغافكرة  ػد احتمػػت المراكػز العميػا فػي تاػنيفات ال

فريد مف نكعه يجم  بػيف الكثافػة العاليػة ك ابميػة العػيش . ا ػتنادنا إلػى النتػا ل التػي تكاػمت إليهػا 
التجربة ، يخمص  إلػى عشػرة مبػادئ ر ي ػة مػف تجربػة  ػنغافكرة الناتجػة عػف التخطػيط المػدركس 

لممعيشػػة عاليػػة الكثافػػة ، مػػ  ا ػػتغ ؿ  كالحككمػػة الفعالػػة  لمتخفيػػؼ مػػف العكامػػؿ الخارجيػػة ال ػػمبية
 الفرص لتح يف المعيشة كالقدرة التناف ية كفرص الا تدامة.

 أولا : الكثافة خطة لمنمو والتجديد طويل الامد

يمكػػف أف ي ػػاعد تح ػػيف ا ػػتعمالات الارض لممػػدف الكثيفػػة فػػي التغمػػب عمػػى القيػػكد ال ػػابقة.     
قػػػكؽ الا ػػػتخداـ، كمحدكديػػػة عقػػػكد الإيجػػػار، تشػػػجي  عػػػف طريػػػؽ بنػػػاة الأراضػػػي، كالقػػػكانيف ، كح

 يا ػات الأراضػػي فػي الا ػػتخداـ الأمثػؿ لةراضػػي. كهنػػاؾ ا ػتراتيجية أخػػرل هػي تحديػػد المكا ػػ  
"البيضاة" التي ت ملا لممطكريف با تراح الا ػتعماؿ المفضّػؿ لػديهـ كذلػؾ لتمبيػة متطمبػات ال ػكؽ، 

ة كتعزيػػػز النمػػػك الحضػػػرم. كمػػػف خػػػ ؿ بػػػرامل كتشػػػجي  مجمكعػػػة مػػػف الا ػػػتراتيجيات الا ػػػتثماري
ّـ تك ي  الم اكف العامة القديمة، حيػث الماػاعد الجديػدة كالممػرات المغطػاة  التطكير المنهجي، ت
 كالمناظر الطبيعية الأفضؿ التي تح ف المناطؽ العامة عمى الرغـ مف عمر المنازؿ كالأحياة. 

 



 ثانياو : تبنّي التنوعف وتعزيز الشمولية

ا ما يعيشػكف النػاس مػف منػاطؽ مختمفػة بجانػب بعضػهـ الػبعض فػي مػدف كثيفػة، كالتػي ربمػا غالب
تكػػػكف ماػػػدرا لمتػػػػكتر. كلكػػػف التنػػػكع الػػػػديمكغرافي يمكػػػف أف يثػػػرم المدينػػػػة ثقافيػػػا كيعػػػزز  ػػػػدرتها 
التناف ية كت ملا لمنػاس بػالتمت  فػي بي ػات  ػهمة كأ ػاليب حيػاة متنكعػة. ك ػط هػذا التنػكع، هنػاؾ 

الشػمكلية لمحفػاظ عمػى الان ػجاـ الاجتمػاعي. كمػف بػيف أ ػكل الأدكات فػي هػذا الاػدد حاجة إلػى 
هك الا كاف العػاـ. فػي هػذف الحالػة  ػكؼ تػدعـ الكثافػة التفاعػؿ عػف طريػؽ الأنشػطة المشػتركة ، 
القرب، كالراحة كالحاجة إلى تقا ـ الأراضػي النػادرة، كتشػجي  النػاس عمػى الانخػراط فػي الهكايػات 

 مثؿ الحدا ؽ كال احات كاماكف الرياضة.  المجتمعية،

 ثالثاو : رسم الطبيعة أقرب إلى الناس

الخضػػرة تميػػيف لممدينػػة الكثيفػػة المزدحمػػة كيجعمهػػا أكثػػر  ابميػػة لمعػػيش. الطػػرؽ المبطنػػة بالأشػػجار 
كالحدا ؽ كمناطؽ الطبيعػة هػي أ ػس شػهرة لممدينػة بمػكازاة حػكافز تشػج  أيضػا أاػحاب المبػاني 

نتػػػػاج جػػػػدراف خضػػػػراة عمكديػػػػة، كحػػػػدا ؽ  ػػػػمكية، عمػػػى الا ػػػػتثم ار فػػػػي الم ػػػػاحات الخضػػػػراة، كا 
كأراضػػػي كمنػػػاظر طبيعيػػػة خاػػػبة. كفػػػي إطػػػار برنػػػامل الميػػػاف الفاعمػػػة الجميمػػػة النظيفػػػة، تحكلػػػت 
كظيفة  نكات المدينة الخر انية إلى مجارم ما ية كأنهار كخزانات  ابمة لمتكاثر كالتنكع البيكلػكجي 

تجماـ العػػاـ. هػػذف المنػػاظر الطبيعيػػة الجديػػدة جعمػػت النػػاس أ ػػرب إلػػى المػػاة كتكػػكف مفتكحػػة ل  ػػ
 كتح يف جكدة حياتهـ.

 رابعاو : تمكين الأحياء ذات الاستعمال المختمط 

تتمثػؿ إحػػدل مزايػا الكثافػػة الحضػرية العاليػػة فػػي أنهػا تػػدعـ تػكفير مرافػػؽ تجاريػة كمدنيػػة كك ػػا ؿ  
ازؿ. كتعػدّ المػدف الكثيفػة بي ػات  ػكنية ذات نكعيػة جيػدة، نقؿ متنكعػة عمػى م ػافة  ريبػة مػف المنػ

مػػ  ك ػػػا ؿ الراحػػػة المخطػػػط لهػػػا فػػي متنػػػاكؿ اليػػػد. أمػػػا المرافػػػؽ التػػي تحتػػػاج إلػػػى عػػػدد أكبػػػر مػػػف 
تجمعػػات النػػاس ، مثػػؿ القاعػػات كمراكػػز الت ػػكؽ، فهػػي مجمعػػة فػػي مراكػػز المػػدف، فػػي حػػيف أف 



عػػب كريػػاض الأطفػػاؿ، هػػي أ ػػرب إلػػى المنػػازؿ فػػي المرافػػؽ المحميػػة مثػػؿ المتػػاجر كالمقػػاهي كالم 
 الأحياة كالمناطؽ الاغيرة المحيطة بها.

 خامساو : جعل الفضاءات العامة تعمل بفعالية أكبر

شػػحة الاراضػػي فػػي المػػدف الكثيفػػة، ا ػػتدعت إيجػػاد حمػػكؿ مبتكػػرة لجعػػؿ الم ػػاحات تعمػػؿ بفعاليػػة 
تمػؾ الأراضػي غيػر الم ػتخدمة عمػى طػكؿ أكبر كتنتل أكجه لمتازر، الامػر الػذم ادل الػى تحػكؿ 

الطػػرؽ كالقنػػكات أك تحػػت م ػػػارات ال ػػكؾ الحديديػػة مرتفعػػة الػػػى "متنزهػػات رابطػػة" مػػف م ػػػارات 
الػػػركض كركػػػكب الػػػدراجات، كالتمتػػػ  بالطبيعػػػة الا ػػػرب إلػػػى المنػػػزؿ. لػػػذلؾ  ػػػكؼ تاػػػبلا شػػػبكة 

نمػػػػط الحيػػػػاة  المتنزهػػػػات عمػػػػى نطػػػػاؽ الكثافػػػػة ماػػػػفكفة شػػػػاممة مػػػػف الم ػػػػاحات الخضػػػػراة تعػػػػزز
 الاحي، كالتفاعؿ الاجتماعي، كالنقؿ الم تداـ فض ن عف التنكع البيكلكجي.

 سادساو : أولويات خيارات النقل والبناء الأخضر

المػدف الكثيفػػة هػي أكثػػر  ػػدرة عمػى دعػػـ ك ػا ؿ النقػػؿ العػػاـ فػي شػػبكة كا ػعة كمتكاممػػة كبأ ػػعار  
أدت التنميػة ذات الكثافػة ال ػكانية العاليػة ذات  معقكلة م  تكافر اتااؿ جيد لمعظـ الاحياة. ك د

التنميػػػة المكجهػػػة بالنقػػػؿ إلػػػى  ػػػرب المنػػػازؿ مػػػف ك ػػػا ؿ النقػػػؿ العػػػاـ. كمػػػا أف الممػػػرات المغطػػػاة، 
كمكا ػػؼ ال ػػيارات، كشػػبكات ركػػكب الػػدراجات تجعػػؿ مػػف المشػػي كركػػكب الػػدراجات خيػػارات  ابمػػة 

 لمنقؿ منخفض اك معدكـ الطا ة.

ضافة الاحزمة الخضراءسابعاو : تخفيف ا  لكثافة م  التنوع وا 

مبدأ التخطيط الحضرم "الشطرنجي" هك مزيل بيف المشاري  المرتفعة كالمنخفضة الارتفاع لخمؽ  
التنػػكع كالحيػػػاة العمرانيػػة. كعمػػػى الػػػرغـ مػػف أف الكثافػػػة الكميػػة هنػػػا مرتفعػػػة، فػػوف النكعيػػػة المكانيػػػة 

عمػػػى النطػػػاؽ المحمػػػي ت ػػػاعد عمػػػى خمػػػؽ هكيػػػات  لأمػػػاكف محػػػددة كالفػػػركؽ كالاهتمػػػاـ بالتاػػػميـ
 المكاف. 



 ثامناو : تنشيط الفضاءات من اجل المزيد من الأمان

تعػػػد المػػػدف الكثيفػػػة أحيانػػػا أ ػػػؿ أمانػػػا. كيمكػػػف تخفيػػػؼ ذلػػػؾ عػػػف طريػػػؽ "تنشػػػيط" الأمػػػاكف العامػػػة  
ؿ هػػذف كتشػػجي  النػػاس عمػػى البقػػاة كالمشػػاركة فػػي الأنشػػطة فيهػػا ، كلػػيس فقػػط الانتقػػاؿ مػػف خػػ 

الفضاةات. كجكد أنشطة في أك ات مختمفة، م  كجكد المجتمػ  عمػى م ػتكل الأرض، تبقػي هػذف 
 الم احات عمنة.

 تعزيز الحمول الابداعية اير التقميدية  تاسعاو : 

المػػػدف الكثيفػػػة التػػػي تعػػػاني مػػػف نػػػدرة المػػػكارد تحتػػػاج إلػػػى تعزيػػػز الابتكػػػارات بغيػػػة التغمػػػب عمػػػى 
عمى العيش كالقدرة التناف ية. حيث يمكف لمناس العمػؿ كالعػيش كالػتعمـ  المعك ات كتح يف  درتها 

 في مكاف يهدؼ إلى تعزيز البحث كالابتكار . 

 عاشراو : تشكيل ثلاثي الشراكة

بػػػدأت  ػػػنغافكرة مشػػػركعان لمحاػػػكؿ عمػػػى مشػػػاركة أاػػػحاب الماػػػمحة لػػػدعـ إدارة المكػػػاف حيػػػث 
الترفيهيػػة كالتجاريػػة هنػػاؾ. كيمكػػف أف تعمػػؿ  أاػػبلا لهػػا دكر فعػػاؿ فػػي التطػػكير النػػاجلا لممنػػاطؽ

نتػػاج حمػػكؿ مربحػػة  الا تشػػارات كالتعػػاكف عبػػر المجمكعػػات عمػػى تح ػػيف ا ػػتراتيجيات التطػػكير كا 
لكؿ الاطراؼ تتمت  بتطبيؽ أكثر    ة. يقكد المبادرة فريؽ عمؿ مشترؾ بقيادة مجمس ال ػياحة 

ؿ البرم كمجمس المتنزهات الكطنية. عممػت ، إلى جانب هي ة إعادة التطكير الحضرم كهي ة النق
هذف الككالات م  م تشاريف لمتاميـ الخاص كا تشارة أاػحاب الماػمحة حيػث شػجعت حػكافز 

 التخطيط الم تثمريف عمى تح يف تكجهاتهـ ، كالتي  اهمت اخيران في منطقة أكثر حيكية.

 [2]التجربة الاسترالية : مدينة اديلايد  2.3

 ال يا ة الكطنية بودارة الكثافة الحضرية الذم أكاى بنقطة انط ؽ مف:يقكد التجربة مكتب 



   التقميؿ مف الأثر البي ي لممناطؽ الحضرية عف طريؽ اختيار المكا   بعناية كالتقميػؿ مػف الأثػر
 البي ي.

   مكاةمػػػة أنظمػػػة النقػػػؿ  لا  ػػػيما ك ػػػا ؿ النقػػػؿ العػػػاـ ( كا ػػػتعمالات الارض مػػػف أجػػػؿ تح ػػػيف
فػػي شػػبكة جيػػدة الاتاػػاؿ كتقميػػؿ الاعتمػػاد عمػػى ال ػػيارة كتعزيػػز ك ػػا ؿ التنقػػؿ  إمكانيػػة الكاػػكؿ

 البديمة.
   النظر فػي القػدرة عمػى تحمػؿ تكػاليؼ ال ػكف فػي ضػماف عػرض كػافي كتػكافر كاختيػار مختمػؼ

 أشكاؿ ال كف.
  .ضماف تكافر فرص العمؿ كالحاكؿ عمى فرص عمؿ جديدة في إ امة تنمية حضرية جديدة 
   لأشكاؿ التنمية المدمجة كالمختمطة في المناطؽ الحضرية الحالية.تكفير فرص 
   ادار إجازات التأكد مف أف تكفير البنية التحتية كالخدمات المجتمعية يتـ تن يقها م  تجهيز كا 

 تمميؾ الاراضي ك كانيف البناة.
  النظػػػر فػػػي الػػػدكر المحتمػػػؿ ل راضػػػي عمػػػى حافػّػػات المنػػػاطؽ الحضػػػرية أك فػػػي منػػػاطؽ النمػػػك 

 كالتكّ  .
  .ضماف المنفعة العامة مف التغييرات في تق يـ المناطؽ كمف خ ؿ تمكيف لمنطقة أكثر كثافة 
   تجنػػػب المشػػػاري  عمػػػى الاراضػػػي الزراعيػػػة كالاحتفػػػاظ بتمػػػؾ الاراضػػػي عمػػػى مقربػػػة مػػػف المػػػدف

 كالبمدات.
  لحافات.النظر بعناية في الخمط بيف الام ة المدمل / التجديد كالتطكير في م ارات ا 

لقػػد تػػـ طػػرح معػػايير ر ي ػػة مػػف اجػػؿ تقػػديـ المبػػادئ كالنمػػاذج المرغكبػػة لممنػػاطؽ المتك ػػطة       
كالعاليػػػة الكثافػػػة كمك ػػػ  مراكػػػز العمػػػؿ كالمرافػػػؽ الترفيهيػػػة. إعتبػػػر التاػػػميـ الجيػػػد لممنػػػاطؽ ذات 

 الكثافة ال كانية العالية عمميةن إبداعيةن  تتحقؽ عندما يككف التاميـ :

 كي اهـ في ال ياؽ الطبيعي كالمبني ي تجيب 



  يػػػػكفر مقيا ػػػػا منا ػػػػبا مػػػػف حيػػػػث الحجػػػػـ كالارتفػػػػاع بالن ػػػػبة إلػػػػى حجػػػػـ الشػػػػارع كالمبػػػػاني
 المحيطة 

 يحقؽ شك ن منا با لممك   كالمبنى مف حيث المحاذاة، كالن ب، كنكع المبنى كالعناار 
 مفضؿ(له كثافة منا بة لممك   ك يا ه  تماشيا م  الطاب  الحالي أك ال 
 ي مّـ بأف المناظر الطبيعية كالمباني تعمؿ كنظاـ متكامؿ كم تداـ 
  ، يح ف ال  مة كالأمف لةماكف الداخمية كالعامة 
 ي تجيب لم ياؽ الاجتماعي مف حيث الكاكؿ إلى التنكع ال كني كالخدمات 
 .ا تخداـ المكارد الطبيعية كالطا ة كالمياف بكفاةة طكاؿ دكرة حياتها الكاممة 

( المبادئ التكجيهية لتاميـ مراكز الأنشطة التي تحدد أهداؼ كا تراحػات 1-3يكضلا الجدكؿ  ك 
 لممباني كالأماكف العامة لتعزيز ال كف عالي الكثافة في مدينة أدي يد.

 ( مبادئ تكجيهية لتاميـ مراكز الأنشطة في مدينة ادي يد/ا تراليا1-3الجدكؿ  

 المجال التنفيذي المباديء

 م ا ؿ اجرا ية ك انكنية الممؾ العاـ جيد النكعية تطكير

 م ا ؿ اجرا ية تعزيز نمط الشارع القا ـ عمى الاتاالية العالية

 م ا ؿ اجرا ية ك انكنية تح يف   مة المجتم 

 م ا ؿ  يا ية تشجي  تعددية مف الا تعمالات

 م ا ؿ اجرا ية تح يف الراحة لممشاة كرككب الدراجات

 م ا ؿ  يا ية ؿ العاـتعزيز النق

 م ا ؿ اجرا ية زيادة إمكانية الكاكؿ كالتكامؿ



 م ا ؿ  يا ية ك انكنية تشجي  الا تدامة البي ية
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 البيئة الاجتماعية

لتجربػػػػة عكامػػػػؿ عديػػػػدة تمعػػػػب دكرا فػػػػي كيفيػػػػة تػػػػأثرت البي ػػػػة الاجتماعيػػػػة بالكثافػػػػة أظهػػػػرت ا     
الحضرية. إلى جانب الشخاية متعددة الثقافات التي ت اعد في الحفاظ عمى التنكع. كيعدّ تكفير 
الهياكؿ الأ ا ية الاجتماعية أمران حيكيان لا  يما إذا ما ازدادت الكثافػة الحضػرية. مػ  النظػر فػي 

لعتبػػة" لتحديػػد احتياجػػات البنيػػة التحتيػػة الاجتماعيػػة.ككفقا لمتقريػػر فانهػػا شػػممت ثػػ ث ف ػػات نهػػل "ا
 كا عة كمترابطة:

 مككف "البنية التحتية الامبة" الػذم يتضػمف مجمكعػة متنكعػة مػف المبػاني  المرافق المجتمعية :
 كالأراضي.

 يد احتياجاته كمعالجتهاالعمميات التي ت اعد المجتم  المحمي عمى تحد  التنمية المجتمعية 
 الخػدمات الر ػمية التػي تقػدـ الػدعـ كالتعمػيـ كالثقافػة لمجمكعػة كا ػعة مػف  الخدمات الإنسةانية :

 المجتم . 

لقػػد ركّػػزت تجربػػة ادي يػػد عمػػى  ػػبعة  ضػػايا هامػػة حػػكؿ انمػػاط الكثافػػة الحضػػرية ذات ابعػػاد     
 (.2-3ظاهرة كضمنية كما مكضحة في الجدكؿ  

 أبعاد الكثافة الحضرية في تجربة مدينة اديلايد (2-3الجدول )

 الضمني الظاهر القضايا

حماية أفضؿ الأراضي المنتجة تقميص التك   الحضرم الحاجة إلى نمك أديميد اعكدا، 



كتشجي  التطكرات الجديدة في  كليس إلى الخارج
 العقد ذات الكثافة العالية

لةغذية كالا تفادة بشكؿ أفضؿ 
حتية القا مة مف البنية الت

 كتجديد الأجزاة القديمة

 التاميـ الداخمي تاميـ الفضاةات الخارجية أهمية التاميـ

بعض الأشياة التي لا يمكف أف 
 تخطط

 القيـ الاجتماعية البي ة المادية

التأجير اامف الطكيؿ الأجؿ،   القدرة عمى تحمؿ تكاليؼ ال كف التفكير بشكؿ خّ ؽ حكؿ ال كف
 ال كنية، كالتعاكنيات

النظر في عثار تغير التكنكلكجيا  تك   كتقبؿ التغيير التكنكلكجي
 عمى الشكؿ الحضرم

 م احات تعاكنية أكثر شمكلية

بي ة حضرية أكثر نشاطا 
نتاجية  كا 

الا تعماؿ المختمط الاكثر  العيش كالعمؿ في نفس المبنى
 م  مة

 اختيار الاماكف كالكظا ؼ

ط لمقرل الحضرية الاكثر التخطي القضايا الخارجية.
 كثافة م  احتياجاتها كتطمعاتها

 كف ب عر م  ـ ، شبكات 
اجتماعية  كية ، الاا ح 

 الاجتماعي 
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 [3]التجربة الكندية/ اونتاريو  3.3

 ممخص تنفيذي

اتخذت الحككمة الكندية في أكنتاريك مؤخرا نهجا ا تبا يا لتخطيط النمك في منطقة تكركنتك،      
(. كلتنفيػػػػذ كمرا بػػػػة  يا ػػػػاتها، تحتػػػػاج GGHكالمعركفػػػػة با ػػػػـ حػػػػدكة الحاػػػػاف الػػػػذهبي الكبػػػػرل  

خااػػة بػػاخت ؼ المنطقػػة إلػػى طػػرؽ مكثك ػػة لقيػػاس الكثافػػة كمتابعػػة كيفيػػة تغيرهػػا بمػػركر الك ػػت. 
 تعاريؼ الكثافة لكجكد العديد مف النهل لقيا ها.

تبدأ التجربة بتعاريؼ مشتركة كتنا ش المشاكؿ المنهجيػة كالبيانػات المرتبطػة بقيا ػات الكثافػة فػي 
المنطقة. إذ لكحظ كجكد مشاكؿ في ا تخداـ الكثافة الإجمالية لإجراة المقارنػات بػيف المنػاطؽ أك 

المشػػػاكؿ المتعمقػػػة با ػػػتخداـ البيانػػػات فػػػي ح ػػػابات الكثافة.البدايػػػة تحتػػػاج إلػػػى الفتػػػرات الزمنيػػػة، ك 
تعػػػػاريؼ كبيانػػػػات مػػػػف أجػػػػؿ كضػػػػ  تفاػػػػيؿ ل تجاهػػػػات القا مػػػػة فػػػػي كثافػػػػة ال ػػػػكاف كالكظػػػػا ؼ، 

 ا تعمالات الارض ، كأنماط التنمية، ك ضايا الإ كاف. 

لمضطم  بها لكزارة تجديد البنية المشركع اعتمد عمى بحث عف الأنماط الحالية لمكثافة الحضرية ا
(. كتشػػمؿ المبػػادرات الر ي ػػية  ػػانكف الحػػزاـ الأخضػػر 2005( فػػي عػػاـ  MPIRالتحتيػػة العامػػة  

(. 2006(، كتخطػػيط تمػؾ الأمػػاكف ، التػػي اػػدرت فػػي  2005(، ك ػانكف أمػػاكف لمنمػػك  2004 
رية القا مػة، كمراكػز كتشرع  اهمية التجربة في خطط لتعزيز الكثافة الحضرية في المناطؽ الحض

النمك الحضرم، كالمطكرات الجديدة ، تطكير خدمات فعالة كبنى تحتية كركابط النقػؿ التػي تعػزز 
 Ontarioأهداؼ النمك الذكي، بما في ذلؾ المزيد مف خيارات ال كف كالتنكع في ك ا ط التنقؿ  

Growth Secretariat 2005 .) رة النمػػك بشػػكؿ لقػػد حػػددت جهػػكد المقاطعػػة الحاليػػة فػػي إدا
اػػػحيلا الكثافػػػة كم ػػػألة ر ي ػػػة. كتحػػػدد ال يا ػػػات أهػػػداؼ الكثافػػػة لممجػػػالات الجديػػػدة لمنمػػػك فػػػي 

(.فضػػ ن عػػف UGCsالمكا ػػ  الجديػػدة ككػػذلؾ أهػػداؼ الكثافػػة فػػي مراكػػز النمػػك العمرانػػي المعينػػة  



 )الٌسار(منظور ثلاثً الابعاد لكثافة العمالة)الٌمٌن(.منظور ثلاثً الابعاد للكثافة السكانٌة( 1-3شكل )

ة التػي مػف كض  ال يا ات أهدافا لمقدار النمك الجديد الذم ينبغػي أف يحػدث فػي المنػاطؽ المبنيػ
  شأنها أف ت تفيد مف التكثيؼ العاـ.

 تغير الكثافة 

الماضية. كتكفر هذف الح ػابات نظػرة  35لقد تـ تقييـ الكثافة في المنطقة عمى مدل ال نكات اؿ 
ثا بػػة لمتغيػػرات فػػي الكثافػػات مػػ  مػػركر الك ػػت، ك م ػػمة مػػف المقطػػات عػػف التنميػػة الحضػػرية فػػي 

 المنطقة. 

 

 

 

 نية في نطاق منطقة الانتشارالكثافة السكا

يختمػػؼ الر ػػـ البيػػاني لتكزيػػ  منػػاطؽ الانتشػػار ح ػػب الكثافػػة ال ػػكانية ، كي ػػملا اختبػػار الكثافػػة 
ّـ الشػركع  ال كانية مف  بؿ منطقة الانتشار إجراة تحميؿ أكثر د ة لنماذج الكثافة في المنطقة إذ ت

 بتحديد كدرا ة ما يمي:



 أولاو : السكان / أسرة 

مط المكػػاني لحجػػـ الا ػػرة مهػػـ بالن ػػبة لمكثافػػة ال ػػكانية فػػي المنطقػػة، حيػػث اف فػػي معظػػـ إف الػػن
المنػػاطؽ الحضػػرية كالمدينػػة المركزيػػة لػػديها أ ػػر أاػػغر، فػػي حػػيف أف المنػػاطؽ الضػػكاحي تميػػؿ 
إلػػى أف يكػػكف حجػػـ الأ ػػر أكبػػر. ك ػػد تػػـ تف ػػير ذلػػؾ تقميػػديا نتيجػػة لمتفضػػي ت ال ػػكنية لة ػػر 

عتقػػد أنهػػا تتعامػػؿ مػػ  م ػػافات أطػػكؿ لمتنقػػؿ لممنػػازؿ الكبيػػرة كالحػػدا ؽ فػػي المنػػاطؽ الشػػابة التػػي ي
ذات الكثافة ال كانية المنخفضة كالضكاحي الأحػدث، فػي حػيف تميػؿ الأ ػر المنفػردة إلػى التجمػ  

 في ك ط المدينة.

ف هػػذا التف ػػػير ربمػػػا لا يػػػزاؿ اػػػالحا بشػػػكؿ عػػاـ، لكنػػػه اػػػحيلا بالتأكيػػػد فػػػي منطقػػػة تكركنتػػػك، لأ
أ عار الم اكف في ك ط المدينة  ػد ارتفعػت ب ػرعة كبيػرة لأف معظػـ المشػتريف لأكؿ مػرة اتجهػكا 
إلػػى مطػػكّرات حديثػػة فػػي الضػػكاحي مػػ  انخفػػاض تكػػاليؼ ال ػػكف. كمػػا أف معظػػـ الم ػػاكف التػػي 

 شيدت حديثا كانت عمى المكا   الخضراة عمى الحافات الحضرية. 

 السكان والوظائف ثانياو : كثافة استعمالات الارض  و 

 مػف ا،٘تـ تحميؿ مناطؽ مرتبطة بمراکز النمك الحضرية المعينة في الأمػاکف التػي تنمػك مػف أجػؿ
 ال ػتاف كکثافة الكظا ؼ، كکثافة ال تانية، كالتثافة الأ ا ية،  الارض ا تعمالات ترکيبة حيث

 ػػاحات المختػػارة دكف يف كثافػػات المبػػ مباشػػرة مقارنػػات إجػػراة ينبغػػي كلا. الكظػػا ؼ إلػػا بالإضػػافة
 مراعاة تعاريؼ الحدكد كالأنماط الكامنة كراة ا تعمالات الارض . 

 ثالثاو : تحديد مصادر البيانات

المعمكمات الأ ا ية عف ا ػتعمالات الارض كف اتهػا:  ػكني   مفػرد كمتعػدد الطػابؽ( ، اػناعي 
 ، تجارم ، زراعي ، ترفيهي ، شاغرة.

  رابعاو : تحديد انواع الكثافات



تـ  ياس الكثافة الإجماليػة كالاػافية لكػؿ منطقػة عمػى حػدة ، لكػؿ مػف التثافػة المنفاػمة لم ػتاف 
 الكظا ؼ كتركيب ا تعمالات الارض ككالتالي : –كالكظا ؼ كال تاف 

تـ  ياس الكثافة الإجمالية بق مة ال كاف، كعدد الكظا ؼ، أك عػدد ال ػكاف بالإضػافة إلػى عػدد • 
 م احة الأرض. الكظا ؼ مف خ ؿ كامؿ

تـ  ياس الكثافة ال كانية الاافية ح ب عدد ال كاف مق كما عمى الم ػاحة الكميػة لمعراػات •  
 ال كنية.

تػػـ  يػػاس كثافػػػة الكظػػا ؼ الاػػافية عمػػػى أ ػػاس عػػػدد الكظػػا ؼ مق ػػكما عمػػػى الم ػػاحة الكميػػػة • 
 لمعراات التجارية كالمؤ  ية.

، عمػػػى أنهػػػا عػػػدد ال ػػػكاف بالإضػػػافة إلػػػى عػػػدد الكظػػػا ؼ-تػػػـ  يػػػاس الكثافػػػة الاػػػافية لم ػػػكاف•  
 الكظا ؼ مق كما عمى الم احة الإجمالية ال كنية كالتجارية كالمؤ  ية.

 تػػػػػػػـ  يػػػػػػػاس تركيبػػػػػػػة ا ػػػػػػػتعمالات الارض لكػػػػػػػؿ هكتػػػػػػػار كن ػػػػػػػبة الارض فػػػػػػػي كػػػػػػػؿ ا ػػػػػػػتعماؿ.• 
 خامساو : وصف المناطق

أنمػػاط التنميػػة فػػي المراكػػز. تكضػػلا هػػذف الاػػفات الاخت فػػات الكبيػػرة فػػي الطريقػػة التػػي تتبػػ  بهػػا 
كتقػػدـ خريطػػة ا ػػتعمالات الارض ، كأر ػػاـ الكثافػػة، كمػػزيل مػػف أنػػكاع الكحػػدات ال ػػكنية. كبعػػض 
المقارنػػات بػػيف الم ػػاحات، مػػ  الأخػػذ فػػي الاعتبػػار مػػزيل، كمػػدل، ككثافػػة الا ػػتعمالات. كتظهػػر 

 رها عمى  يا ات الكثافة.التشكي ت الجانبية كيفية تفاعؿ هذف العكامؿ م  حدكد المناطؽ كتأثي

يػػتـ تعريػػؼ حػػدكد الم ػػاحات مػػ  ك ػػط المدينػػة القديمػػة بالن ػػبة إلػػى ك ػػط المدينػػة ، مػػ  حػػدكد   
لممناطؽ التي تحتكم عمى نكل تجارية محددة. كنظرا لبيانات مكثك ػة، فػوف هػذف الم ػاحات كافيػة 

اطؽ عمػػى جػػزة مػػف ك ػػط لتتبػ  أعػػداد الكظػػا ؼ فػػي هػذف المراكػػز. كهنػػاؾ ا ػػتثناة ، إذ تحتػػكم منػ
 المدينة، كلكف يمكف دمجها م  الم احات المجاكرة لإعطاة اكرة أكثر اكتمالا.



 سادساو : الحدود والبيانات 

ا ػػتخداـ البيانػػات التعداديػػة لكاػػؼ الشػػكؿ الحضػػرم ك يػػاس التغيػػرات فػػي الكثافػػة يخضػػ  لعػػدة 
اػي  كتنكعػا كات ػا ان، كلػذلؾ فمػف مشاكؿ. م  اف بيانات التعداد ال كاني هي الاكثػر اكتمػالا كتف

 المنطقي ا تخدامها لمرا بة التغير ال كاني، كلكف هناؾ  يكد عمى هذف البيانات اهمّها :

( حجـ م احات التعداد عمى حافّة المناطؽ الحضرية إذ يحدث معظـ التغيير فيها مما يجعػؿ 1 
احات عمػػػى حػػػكاؼّ المنػػػاطؽ التحميػػػؿ المفاػػػؿ لمتغييػػػر فػػػي تمػػػؾ المنػػػاطؽ م ػػػتحي . كتميػػػؿ الم ػػػ

 الحضرية إلى أف تككف كبيرة لمغاية كلا تنق ـ إلا إلى م احات أاغر حيث يحدث التحضر.

( إف تعريؼ حدكد مناطؽ الانتشار ككتؿ التعداد غير متنا قة كمشككة، لا  يما فػي المكا ػ  2  
تمػػػة. كمػػػا أف ذات الشػػػقؽ الشػػػاهقة. كتػػػنعكس مشػػػكمة م ػػػاحات كبيػػػرة عمػػػى م ػػػتكل المنطقػػػة كالك

 كحدات التكزي  كالكتؿ تابلا كبيرة جدا خارج المناطؽ المبنية الحالية. 

( يهػػػدؼ التعػػػداد إلػػػى درا ػػػة ال ػػػكاف المقيمػػػيف كاػػػعكبة الحاػػػكؿ عمػػػى بيانػػػات العمالػػػة. فػػػي 3 
البيانات التي يتـ نشرها لمجمهكر، كاف فرص العمؿ ح ب مكاف العمؿ متاحػة فقػط عمػى م ػتكل 

 ة، مما يجعؿ تحميؿ منطقة اغيرة م تحي . المنطقة كالمدين

( بيانػػات التعػػداد لا تأخػػذ شػػكؿ المنػػاطؽ الحضػػرية بشػػكؿ مت ػػؽ أك د يػػؽ، كهػػك الغػػرض الػػذم 4 
 كثيرا ما ت تخدمه، كلكنها لـ تامـ مف أجمه. كال بب الر ي ي يتعمؽ بتعريؼ الحدكد المادّية. 

 ادارة  استعمالات الارض 

دارة النمػك. كاف هنػاؾ حاجػة إلػى بيانػات أطمقت مقاطعة أكنتاريك ن هجػا طمكحػا جديػدا لمتخطػيط كا 
مت قة عمى م تكل المنطقة لكض  فهـ تفايمي ل تجاهات القا مة في كثافة ال كاف كالكظػا ؼ، 

 كا تعمالات الارض ، كأنماط التنمية، ك ضايا الإ كاف.



تاحػة عمػى نطػاؽ كا ػ  كب ػهكلة كينبغي أف تككف البيانات التػي تجمػ  لمرا بػة عثػار ال يا ػات م 
لجميػ  المهتمػػيف بالتنميػة. كينبغػػي إنشػاة أجهػػزة مرا بػة اػػغيرة مػ  حػػدكد دا مػة لممنطقػػة بأكممهػػا. 
كبالمثؿ، يجب أف يتـ ر ـ منػاطؽ الانتشػار م ػتقب  لػت  ـ الشػكؿ المبنػي بشػكؿ أكثػؽ لمحاػكؿ 

كذلؾ إنشػػاة  اعػػدة بيانػػات عػػف عمػػى أنمػػاط الكثافػػة كالتكثيػػؼ كالا ػػتقرار فػػي المنػػاطؽ الحضػػرية.
نتاجهػػػا. فػػػالفهـ الأفضػػػؿ ل تجاهػػػات فػػػي ا ػػػته ؾ الأراضػػػي لأغػػػراض  مك ػػػ  العمالػػػة ككثافتهػػػا كا 
العمالػػػة أمػػػر أ ا ػػػي فػػػي كضػػػ  ال يا ػػػات المتعمقػػػة بأراضػػػي العمالػػػة، ككػػػذلؾ فػػػي فهػػػـ ااثػػػار 

 الا تاادية كا تعمالات الارض لنهل ال يا ات الأخيرة.

لػػى بيانػػات أفضػػؿ بكثيػػر عػػف ا ػػتعمالات الارض ، كلا  ػػيما عمػػى الاػػعيد كهنػػاؾ حاجػػة أيضػػا إ
الإ ميمػػي، لتحميػػؿ الاتجاهػػات الأخيػػػرة فػػي كثافػػة ا ػػته ؾ الأراضػػػي ، ككضػػ  أهػػداؼ لمتكثيػػػؼ، 
فض  عف مرا بة عثار ال يا ات. عمى الرغـ مف أف هذف البيانات لي ت ماػممة لقيػاس ال ػكاف 

  ياس كتتب  الشكؿ الحضرم لعدة أ باب أهمها: أك العمؿ، فهي لا تقدر بثمف في

أكلا: العراػػة هػػي الكحػػدة الفعميػػة لتطػػكير الأراضػػي. كتكػػكف  ػػادرة عمػػى تػػكفير بيانػػات غنيػػة عمػػى 
م ػػاحة الأرض، كعػػدد كحػػدات المعيشػػة، كعػػدد الطكابػػؽ، كتػػاريي المنطقػػة، كغيرهػػا مػػف الاػػفات 

 الشكؿ المبني عمى نطاؽ د يؽ . المفيدة لتقييـ الضرا ب التي يمكف ا تخدامها لكاؼ 

ثانيػػا: كلأف هػػذف البيانػػات ت ػػتند إلػػى كحػػدات اػػغيرة مػػف التحميػػؿ، يمكػػف تجميعهػػا بطػػرؽ مختمفػػة 
 لالتقاط الأنماط المبنية عمى م احات أكبر كاف لا يقتار التحميؿ عمى حدكد معرفة  مفان.

 خلاصة الفصل الثالث

تجػػارب عالميػػة اتخػػذت مػػف الكثافػػة دلػػي ن كمتغيػػران الفاػػؿ الثالػػث اشػػتمؿ عمػػى تحميػػؿ ثػػ ث       
فعػالان فػي برامجهػا التخطيطيػة. التجربػة الاكلػى هػي التجربػة ال ػنغافكرية التػي خماػت الػى عشػػرة 
مبػػادمة اعتمػػدت عمػػى ميػػزات الكثافػػػة العاليػػة. التجربػػة الثانيػػة مدينػػػة ادي يػػد فػػي ا ػػتراليا كالتػػػي 

رهػا فػػي التقميػؿ مػػف ااثػار ال ػمبية لمبي ػػة كتح ػيف إمكانيػػة ركّػزت عمػى ادارة الكثافػػة الحضػرية كدك 



الكاكؿ كضماف فرص العمػؿ كتقميػؿ تكػاليؼ المعيشػة كال ػيطرة عمػى ممكيػات الاراضػي كحمايػة 
المنػػاطؽ الزراعيػػػة.أما التجربػػػة الثالثػػة فهػػػي مدينػػػة أكنتػػاريك فػػػي كنػػػدا كالتػػي تتعمػػػؽ بافضػػػؿ طػػػرؽ 

ها عبر الزمف م  تحقيؽ التنكع في أنماط الكثافػة الحضػرية مكثك ة في  ياس الكثافة كمتابعة تغير 
كمػػػف ثػػػـ تشػػػري   ػػػكانيف خااػػػة بػػػالحزاـ الاخضػػػر كأمػػػاكف النمػػػك فػػػي المنػػػاطؽ القا مػػػة كالمشػػػاري  
الجديػدة إذ حػددت أنمػػاط ر ي ػة لمكثافػػة تتعمػؽ بال ػكاف كالكظػػا ؼ كا ػتعمالات الارض كاعتمػػدت 

 لارض. عمى تمؾ الانماط في ادارة ا تعمالات ا
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 الفصل الراب 

الكثافة الحضرية وهيكل 
 المدينة

 
 

 

 



 تمهيد 

يتمثّؿ الهيكؿ الحضرم بالخاا ص الفيزيا ية التي تشكؿ المناطؽ المبنية فػي المدينػة ، بمػا      
فػي ذلػؾ شػكؿ كحجػـ كم ػػتكل كتكػكيف الم ػتقرات. ينظػر إليهػا تراتيبػػان، بدايػة مػف البعػد الإ ميمػػي، 

ي فالكتمػػة كالشػػارع. كتطػػكّر الهيكػػؿ الحضػػرم منػػذ بدايػػة الم ػػتقرة إلػػى المنػػاطؽ الحضػػرية ثػػـ الحػػ
البشرية با تمرار ا تجابة لمتطكرات الاجتماعية كالبي يػة كالا تاػادية كالتكنكلكجيػة التػي تك ػطتها 

  يا ات في  طاعات عديدة في التخطيط كالا كاف كالاحة كالنقؿ كالا تااد. 

 عناصر الهيكل الحضري 1.4

هيكػؿ المدينػة عػف طريػؽ مجمكعػة مػف العنااػر تشػمؿ الشػكارع  فالكتػؿ كالأراضػي يتشكؿ       
كالمباني، كيتـ الجم  بيف هذف العنااػر فػي كػؿ مدينػة بنظػاـ معػيف، بعػض منهػا يعػرّؼ بكضػكح 
كظػػكاهر  ػػادرة عمػػى تقػػديـ هكيػػة فريػػدة مػػف نكعهػػا تتجػػذّر مػػف خػػ ؿ عامػػؿ "الػػزمف" ،إذ إف عػػددنا 

يجة لعممية بناة طكيمة ، تطكرت م  تداخؿ م ػتمر لطبقػات زمنيػة مختمفػة كبيرنا مف المدف هي نت
 : [1]دكف محك الطبقة ال ابقة. بشكؿ عاـ يتككف الهيكؿ الحضرم مف ث ثة عناار 

: يتمثّؿ بالطبكغرافية الأ ا ية ، كالخاا ص كالمناظر الطبيعية لممنطقة. كلمفضاة تأثير الفضاء
حيػػػػاة كالفضػػػػاةات المفتكحػػػػة كالخضػػػػراة المكجػػػػكدة عمػػػػى عمػػػػى مظهػػػػر كشخاػػػػية القطاعػػػػات كالأ

 الأرض.

:هػػي نظػػاـ الطػػرؽ كالأراػػفة كم ػػارات الػػدراجات كالمماشػػي فضػػ ن عػػف البنيػػة منظومةةة الحركةةة 
 التحتية لمنقؿ كالخدمات التي ت تكعب تمؾ الحركة.

كالكتمػػة  : هػك مجمكعػػة مػف المبػاني المتنكعػة ، يعػرّؼ عػػف طريػؽ المقيػاس المػادمالشةكل البنةائي
كالتكجيه كالارتفاع ، ضمف منطقة معينة. التفاعؿ بيف أشكاؿ المباني هك الػذم يخمػؽ الفضػاةات 

 كيحدد الشكارع كيؤثر عمى خط ال ماة في المدينة.



 ( عناار الهيكؿ الحضرية1-4شكؿ  
Source : City of Victoria | Downtown Core Area Plan.p:2 

 

كبذلؾ يعدّ الهيكؿ الحضػرم الأ ػاس لمتاػميـ كالتخطػيط التفاػيمي لكػؿ عناػر مػف عنااػر    
  ارشاديان كنطا ان لتأثير تطكّر الكتؿ أك الفضػاةات أك البنيػة المدينة ، كاف تمؾ العناار تكفّر دلي

(  العنااػػػػر الر ي ػػػػة لمهيكػػػػؿ الحضػػػػرم ضػػػػمف طبقػػػػات لضػػػػماف 1-4التحتيػػػػة. كيبػػػػيف الشػػػػكؿ  
تخطيطها بشكؿ م  ـ يػكفّر  اعػدة لمجتمػ    ػادر عمػى العػيش يػكفّر بػدكرف مجمكعػة مػف خيػارات 

يػة كنظػـ النقػؿ التػي تػربط الكتػؿ كالفضػاةات  داخػؿ ال ػكف كخػدمات تمبػي احتياجػات النػاس اليكم
ّـ المنطقة الأك    فتككّف عػالـ عػاـ كعػالـ خػاص عػالي الجػكدة ، كاف الحركػة هػي  المدينة كمف ث
المككف الذم يربط بيف الكتمة كالفضاة كتككف دالّة عمػى الكثافػة الزمنيػة كمقػدار التفػاع ت داخػؿ 

 النظاـ الحضرم.

  



 العامة المرتبطة بالهيكل الحضري الاهداف 2.4      

لضماف حيكية الهيكؿ الحضػرم ت ػعى ال يا ػات كالإجػراةات العامػة الػى تحقيػؽ الأهػداؼ       
 [1]التي تعزز الشكؿ الم تداـ لممدينة ،مف أهمها: 

تحديد العناار الفيزيا ية التي تعرّؼ الفضاة كالحركة كالشكؿ المبني التي تعمؿ عمى  (1
 مقيميف كالزا ريف كالشركات.جذب كا تبقاة ال

تمييز الأحياة المكجكدة كالمناطؽ ذات الطاب  الخاص كمككنات أ ا ية لكؿ منطقة ،  (2
 مثؿ المركز التجارم الكثيؼ أك القمب الاخضر.

تقديـ الدعـ لتشجي  كتطكير الاشكاؿ البنا ية التي تحترـ كتعكس طبيعة هيكؿ المدينة  (3
 لمدينة كهكيتها.كأحيا ها ، كلا تؤثر عمى رمزية ا

 تعزيز النطاؽ العاـ لمتأثير مف خ ؿ كجكد ا تعمالات نشطة ضمف الهيكؿ الحضرم. (4
 تحديد مناطؽ تركّز الكتؿ المرتفعة كالمتك طة كالقميمة الارتفاع. (5
 حماية ال ياؽ التاريخي لهيكؿ المدينة. (6
 تطكير ال احات الجديدة كالفضاةات المفتكحة كالبنية التحتية الزر اة. (7
 عطاة الأكلكية لممشاة كراكبي الدراجات كالنقؿ العاـ في تخطيط الا تعمالات كالنقؿ.ا (8
 تكامؿ شبكات النقؿ م  الأحياة ، كتكفير الكاكؿ الأمثؿ الى ال م  كالخدمات. (9
 تحقيؽ تمؾ الاهداؼ يتـ عف طريؽ مجمكعة مف ال يا ات الاجرا ية لمهيكؿ الحضرم في:     

الحفػػػػاظ عمػػػػى المبػػػػاني المنخفضػػػػة فػػػػي المنطقػػػػة التاريخيػػػػة ، كالانتقػػػػاؿ أكلان: التنميػػػػة كتتضػػػػمف  
التػدريجي إلػػى المبػاني العاليػػة.كتركز المبػاني الشػػاهقة فػػي مكا ػ  محددة.فضػػ ن عػف تػػكفير المك ػػ  

 المنا ب لمتطكير ال كني كالتجارم لدعـ الطاب  المختمط .

 بما يعزّز شكؿ ككظيفة كؿ منطقة. ثانيان : ا تعمالات الارض تشتمؿ عمى تكاممها م  الأنشطة



ثالثػػػان :الاتاػػػالية كتشػػػمؿ تح ػػػيف كتعزيػػػز اتاػػػالية المجػػػاؿ المػػػادم العػػػاـ كالتنقػػػؿ بػػػيف المنػػػاطؽ 
كتح ػػػيف الاتاػػػاؿ لممشػػػاة كراكبػػػي الػػػدراجات إلػػػى الحػػػدا ؽ العامػػػة كالفضػػػاة المفتػػػكح عػػػف طريػػػؽ 

 عممية التاميـ.

دعـ كتطػػكير الفضػػاةات المفتكحػػة لتػػكفير م ػػاحة رابعػػان :الحػػدا ؽ العامػػة كالفضػػاةات المفتكحػػة لػػ
 لمراحة.

 (Internal structure of cityالهيكل الداخمي لممدينة ) 3.4

المدينػػػػػة هػػػػػي مجمكعػػػػػة مػػػػػف العنااػػػػػر المركزيػػػػػة ضػػػػػمف التنظػػػػػيـ المكػػػػػاني ل مكانػػػػػات          
ي تػػدعـ الهيكػػؿ الاجتماعيػػة الا تاػػادية شػػاممة الكظػػا ؼ التػػي تؤديهػػا كالأنشػػطة الأكثػػر كفػػاةة التػػ

الأ ا ي لممدينة. المبادئ التقميدية لممكا   الحضرية م تمدة مف ث ثة أنكاع مػف التكجػه المكػاني 
لةنشػػػطة تفتػػػرض بػػػأف المػػػدف مكا ػػػ  لمكظػػػا ؼ المتخااػػػة كالمػػػدف كهكيػػػة تعبّػػػر عنهػػػا تخطػػػيط 

المتخااة لها  . في الهيكؿ الداخمي لممدينة هذف المهاـ[2]شبكات النقؿ كالمدف كمكا   مركزية 
الأكلكية. المنطقة التجارية المركزية هي نقطة تركيز حكؿ ا تعمالات الأراضي ككثافاتها. الشكؿ 

( يكضّػػلا التنظػػيـ المكػػاني لمعنااػػر الماديػػة كالانشػػطة الا ا ػػية فػػي المػػدف. هػػذف العنااػػر 4-2 
رتبط بالحركػػػة منهػػػا مػػػا يػػػرتبط بالفضػػػاة كالانشػػػطة كالفػػػرص كالعمميػػػات كالمجتمعػػػات كمنهػػػا مػػػا يػػػ

كالشػػػبكات كالاػػػكر كالتمػػػكث الباػػػرم كمنهػػػا مػػػا يػػػرتبط بالهيكػػػؿ المبنػػػي مثػػػؿ الانمػػػاط كالانشػػػطة 
كالمشاكؿ ، إذ ي حظ اشتراؾ هذف المككنات في اكثػر مػف عناػر مػف عنااػر الهيكػؿ الحضػرم 

أك  كيػػرتبط بػػاكثر مػػف نمػػط مػػف انمػػاط الكثافػػة الحضػػرية  ػػكاةان كانػػت بنا يػػة أك كتميػػة أك كظيفيػػة
 زمنية أك مدركة.

 

 

 



 ية الحضرية( الهيكؿ التنظيمي لمبن 2-4الشكؿ   
Source :Larry S.Bourne, Internal Structure of the City: Readings on 

Urban Form, Growth, and Policy1971.p:8 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأنسجة الحضرية 4.4

المػػػدف، مػػػف الناحيػػػة المكرفكلكجيػػػة، كا نػػػات معقػػػدة لمغايػػػة. كمػػػف الممكػػػف تحديػػػد عػػػدد مػػػف       
الع  ات تبدأ مف الجزة إلى الكؿ م  معرفة الت م ؿ الهرمي في هذف الع  ات ، اذ يككف منظمان 

كفقنػػػا لم ػػػتكيات مختمفػػػة. كاف هػػػذف الم ػػػتكيات تتكافػػػؽ مػػػ   كفقػػػا لمجمكعػػػة مػػػف العنااػػػر الماديػػػة
عنااػػر الشػػكؿ الحضػػرم ، ككممػػا ارتفػػ  م ػػتكل الد ػػة كممػػا زادت تفااػػيؿ كخاكاػػية الكاػػؼ 
المكرفكلػػكجي ، عمػػى الم ػػتكل المػػنخفض جػػدا يشػػمؿ الن ػػيل الحضػػرم الشػػكارع  كالكتػػؿ ال ػػكنية 

.كيكضلا الشكؿ [4]أك شكؿ الفضاة المفتكح كيشتمؿ عمى عدد مف التفاايؿ تبدأ مف مكاد البناة 

https://www.goodreads.com/book/show/2381037.Internal_Structure_of_the_City
https://www.goodreads.com/book/show/2381037.Internal_Structure_of_the_City


 حسب التسلسل الهرمً كل الحضريالهٌ ( مصفوفة الانماط الحضرٌة وشكل3-4الشكل )

MARSHALL, STEPHEN .” STREETS & PATTERNS”, Taylor & Francis Group,UK,2005,P:80. 
 

( الانمػػاط الحضػػرية كتكزيعهػػا ضػػمف ماػػػفكفةٍ ح ػػب الت م ػػؿ الهرمػػي لممقيػػاس المكػػػاني 4-3 
كالشػػػكؿ النهػػػا ي لمهيكػػػؿ الحضػػػرم مػػػ  خيػػػارات لا حاػػػر لهػػػا مػػػف البػػػدا ؿ التخطيطيػػػة بح ػػػب 

 المقياس المطمكب.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

( بعػػض الأن ػػجة الحضػػرية كانماطهػػا لثمػػاني مػػدف 1- 4ضػػمف هػػذا النطػػاؽ، يعػػرض الجػػدكؿ  
 ( .4-4مختمفة، كتظهر هذف الاخت فات بكضكح كما في الشكؿ  

  



 (Google Earth( )المصدر 1-4الأنسجة الحضرٌة فً ثمانً مدن من جدول )(  4-4الشكؿ   

. 

 ( شكؿ الان جة الحضرية عمى م تكل المدف 1-4الجدكؿ   

 شكؿ الن يل الحضرم المدينة ت
فضيؿ ل  بؽ كجكد ع  ة  أك ن بة م كية( بيف الفضاة المفتكح كالشكؿ المبني كالت برازيميا 1

 م
 احت ؿ حضرم مركزم مضغكط جدان يتنا ض م  المحيط دجني، مالي 2
 كجكد  كم مف المياف م  الأن جة الحضرية المدمجة لمغاية البند ية 3
 نمط منتظـ لمغاية مف الشكارع م  محاذاة المباني المختمفة الارتفاع نيكيكرؾ 4
  -مثمّنة في معابر الشكارع  تشكؿ فضاةات مفتكحة -شبكة اارمة  برشمكنا 5
 الشكارع الشعاعية الكبيرة المتكافقة م  شكؿ مبني بمكاةمة كارتفاع مكحديف باريس 6
تخطيط كثيؼ جدا مف كتؿ الشكارع الاغيرة التي يقطعها عدد مف المعالـ  ركما 7

 كالفضاةات 
 كجكد ع  ة بيف الفضاة المفتكح كالشكؿ المبني انعاة 8

SOURCE: V. Oliveira, "The Elements of Urban Form", Urban Morphology, Switzerland 
2016.p:9 

      



نمػا المهػيمف       اف شكؿ الن يل الحضرم الذم يمثؿ المدينة لا يعني أف يككف منفردان فيهػا ، كا 
ف ذلػػؾ لا يعنػػي عػػدـ كجػػكد أشػػكاؿ أخػػرل عمػػى مقيػػاس أاػػغر ،  عمػػى الهيكػػؿ العػػاـ لممدينػػة ، كا 
كربمػػا يهػػيمف شػػك ن لممدينػػة ضػػمف حقبػػة زمنيػػة محػػددة تقػػرأ هكيػػة المدينػػة العضػػكية كلكػػفّ تك ػػعها 

 يككف هند يان كلكؿ جزة له خاكايته كلكف الشكؿ العاـ يككف هك المهيمف. 

( 2-4بنفس الطريقة  نجد اخت ؼ في الأن جة الحضرية  داخؿ نفس المدينة. كيظهر الجدكؿ  
( اشكاؿ تمؾ 5-4ختمفة داخؿ مدينة مانهاتف في حيف يبيف الشكؿ  كافان لأربعة أن جة م

 الان جة .

 ( شكؿ الان جة الحضرية عمى م تكل اجزاة المدينة:مدينة نيكيكرؾ  2-4جدكؿ   

 شكؿ الن يل الحضرم المنطقة ت
ك ط المدينة  1

حكؿ شارع ككؿ 
  تريت

ريي كجكد مركز التجارة العالمي م  المنطقة المحيطة ذات التا
الحضرم الغني كنمط الشكارع الضيقة، بنمط مف الشكارع الضيقة ، 

، بما في كتشكيؿ كتؿ الشكارع مف شكؿ غير منتظـ اغير الحجـ 
ذلؾ عدد أ ؿ مف العراات كالمباني. تتكافؽ هذف المباني م  أحجاـ 

 كبيرة جدنا مف خ ؿ مخططاتها كارتفاعاتها الكبيرة
منطقة  كهك  2

حكؿ أحد أشهر 
لشكارع، شارع ا

 غريف

كتؿ الشكارع أكثر انتظاما ، م  م احات أكبر مف العراات 
كالمباني. ارتفاع المباني يشبه عرض الشكارع. كهناؾ عامؿ أ ا ي 
لنكعية البي ة المبنية مف المباني الحديدية م  عامؿ عخر كهك مزيل 

 كبير مف الا تعمالات ، مما ي اهـ  في تحضر المنطقة.
حي هارلـ  3

كالمنطقة 
المحيطة بشارع 

اك بكليفارد 

كضكح الا تعماؿ ال كني، با تثناة الشارع التجارم. كتؿ الشكارع 
كبيرة ، كتشمؿ عددا كبيرا مف العراات كالمباني م  عدد كبير مف 
الأراضي الشاغرة التي ت اهـ في ا تبعاد البي ة الحضرية مف هذا 

 الحي.



مارتف لكثر 
 كينو

 تيف انت تاكف  4
 شركع  كني( م

الفضاة المفتكح يغمب عمى الم احة المبنية ، كتؿ الشكارع كعدد 
 المباني  ميؿ ذات ابعاد كبيرة تعطي تجان ان  كيان لمشكؿ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الهيكل الطبيعي 5.4

يعدّ ال ياؽ الطبيعي الشرط الأكؿ لإنشاة كتنظيـ عناار الهيكؿ الحضػرم بػدةان مػف تكػكيف      
ا كم ةمتها لمتربة كالمناخ ، كؿ هذف العكامؿ تؤثر عمى كيفية إ امة م تقرة مف الأراضي كنكعيته

ّـ المبػاني كحتػى المػكاد  المماشي ثـ الشكارع كبعد ذلؾ البنى التحتية ثـ تق يـ الأرض إلى اجػزاة ثػ
( يكضػلا تػاثير تكػكيف الأرض عمػى 6-4الانشا ية التي تعطي تعبيرنا لكؿ هذف الأشكاؿ. الشػكؿ  

  (2-4الاحٌاء من جدول)( أنسجة حضرٌة مختلفة فً مدٌنة نٌوٌورك ، 5-4)  الشكل

(Google Earth) 



( الفلسفة العمرانٌة لدعم الطبٌعة )من التلال الى مراكز التوزٌع ومراكز الالتقاء( لمدٌنة لشبونة. 6-4شكل )   

 Guerreiro R .Urbanismo orgânico e a ordem implícita: uma leitura através das geometrias da 
natureza. Unpublished PhD thesis, Instituto Universitário de Lisboa, Portugal.2011.p:176. 

 والمستقرة : مدٌنة البندقٌة  ( التكامل بٌن الطبٌعة 7-4الشكل ) 
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Before_Machu_Picchu.jpg: 

   

.  [7]لم تقرة كشكمها.كهي تكليؼ لعدد مف العناار الر ي ة  القطاعات كالم ارات كالعقد( مك   ا
مف الامثمة عمى ذلؾ مدينة مدينة البند ية كع  تها التأريخية م  الماة ككيؼ تعكس ذلؾ التكامؿ 

 (.7-4م  الطبيعة الزر اة   الشكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%84%D9%81:Before_Machu_Picchu.jpg


( ع  ة الشكارع بعناار الشكؿ الحضرم8-4الشكؿ    
SOURCE: MARSHALL, STEPHEN .” STREETS & PATTERNS”, Taylor & Francis Group,UK,2005,P:6. 

 

 الشوارع 6.4

الشػكارع كتميّػز مػا هػك عػاـ فيهػا لانهػا متاحػة لمجميػ . فالشػكارع  أهـ ما يعػرؼ المدينػة نظػاـ     
هي الفضاة العاـ كمكاف الديمقراطية الذم يمتقي فيه الجمي  ، كيتفاعمكا مف الناحيػة الاجتماعيػة. 
كلمشكارع القدرة عمى أف تجم  في الفضاة ما يار المجتم  عمػى تق ػيمه. فضػ ن عػف أف الحيػاة 

. أمػػػا مػػػف الناحيػػػة [8]المؤشػػػر الأكثػػػر اػػػمة بكجػػػكد مجتمػػػ  مػػػدني  ػػػكم فػػػي الشػػػكارع ربمػػػا تكػػػكف 
المكرفكلكجية كمف منظكر زمني فاف الشكارع هػي العناػر الأكثػر ا ػتقرارا فػي الهيكػؿ الحضػرم. 
كانػػه  يػػكفّر مقاكمػػة أكبػػر لعمميػػة التحػػكؿ الحضػػرم كتحقيػػؽ الا ػػتقرار الزمنػػي بالمقارنػػة مػػ  نظػػاـ 

( مركزيػػة 8-4 ػػؿ ا ػػتقراران مػػف النظػػاميف الأكلػػيف كيكضػػلا الشػػكؿ  الاراضػػي ، كنظػػاـ المبػػاني الا
 الشكارع ضمف الن يل الحضرم العاـ لممدينة.

 

 

 

 

 

 

 

 



غغ ِذْ ِٚغز٠ٛبد الارصب١ٌخ ف١ٙبضّٓ ر( أّٔبط اٌشٛاسع 9-4اٌشىً )  

(Bin Jiang, Why Can the Image of the City be Formed?, Sweden ,2013.p:2) 

هنػػاؾ مجمكعػػة كا ػػعة مػػف انمػػاط الشػػكارع مػػ  مختمػػؼ الأشػػكاؿ كالأحجػػاـ، مػػ  طػػرؽ مختمفػػة    
حمػػي ن لمتركيػػب ( الػػذم يمثػػؿ ت9-4ل تاػػاؿ مػػ  شػػكارع المنػػاطؽ المحيطػػة بهػػا كمػػا فػػي الشػػكؿ  

الفضػػػا ي فػػػي المدينػػػة كتفاعػػػؿ الشػػػكؿ المكرفكلػػػكجي مػػػ  نظػػػاـ الحركػػػة ، إذ تتبػػػايف مػػػ  الكظػػػا ؼ 
الحضػػػرية المختمفػػػة كم ػػػتكل الاتاػػػالية مػػػ  الشػػػكارع ضػػػمف الهيكػػػؿ العػػػاـ داخػػػؿ الشػػػبكة بالتػػػالي 

 تنعكس عمى تنكع أنماطها.

 

 

 

 

 

 

 

 

 يتجاهػػؿ تػػأثر بنيػػة الشػػارع بعنااػػر إف تحميػػؿ كػػؿ عناػػر مػػف عنااػػر الهيكػػؿ الحضػػرم لا    
،  [9](. أهمهػا الع  ػة بػيف ارتفػاع المبػاني كعػرض الشػارع 3-4أخرل تشكمها كما فػي الجػدكؿ  

الػػذم يظهػػر بكضػػكح مػػف درجػػة الاحتػػكاة الحضػػرية ضػػمف البعػػد الثالػػث حيػػث الشخاػػية المميػػزة 
 (. 10-4كالهكية المنفردة ككضكح التنكع في الشكؿ ككما مكضلا في الشكؿ  



 ( نظـ الشكارع في اربعة مدف مف دكؿ مختمفة 3-4الجدكؿ   

 النظاـ الشارع ت
بركدكام في  1

 مانهاتف
يعبر الجزيرة بأكممها في اتجاف الشماؿ كالجنكب، كيجرم الشارع 

 الكحيد م  نمط غير منتظـ عمى شبكة متعامدة
الشانزليزيه في  2

 باريس
ان ة مف المباني. ارتفاع شكؿ فأس ، حيث تتطابؽ م  مجمكعة متج

المباني هك أ ؿ شأنا مف عرض الشارع، مما يعطي شعكرا  كيا 
 بالانفتاح. م  كجكد  كم مف الأشجار كالا تعمالات المختمطة

فيا رينالديني في  3
  يينا

يرتبط مباشرة م   احة شهيرة مف المدينة، ارتفاع المباني هك أعمى 
 بكثير مف عرض الشارع

اشت ريجكلير غر  4
 في ام ترداـ

كاحدة مف شكارع ضمف ما ي مى ب "حمقة مف القنكات"، كعمى كؿ 
جانب منه، شارع مف ث ث فضاةات : لممشاة، لممركبات ،مكا ؼ 

 ال يارات
 SOURCE: V. Oliveira, "The Elements of Urban Form", Urban 

Morphology, Switzerland 2016.,p:15  
    

ات العامػػة فػػي المدينػػة فػػ  يشػػمؿ فقػػط الفضػػاةات المفتكحػػة لمحركػػة كانمػػا أمػػا نظػػاـ الفضػػاة    
( أمثمػػة 4-4لمبقػػاة كالتفاعػػؿ الاجتمػػاعي كتمثػػؿ بال ػػاحات كالحػػدا ؽ العامػػة ، كيكضػػلا الجػػدكؿ  

( يبيف اشكاؿ تمؾ ال احات. كما نجد  احات 11-4ل احات عالمية مختمفة الكظيفة ، كالشكؿ  
 نفس المدينة.بأشكاؿ ككظا ؼ مختمفة مف 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 ( اشكاؿ ال احات ككظا فها في مدف مختمفة 4-4جدكؿ   

 الشكؿ ا ـ ال احة ت
تايمز  ككير،  1

 في نيكيكرؾ،
تقاط  الشارعيف م  عدـ كجكد شركط معينة تدعك إلى البقاة ، كتق  في  مب 

هذا منطقة تشمؿ عددا مف الأنشطة الثقافية كالتجارية الم اهمة في ديناميات 
 الفضاة 

جكرج بكمبيدك  2
 في باريس

شكؿ م تطيؿ ذك منحدر كهك العنار الر ي ي الذم يقكد إلى أنشطة مختمفة، مف 
حيث الكظيفة، تتميّز بكضكح لأف لها بعد فني  كم نظرا لكجكد مركز بكمبيدك 

 جكرج.
ديؿ كامبك في  3

  يينا
ختمفة ، تتككف مف  طلا شكؿ ادفي يحددف عدد مف المباني البارزة م  ارتفاعات م

 ما ؿ كا  ، لها حدث تاريخي كهك  باؽ الخيؿ
شكؿ م تطيؿ ، كيحدف مبنى م تمر مف طابقيف م  اؼ مزدكج مف الاشجار. ميداف الإماـ في  4

 ( نظم لشوارع مختلفة فً مدن مختلفة 10-4شكل ) 
SOURCE: V. Oliveira, "The Elements of Urban Form", Urban Morphology, Switzerland 2016.p:15 



(4-2الواردة فً الجدول )ساحات مختلفة فً مدن مختلفة  كالاش (11-4الشكل )  
V. Oliveira, Urban Morphology, The Urban Book Series,p:18 

 

كيبرز فيها الم جديف ، كالقار. م  ا تيعاب بعض الكظا ؼ الا تثنا ية، كالعديد  أافهاف
 مف الأنشطة المختمفة. 

  SOURCE: V. Oliveira, "The Elements of Urban Form", Urban Morphology, 
Switzerland 2016.,p:16 

 

 

 

تػػػػؤثر عػػػػدة متغيػػػػرات عمػػػػى نظػػػػاـ الفضػػػػاةات المفتكحػػػػة أهمهػػػػا شػػػػكؿ الفضػػػػاة العضػػػػكم أك      
الشريطي أك الهند ػي ككظيفتػه كالانشػطة المتداخمػة فيػه كامتػدادف التػأريخي كمػا يكثقػه مػف أحػداث 

منية كن بة الاحتكاة فيه عف طريؽ ع  ته م  الكتؿ المحيطة به كمكاد البناة كالطرز المعمارية ز 
كمػػدل التنػػكع فػػي عنااػػر الكاجهػػات كحتػػى هكيػػة الزا ػػريف  محميػػيف أك غربػػاة أك مخػػتمط( كمػػدة 

 الا تخداـ اليكمي ، كمقدار التردد الزمني فيه.

 



 الاراضي 7.4

ؿ الحضػرم التػي تفاػؿ النطػاؽ العػاـ عػف الخػاص اذ اف لػديها كاحد مف أهـ عناار الهيكػ     
ا ػػتقرار كبيػػر مػػ  مػػركر الك ػػت كهػػي عناػػر أ ا ػػي فػػي عمميػػة التحضػػر بشػػأف الهيكػػؿ الجديػػد 
لمممكيػػة. المرحمػػة ال حقػػة تتضػػمف تحديػػد الأراضػػي كع  تهػػا بعػػرض الشػػارع كمك عهػػا فضػػ ن عػػف 

الكبيػر عمػى المشػهد الحضػرم.هناؾ عناػر هػاـ  شكؿ العراة كأبعادهػا كن ػبها كبالتػالي تأثيرهػا
مػػرتبط بالاراضػػي كهػػك ابعػػاد كتػػؿ الشػػكارع كبشػػكؿ عػػاـ تػػزداد ابعػػاد الكتػػؿ ك طػػ  الأراضػػي عنػػد 

 الانتقاؿ مف المركز التاريخي إلى الاطراؼ. 

ثمة عنار هػاـ عخػر هػك عػدد  طػ  الأراضػي فػي كػؿ كتمػة مػف الشػكارع كالتػي تعبػر عػف        
( تطكر نظاـ العراات في مركز 12-4الا تراتيجيات الحضرية. يكضلا الشكؿ  تنكع أكبر في 

مدينػػة بينغيػػاك التػػي حافظػػت عمػػى بقػػاة شػػكمها التقميػػدم عمػػى الػػرغـ مػػف التغيػػر فػػي معظػػـ اشػػكاؿ 
عناار الهيكؿ الحضػرم أك تغيػر الا ػتعماؿ خػ ؿ مػدة طكيمػة. الجغرافيّػة الألمانيػة مػرغ كػكنزف 

ف الر ي ػػػيف لدرا ػػػة العراػػػة كك ػػػيمة لكاػػػؼ كشػػػرح الشػػػكؿ المػػػادم كانػػػت كاحػػػدا مػػػف المػػػركجي
"، كالتػػي تعنػػي الاحػػت ؿ التػػدريجي burgage(5 لممدينػػة. ككػػاف مػػف المفػػاهيـ التػػي ا ترحتهػػا دكرة "

، ممػا يػؤدم إلػى [6]المبني لجزة العراة الذم يفضي إلى انخفاض كبير في الم احة المفتكحػة 
لمناطؽ الحضرية في مدة ت بؽ دكرة تطػكير جديػدة ممػا يؤكػد الحاجة لإط ؽ هذف الم احة مف ا

 باف التغير في بنية الاراضي بطية جدان بالمقارنة م  الابنية.

 

 

 

                                                           
5
هً الاشغال التدرٌجً المبنً للجزء الخلفً من العرصة التً بلغت ذروتها بتخفٌض كبٌر فً المساحة المفتوحة ، مما أدى إلى (  

 من السكون الحضري ، تسبق دورة تطوٌر جدٌدة. الحاجة إلى إطلاق هذه المساحة وفً فترة



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 المباني 8.4

عمى الػرغـ مػف أف المبػاني لا تممػؾ الا ػتقرار فػي الك ػت الػذم تممكػه الشػكارع كالعراػات،       
الحضػرم كربمػا أكثرهػا كضػكحان. بشػكؿ عػاـ تتكػكف المدينػة لكنّهػا كاحػدة مػف أهػـ عنااػر الشػكؿ 

مف نكعيف مختمفيف مف المباني  المباني العادية كالمباني الا تثنا ية. كتتعمؽ الخاا ص الر ي ة 
التػػي تميػػز هػػذيف النػػكعيف بشػػكؿ المبنػػى ككظيفتػػه. النػػكع الأكؿ يشػػمؿ معظػػـ المبػػاني التػػي تشػػكؿ 

اني في هذا النكع أ كل مػف الفػركؽ بينهمػا، كيشػمؿ هػذا النػكع فػي المدينة. كأكجه التشابه بيف المب
الغالػػب مبػػاني الا ػػتعماؿ ال ػػكني كالمبػػاني التجاريػػة كالخػػدمات. أمػػا النػػكع الثػػاني فيتضػػمف عػػدد 
 ميؿ مػف المبػاني التػي تظهػر بكضػكح فػي المشػهد الحضػرم عػف طريػؽ شػكمها كا ػتعمالها. مثػاؿ 

( عمػػػى خمػػػس اػػػكر لمبػػػاني مختمفػػػة.  13-4ؿ الشػػػكؿ   ذلػػػؾ دار الأكبػػػرا فػػػي  ػػػيدني. كيشػػػتم
الأكلى اكرة لشيكاغك. هذا الجزة مف المدينة لديػه تنػكع كبيػر مػف المبػاني مػ  ارتفاعػات مختمفػة 

 ( بنٌة مركز مدٌنة بٌنغ ٌاو .الاعلى : نظام العرصات،الاسفل: الشوارع وتغٌر الاستعمالات 12-4شكل ) 
Whitehand J. W. R. & Kai Gu” Extending the compass of plan analysis: a Chinese exploration”, 

Urban Morphology , © International Seminar on Urban Form, 2007 ISSN 1027-4278 .P:99. 
 



مبانٍ مختلفة فً مدن وقرى مختلفة ، فً خمس قارات(  13-4شكؿ     

SOURCE: V. Oliveira, "The Elements of Urban Form", Urban Morphology, 

Switzerland 2016.p:27 

 

جػػػدا. كعمػػػى الػػػرغـ مػػػف تنػػػكع مػػػكاد البنػػػاة فػػػاف المشػػػهد الحضػػػرم يتميػػػز بكجػػػكد الحديػػػد كالزجػػػاج. 
يػػػز بمبانيهػػػا العاديػػػة كمبانيهػػػا الا ػػػتثنا ية  مثػػػػؿ الاػػػكرة الثانيػػػة مدينػػػة دجينػػػي فػػػي أفريقيػػػػا . تتم

الم جد( م  تجانس المكاد كالألكاف كالشعكر القكم بالعمكدية. الاكرة الثالثة تظهػر مبنػى تقميػدم  
فػػي  ػػكمطرة  إندكني ػػيا( هػػذا البيػػت مختمػػؼ عػػف المبػػاني الاخػػرل إذ لديػػه شػػكؿ  ػػارب يرتفػػ  مػػف 

لمباني في المركز التاريخي لمدينة  تككهكلـ ارتفاعات الأرض.الاكرة الرابعة تقدـ مجمكعة مف ا
متماثمػػػػة كمحػػػػاذاة المبػػػػاني مػػػػ  بعػػػػض الاخت فػػػػات فػػػػي الالػػػػكاف كتاػػػػميـ ال ػػػػقكؼ. امػػػػا الاػػػػكرة 
الخام ة يمثؿ المبنى التقميدم لشعب الماكرم في نيكزيمندا حيث تاميـ ال قؼ كالعمكد المركزم 

 .[6]هكية العمارة الماكرية  في الكاجهة م  كجكد النحت الذم ي اهـ في

كبػػػػذلؾ تعػػػػدّ المبػػػػاني المقيػػػػاس الااػػػػغر لعنااػػػػر الن ػػػػيل الحضػػػػرم ، كتعطػػػػي الاػػػػكرة         
الان ػػانية الاكثػػر كضػػكحان لبػػا ي العنااػػر ، إذ تمثػػؿ تكثيػػؽ تػػاريخي مهػػـ لممدينػػة كتمثػػؿ هكيتهػػا 

الػػة تكػػرار الابنيػػة أك المميػػزة عػػف بػػا ي المػػدف كربمػػا تػػربط أكثػػر مػػف مدينػػة بم ػػار تػػاريخي فػػي ح



 ( الاعلى : تشابه الكثافة باختلاف الاشكال . الاسفل : الٌمٌن : هونغ كونغ ، الٌسار :بارٌس.14-4الشكل )
Source : Planning and Urban Design for a Liveable High-Density City,Hong Kong 2030.,2016.pp:11-12. 

طرزها في أكثر مف مدينػة تػؤرخ لمػدة احػت ؿ أك تبػادؿ لثقافػات تخطيطيػة كتاػميمية كمػا يظهػر 
ذلػؾ فػي المػدف الحدا قيػة التػي انتقمػت الػى الم ػتعمرات البريطانيػة عمػى الم ػتكل الاكبػر ، كعمػػى 

 ة في بغداد كجامعة القاهرة.تاميـ الابنية كالكاجهات كمكاد الانهاة كما في بناية المحطة العالمي
 

 العلاقة بين الشكل المبني والكثافة 9.4

( لممنطقػػة ، FARتبػػرز الع  ػػة بشػػكؿ كاضػػلا عػػف طريػػؽ المقارنػػة بػػيف  ػػيـ الكثافػػة البنا يػػة       
كعمى افتراض ت اكم  يـ الكثافة البنا ية م  اخت ؼ البامة البنا ية فػاف التغيّػر يظهػر جميػان فػي 

المفتكح كفي خط ال ماة فض ن عف التأثيرات الاخرل في م افة الكاكؿ الى النقؿ ن بة الفضاة 
العػػاـ كالخػػدمات ، كيػػؤثر كػػذلؾ فػػي تكزيػػ  ا ػػتعمالات الارض ، مػػ  التأكيػػد عنػػد المقارنػػة بأنمػػاط 
أخػػرل مػػف الكثافػػة بػػالاخت ؼ فػػي  يمهػػا مثػػؿ كثافػػة المػػكارد الحضػػرية ككثافػػة ا ػػتعمالات الارض 

( يظهػػػر بكضػػػكح 14-4الكثافػػػة المدركػػػة كلكػػػف باخت فػػػات متفاكتػػػة. ففػػػي الشػػػكؿ   ككثافػػػة الكتػػػؿ
اخت ؼ الشػكؿ البنػا ي فػي كثافػة بنا يػة مت ػاكية ، فضػ ن عػف اخػت ؼ الػنمط الحضػرم  مػث ن ، 

 الشبكي كالشعاعي( كبنفس الكثافة.



 نطاق الهيكل الحضري 10.4

ية كالتنظػػيـ المكػػاني لأنػػكاع ا ػػتعمالات يعنػػى بػػه شػػكؿ كحجػػـ ككثافػػة الم ػػتقرات الحضػػر        
الارض كتكزيعهػػػا داخػػػؿ تمػػػؾ الم ػػػتقرات. يتغيّػػػر نطػػػاؽ الهيكػػػؿ الحضػػػرم بعػػػدة اشػػػكاؿ كضػػػمف 

 [13]م تكيات مختمفة ، كهي: 

عػػػادة  (1 ال مركزيػػػة كالتحضػػػر المعػػػاكس  بعيػػػدان عػػػف المركػػػز( ، مقابػػػؿ إمكانيػػػة التما ػػػؾ كا 
 التنظيـ مف الداخؿ.

طكير الأراضي الحضرية الم تخدمة  ابقا  الاراضي البنيّة(، مقابؿ الترکيز عما إعادة ت (2
 تطكير الأراضي الخضراة التي تك   البامة الحضرية.

إضفاة الطاب  ال مركزم عمى الانشطة كالكظػا ؼ بعيػدا عػف تركّزهػا التقميػدم فػي مراكػز  (3
 المدف كتكزيعها عمى مراكز في حافة المدينة أك المدف التابعة.

ة ممار ػػػػات الاحتػػػػكاة الحضػػػػرم التقميديػػػػة مقابػػػػؿ نمػػػػاذج بديمػػػػة مثػػػػؿ "الا حػػػػاـ ا ػػػػتمراري (4
 الاخضر".

التفاعػػؿ بػػيف أشػػكاؿ التنميػػة الحضػػرية كالهيكػػؿ الأ ا ػػي لمنقػػؿ، ممػػا يػػؤثر عمػػى: درجػػة  (5
الاعتمػػاد عمػػى ال ػػيارة  كتكليػػد حركػػة المػػركر كالازدحػػاـ، مػػف ناحيػػة، كا ػػتمرار خػػدمات 

 النقؿ العاـ مف ناحية أخرل.
 أنماط الفاؿ الحضرم مقابؿ إدماج الف ات الاجتماعية كالا تاادية في أجزاة مختمفة. (6
ا تمرار ممار ة الفاؿ بػيف المنػاطؽ كمختمػؼ الا ػتعمالات مقابػؿ تعزيػز الا ػتعمالات  (7

 المختمطة.

 استدامة الهيكل الحضري 11.4

 ػكؼ يتطمػب تغييػران جػذريان  إف إعادة تنشيط المفاهيـ التخطيطية كمفهكـ "التنمية الم تدامة"     
بعيػػػػػدان عػػػػػف الاتجاهػػػػػات القا مػػػػػة فػػػػػي المدينػػػػػة  التك ػػػػػ  أـ التػػػػػراص( ، لا  ػػػػػيما انتشػػػػػار ال ػػػػػكاف 



كالأنشػػػطة. إحػػػدل القضػػػايا الأ ا ػػػية تتمثػػػؿ بالكثافػػػة الحضػػػرية كبػػػأم مقيػػػاس تكػػػكف لكػػػي تعػػػزز 
عػػػادة تشػػػكيؿ الأحزمػػػة الخضػػػراة حػػػكؿ ا لمػػػدف كتك ػػػي  التػػػراص الحضػػػرم "المدينػػػة المدمجػػػة" ، كا 

الم ػتقرات الجديػػدة كتطػػكير م ػارات النقػػؿ كال ػػاحات كالتبػادؿ الاخضػػر كالا ػػتعماؿ المخػػتمط. إذ 
اف التك ػػ  الحضػػرم يػػؤثر  ػػمبان عمػػى جػػكدة الحيػػاة داخػػؿ المػػدف كمشػػاكؿ عػػف طريػػؽ مػػزيل مػػف 

فػي ا ػػتدامة الإ اػاة الاجتمػاعي كااثػار الا تاػػادية كتراجػ  المراكػز التقميديػة التػػي لهػا الاكلكيػة 
هكية المدينة. الحجل المضادة تتعمؽ  بمخاطر "تخمة المػدف" ب ػبب الػدمل الحضػرم مثػؿ فقػداف 
الفضاة المفتكح كزيادة الازدحاـ كتقميؿ في الخاكاية، مما يجعؿ المدف أ ؿ جاذبية عمى الرغـ 

مػة ، كمنهػا مف تغمبها عمى مشاكؿ كبيرة منها اجتماعية مثؿ م اهمتها في تقميػؿ م ػتكيات الجري
 .[13]ا تاادية مثؿ ترشيد الطا ة 

 الأنماط الحضرية 12.4

اف الحاجة المتجددة كالرغبة في التفكير في أنماط الشكؿ الحضرم كالحاجة إلػى نظػرة جديػدة     
خااػػة بتغيّػػر الأكلكيػػات  كالإمكانيػػات التكنكلكجيػػة كالتشػػريعية( ، تتطمػػب مػػف المخطػػط العمرانػػي 

ة فعميػػػة لةنشػػػطة الحضػػػرية عػػػف طريػػػؽ تػػػكفير أمػػػاكف ماديػػػة مثػػػؿ الشػػػكارع الاهتمػػػاـ بتػػػكفير بي ػػػ
كالمتنزهػػات كمراكػػز القطاعػػات كينطػػكم هػػذا عمػػى تاػػكر مجمكعػػات معينػػة مػػف الكثافػػة كالهيكػػؿ 

لى دعـ متجدد لممدف المدمجة.   تجم  بشكؿ اريلا أك ضمني لمختمؼ الكظا ؼ الحضرية كا 

ثؿ إلا باختيار محدكد مف متغيرات ا تعمالات الارض كم  ذلؾ فوف "الهيكؿ الحضرم" لا تم    
الا تاادية. مثاؿ ذلػؾ ، تػـ تحديػد أكثػر مػف ما ػة  -مقارنة بالحيّز الكا   لممتغيرات الاجتماعية 

كااػػػؼ لمهيكػػػؿ الحضػػػرم المػػػرتبط بػػػنمط الشػػػارع كحػػػدف  عمػػػى  ػػػبيؿ المثػػػاؿ الشػػػعاعي كالشػػػبكي 
مػػػف الهيكػػػؿ المكػػػاني  مثػػػؿ تعدديػػػة المراكػػػز  كالخطػػػي( "كأكثػػػر مػػػف ذلػػػؾ يشػػػير إلػػػى أنػػػكاع أخػػػرل

(. مثػػػاؿ عمػػى التقيػػػيـ كمػػا مبػػػيّف فػػػي 3-4كمػػا مكضػػػلا فػػي الشػػػكؿ   [14]كالتركيػػز ال مركػػػزم(" 
 ( خيارات اختبار ا تدامة الهيكؿ الحضرم كامكانية تمثيمها كانمكذج في التخطيط.1الممحؽ  
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ضػرية يتطمػب تحديػد تاػنيفات ر ي ػة مػف أجػؿ ال ػيطرة عمػى اف تحديد المشاكؿ في الانمػاط الح
 تمؾ المشاكؿ كتعد أكثر تفاي ن لحمكؿ اكثر دّ ة ، اذ تتدرج هذف العممية بدةان مف تحديد النكع.

 تحديد النوع 1.13.4

إف الهدؼ مف تحديد نكع  كمكاافات الأنماط الحضرية ليس لمجرد كاػؼ أك  يػاس لهػا ،      
عمكمػات تمييزيػػة لهػذا النػػكع  مػث ن لالتقػػاط نػكع مػػف "العناػر النشػػط" المػػرتبط كلكػف لا ػػتخ ص م

. كاػػؼ أنمػػاط [14]بهػػا ( كالػػذم ي ػػملا بنػػكع مػػف التعمػػيـ حػػكؿ الأنمػػاط بػػيف المكا ػػ  المختمفػػة 
الأشػكاؿ الحضػرية يػتـ بطػرؽ عديػػدة، تشػمؿ ا ػاليب نكعيػة كأ ػػاليب كميػة. تػدخؿ هػذف الا ػػاليب 

الحمػػػكؿ المقترحػػػة فػػػي تشػػػكيؿ الهيكػػػؿ الحضػػػرم عػػػف طريػػػؽ الكاػػػؼ  لتحديػػػد المشػػػاكؿ كمػػػف ثػػػـ
المكرفكلػػػكجي أك التكزيػػػ  الن ػػػبي لنهايػػػة الػػػرح ت بالن ػػػبة لمخططػػػي النقػػػؿ اك تكزيػػػ  الم ػػػاحات 

 الخضراة داخؿ الاحياة أك ال احات العامة في المدف كخاكايتها في الشكؿ كالكظيفة.

 عنصر التصنيف 2.13.4

يف معالجتهػػا عنػػد النظػػر فػػي مشػػاكؿ الػػنمط الحضػػرم هػػي تاػػنيؼ الم ػألة الأكلػػى التػػي يتعػػ     
الػػنمط الػػذم يحػػدد تاػػنيؼ شػػكؿ الػػنمط . هػػذا التاػػنيؼ ي ػػتخدـ لكاػػؼ مجمكعػػة متنكعػػة مػػف 
الأنمػػاط كالتكزيعػػات المكانيػػة ، تكػػكف متكاف ػػة مػػ  التنظػػيـ ثنػػا ي الأبعػػاد لمنطقػػة حضػػرية ، مثػػؿ 

ا تاادية غير مرتبطة بالشكؿ المادم.  -جتماعيةنمط الشارع أك بنية العراات ، م  تف يرات ا
اما الشكؿ المبني فانه يتمثّؿ بالشكؿ ث ثػي الابعػاد كيكػكف الأكثػر شػمكلية عمػى شػكؿ تاػميـ أك 
منظكر يبدأ مف أاغر مقياس كهك المبنى الى المقياس الاكبر كهػك المنطقػة ، عنااػر تاػنيؼ 

الحضػػػرية  عمػػػى  ػػػبيؿ المثػػػاؿ ، خطػػػي أك  أخػػػرل منهػػػا الحجػػػـ الكمػػػي أك الشػػػكؿ العػػػاـ لممنطقػػػة
( مكجزان عف الأنكاع المختمفة مػف "عنااػر التاػنيؼ" الر ي ػة 5-4يقدـ الجدكؿ   .[14]نجمي( 

بح ػػب رأم مخططػػيف كيكضػػلا نطػػاؽ العكامػػؿ الثانكيػػة ضػػمف الانمػػاط الحضػػرية. المفػػاهيـ التػػي 



ا أك ثب اتنػػا أك غيػػر متفػػؽ عميهػػا مػػث ن مػػ  تتنػػاكؿ التكزيػػ  المكػػاني ، تكػػكف الف ػػات فيهػػا أ ػػؿ كضػػكحن
الامتػػداد كالػػدمل كالشػػكؿ كالهيكػػؿ فيعنػػي "الامتػػداد" خااػػية  مثػػؿ الكثافػػة( أك كياننػػا مجػػرّدنا  مثػػؿ 

 .[15]المحكر أك الكتمة( أك مكاننا  مثؿ الضكاحي أك المركز( 

 نلنمط الحضري بحسب رأي المخططيا( المفاهيم التي تناولت عناصر تصنيف  5-4جدول ) 
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London,2005.p:17. 

       

تحػػدد عنااػػر الاػػنيؼ إمػػا بعناػػر مفػػرد مثػػؿ ا ػػتعمالات الارض كالتشػػكيؿ الحضػػرم أك      
ض م  التكزي  المكاني كالتحكـ المكاني م  الحجـ كالشػدة . العناػر مركب مثؿ ا تعمالات الار 

المركػػب  ػػجّؿ أعمػػى تػػأثيران فػػي تاػػنيؼ الػػنمط الحضػػرم ، إذ جػػاة كػػؿ مػػف الا ػػتعماؿ المخػػتمط 
كالكثافة/التكثيؼ بأعمى تقيػيـ ، يميػه نمػط الشػارع كا ػتعمالات الارض ، فػي حػيف كػاف الا ػؿ فػي 

 المرافؽ العامة كفرص العمؿ.  

 تحديد الشكل  3.13.4

فػػػي هػػػذف المرحمػػػة التركيػػػز عمػػػى الأنمػػػاط الماديػػػة مثػػػؿ الطػػػرؽ كمنػػػاطؽ ا ػػػتعمالات الارض     
كالمنػػاطؽ المبنيػػة كالفضػػاةات المفتكحػػة ، التػػي يػػتـ تمثيمهػػا عمػػى الخػػرا ط كخطػػكط كاشػػكاؿ ثنا يػػة 

ي تحػػدد بخطػػكط الابعػػاد كمنػػاطؽ ذات الػػكاف محػػددة ، تختمػػؼ عػػف أنمػػاط النشػػاط أك الحركػػة التػػ
 كهمية أك م ارات تمثؿ شدة الحركة. 

 صور الأنماط الحضرية  14.4

 ػبعة أنػػكاع مػػف اػكر الانمػػاط: النجمػػي ، التكابػػ  ، الخطػي ، الشػػبكة الم ػػتطيمة ، شػػبكات      
. إف التعػرؼ عمػى الأنمػاط كتمثيمهػا كػػ "الػنقط" أك [16]اخرل ، الشبكة البارككية ، تككيف الق دة 

-2عػػف طريػػؽ تاػػكير شػػبكة متعػػددة المراكػػز عمػػى أنهػػا شػػكؿ منفاػػؿ كمػػا فػػي الشػػكؿ   "البُنػػى"
(، كمػف ثػـ 17-4ك 16-4( أك عف طريؽ تانيؼ الشكارع أك نقػاط التقػاط  كالعقػد  الشػكؿ 15



يتحػػكؿ مظهرهػػا "مرننػػا" ، فػػي حػػيف أف اػػكرة المدينػػة الأ ا ػػية غالبػػان مػػا تُاػػك ر عمػػى أنهػػا "كتمػػة" 
 .  [17]فت "ر ـ كاريكاتير" كبأنها اكرة جامدة كخشنة متجان ة ، كلذلؾ كا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ري من منظور الشوارع وانماطها( الشكل الحض 15-4الشكل ) 
MARSHALL, STEPHEN .” STREETS & PATTERNS”, Taylor & Francis Group,UK,2005,P:52. 

 

 ( تصنٌف انماط الشوارع معرّفة من خلال الهٌكل الحضري16-4الشكل )
MARSHALL, STEPHEN .” STREETS & PATTERNS”, Taylor & Francis Group,UK,2005,P:54. 
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اما عمى المقياس المحمي فقد طكرت مجمكعة مف انماط التاميـ "المحمية" كما يكضػحه الشػكؿ  
( يمثػػػػػػؿ "الحػػػػػػي الخمػػػػػػكم 2( يكضػػػػػػلا "تشػػػػػػتت الا ػػػػػػتعمالات "،النػػػػػػكع  1( فػػػػػػاف النػػػػػػكع  4-18 

( يبػػػػيف 5( "المجمكعػػػػات المترابطػػػػة"،النكع  4( "منطقػػػػة محمػػػػة مفتكحػػػػة"،النكع  3كع  المغمؽ"،النػػػػ
"البمػدة الخطيػػة". مػػف المعمكمػات المتعمقػػة بػػالأنكاع الخم ػة لانمػػاط التاػػميـ تػـ ا ػػتخ ص  ػػبعة 

( ، اذ لكؿ منها اكثػر مػف ميػزة بح ػب 6-4معايير لها ع  ة بالهيكؿ الحضرم كمافي الجدكؿ  
 ة ، كالتي تكضّلا الفرك ات بيف انماط التاميـ المختمفة.المعيار كال م

 ( انواع الشبكات معرّفة من الهٌكل التكوٌنً ونوع التقاطع17-4شكل )
MARSHALL, STEPHEN .” STREETS & PATTERNS”, Taylor & Francis Group,UK,2005,P:55. 

 



 انماط التصمٌم الحضرٌة( 18-4الشكل )
 Barton, H. Local design. Typologies and tests. SOLUTIONS internal working note 

(27.05.04) plus graphic , 2004. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( معايير انماط التاميـ الحضرية6-4الجدكؿ  

 الانكاع ال مات المعيار الرمز
1 2 3 4 5 

A  تشتت ا تعمالات
 الارض

 A1أحادية مختمفة: 
 A2نفس الاخت ؼ : 

A1  
A2 

 
A2 

 
A2 

 
A2 

B )بدكف نكاة  التنكم  التشظي :B1 
 B2 كجكد النكاة:

B1  
B2 

 
B2 

 
B2 

 
B2 



C امب  منفاؿ( :  نكع العمكد الفقرمC1 
 متقط   لجمي  الأغراض(:

C2 

C1 C1  
C2 

 
C2 

 
C2 

D  عمى / خارج
 الخط

 D1غير متاؿ: 
 D2عمى الخط  منفرج(: 
 D3اعمى الحافة : 

D1 D1  
D2 

 
D2 

 
 
D3 

F كؿ منطقة تحدها:  التحدديةE1 
التجمي   –دمل المناطؽ 
 المحدد

E1 E1 E1  
E2 

 
E2 

G تركز في ك ط منطقة  الخدمات المركزية
 F1الا تعمالات: 

 تركز عمى العمكد الفقرم:
F2 

لا تكجد خدمات مركزية:   
F3 

 
 
F3 

F1 F1 F1  
F2 
 

H لا تكجد مناطؽ خااة: الحالة الخااة G1 
 G2منطقة الحالة الخااة: 

G1 G1 G1  
G2 

G1 

Marshall .Stephen," Urban Pattern Specification", Institute of Community 
Studies, London,2005.p:18. 

 

إف اكر النمط الحضرم بأنكاعها بدةان مف عناارها الا ا ية  الخمية( خطيػة أك نجميػة        
أك م تطيمة كغيرها الى اػكرتها النها يػة عمػى المقيػاس الا ا ػي لممدينػة تظهػر إمػا بشػكؿ مفػرد 
أك بشػػػكؿ هجػػػيف يق ػػػـ الػػػى مركػػػب مػػػف نفػػػس العناػػػر كمركّػػػب مػػػف عػػػدة عنااػػػر ، كتق ػػػـ الػػػى 



تاػػػنيؼ عخػػػر عمػػػى الم ػػػتكل المحمػػػي الااػػػغر بح ػػػب التشػػػتت أك المغمػػػؽ أك المفتػػػكح أك عقػػػد 
مترابطػػػة أك خطيػػػة متتابعػػػة . كػػػؿ هػػػذف الانػػػكاع الاػػػكر تعطػػػي الػػػنمط الحضػػػرم النهػػػا ي لممدينػػػة 

ذف الانػػكاع يػػتـ عػػف طريػػؽ معيػػار تقييمػػي لكػػؿ نػػكع ، إذ لػػـ يشػػابه ضػػمف هيكمهػػا الػػداخمي.تقييـ هػػ
معيػػار التقيػػيـ فػػي ام مػػف الانػػكاع ، كاعمػػى شػػية تكحػػدت فيػػه هػػك تشػػابه الاخػػت ؼ فػػي تشػػتت 
ا ػػتعمالات الارض مػػ  كجػػكد نػػكاة فػػي اػػكرة التشػػظي ، فػػي حػػيف كانػػت متقاربػػة فػػي ا ػػتمرارية 

ظمػػة فػػي تكزيػػ  الخػػدمات ،  أك مػػف عػػدـ كجكدهػػا المحػػكر العػػاـ مػػف عدمػػه فػػي المدينػػة كغيػػر منت
، هنػاؾ عػدة  عمى الم تكل ال تراتيجي     كفي اكر الاتاالية م  شبكات المدينة مف عدمها.

خيػػارات لمػػنمط الحضػػرم : أ( التكثيػػؼ ، ب( تك ػػي  الحافػػة ج( تك ػػي  خطػػي أك ممػػر د( م ػػتقرة 
ف العمميػػة اذا ااػػبحت متعػػددة المراكػػز جديػػدة ق( ال ػػكؽ الحػػرة ك( متعػػدد المراكػػز ، كبالتػػالي فػػو

تعنػػػػي إمػػػػا  تكثيػػػػؼ انتقػػػػا ي داخمػػػػي أك تك ػػػػ  خػػػػارجي أك كميهمػػػػا ، كاف بعػػػػض الأشػػػػكاؿ  ػػػػكؼ 
( ، اذ يتحكؿ الشكؿ الطكلي مف تك ي  الحكاؼ إلػى نمػط خطػي 19-4"تتحكؿ" كما في الشكؿ  

 أك تشكؿ  م مة مف الممرات الخطية شبكة شعاعية أك متعددة المراكز.

 

  

 

 
       

     

 

 

 [18] ( التفسٌر البٌانً للخٌارات الاستراتٌجٌة وظهور عقد على المسارات الرئٌسة19-4الشكل )
 



يفّ ر ذلػؾ عمػى كجػكد مركنػة فػي تغيّػر الشػكؿ الحضػرم مػ  تػأثير  ػكم  لمػنمط الااػمي ،       
لكف خيار التكثيؼ يعد الاكثر حفاظػان لممدينػة باػكرة ثنا يػة الابعػاد كالاكثػر حفاظػان عمػى المحػيط 

نكيػػػة متناميػػػة عمػػػى الاكبػػػر ،  كاف العمػػػؿ يركّػػػز عمػػػى البعػػػد الثالػػػث مػػػف جهػػػة أك ظهػػػكر مراكػػػز ثا
الم ػػارات الخطيػػة الر ي ػػة أك  م ػػمة مػػف الم ػػتقرات الجديػػدة  أك كممػػر خطػػي يكػػكف لػػه  ػػاحات 
 خضراة بيف الأحياة. أم منها ما  كؼ يعطي بالنهاية النمط النها ي عمى النطاؽ الا تراتيجي. 

 خلاصة الفصل الراب 

ا ية كعنااػرها الر ي ػة المتمثمػة تضمف الفاؿ تعريؼ الهيكؿ الحضرم كخاا اه الفيزي       
بالفضػػاة كالحركػػة كالشػػكؿ المبنػػي ، ثػػـ تكضػػيلا أهػػداؼ الهيكػػؿ الحضػػرم فػػي ضػػماف بقػػاة حيكيػػة 
المدينػػة كمػػا يتعمػػؽ بهػػا مػػف  يا ػػات اجرا يػػة . كدرا ػػة مفهػػكـ الهيكػػؿ الػػداخمي كتنظيمهػػا المكػػاني 

جة حضرية ذات أشكاؿ متعددة منها اجتماعيان كا تااديان ككظيفيان ، ككافها مف مكرفكلكجيان كأن 
الخطيػػة كالمركزيػػة كالشػػبكية كغيرهػػا كدرا ػػة عنااػػرها الر ي ػػة بػػدةان مػػف البنيػػة الطبيعيػػة كالشػػكارع 
كال ػػػاحات كالاراضػػػي ثػػػـ الابنيػػػة. ثػػػـ الػػػى انطقػػػة الهيكػػػؿ الحضػػػرم كا ػػػتدامتها كالاػػػكر النها يػػػة 

حيػػػاة كػػػدليؿ لمخيػػػارات الا ػػػتراتيجية ل نمػػػاط الحضػػػرية مػػػف خػػػ ؿ تاػػػنيؼ الشػػػكارع كالابنيػػػة كالا
 ت اهـ في ظهكر هيكؿ جديد.
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 الفصل الخامس

الكثافة الحضرية والبنية 
 التحتية

 

 

 



 تمهيد

يبيف الفاؿ الع  ة بيف الكثافة الحضرية كخدمات البنى التحتية ، كما هك تأثير ارتفاع الكثافة   
 عمى كفاةة البنى التحتية في مكاجهة الضغط الحضرم المتكلد مف الكثافة عميها.

 البنية التحتية  1.5

حتية تعني الهياكؿ المادية كما يتاؿ بهػا مػف هياكػؿ تنظيميػة ضػركرية لممجتمػ  البنية الت       
، كتكاؼ بانها "البنية التحتية الكطنية" كأنها "أ اس الإنتاجية الا تاادية كرفاف الإن اف" . فهي 
تػػكافر مػػكارد الطا ػػة كالميػػاف التػػي يحتاجهػػا المجتمػػ  لمعمػػؿ كالتحػػرؾ بكفػػاةة كأمػػاف لمكاػػكؿ إلػػى 

 [1]  مات كال م .الجكانب العمرانية لمبنية التحتية تتضمف عدد مف الفقرات منها:المعمك 

  طاع الطا ة: يشمؿ الكهرباة كالغاز كالطا ة الشم ية كطا ة الرياح كغيرها . - أ
 طػػػػاع النقػػػػؿ: يشػػػػمؿ الطػػػػرؽ كال ػػػػكؾ الحديديػػػػة كركػػػػكب الػػػػدراجات كالمشػػػػي كالمرافػػػػؽ   - ب

 الداعمة.
الهياكؿ الأ ا ػية ال زمػة لتزكيػد الم ػتخدميف المحميػيف   طاع تجهيزالمياف: يشمؿ جمي   - ت

 كالم تخدميف بالماة بكميات كمكاافات منا بة، م  مرافؽ مادر المياف.
 طاع الارؼ الاحي: البنية التحتية ال زمة لمعالجػة ميػاف الاػرؼ الاػحي كالػتخمص  - ث

 منها. كنظاـ الارؼ الاحي، كالمضخات، كأعماؿ معالجة الارؼ الاحي.
اع النفايػػػات الاػػػمبة: البنيػػػة التحتيػػػة ال زمػػػة لمعالجػػػة ك / أك الػػػتخمص مػػػف النفايػػػات  طػػػ - ج

عػػػادة التػػدكير كغيرهػػا مػػػف  المنزليػػة كغيػػر المنزليػػة، بمػػػا فػػي ذلػػؾ نظػػػاـ محطػػات النقػػؿ كا 
 مرافؽ المعالجة .

تكنكلكجيػػػا المعمكمػػػات كالاتاػػػالات: تشػػػمؿ جميػػػ  نظػػػـ الاتاػػػالات كالح ػػػاب، بمػػػا فػػػي  - ح
الثابتة كالمتنقمة كمراكز البيانات كما يرتبط بها مف "الأجهزة" مػف الشػبكات ذلؾ: الهكاتؼ 

 ال مكية كال  مكية.



  طاع البنية الاجتماعية: يشمؿ المرافؽ ال زمة لمحفاظ عمى الاحة كالتعميـ كالثقافة. - خ
البنيػػة التحتيػػة "الخضػػراة" ك "الزر ػػاة": الشػػبكات المترابطػػة ل راضػػي كالميػػاف التػػي تػػدعـ  - د

 لتنكع، كتحافظ عمى العمميات الايككلكجية، كمكارد الهكاة كالماة.ا

 العلاقة بين الهيكل الحضري والبنية التحتية 2.5

المدينة عبارة عف نظاـ يكفر فيها الشكؿ الحضرم الثابت ن بيان الظركؼ ال زمة لمتغير فػي      
ات كالنفايػات ب ػرعة أكبػر. لػذلؾ "تدفقات" رأس الماؿ كالأشخاص كالممكثات كالثقافات كالتكنكلكجي

فػػػوف التػػػرابط بػػػيف "الشػػػكؿ الحضػػػرم" كهػػػذف "التػػػدفقات" أمػػػر بػػػالو الأهميػػػة لفهػػػـ احتياجػػػات البنيػػػة 
التحتية. تتميّز البنية التحتية المادية  بانها نظـ "ثابتة" تقدّـ خدمات مكثك ة كعالية الجػكدة ضػمف 

دفؽ ال ػػري   ممػػا يػػؤدم إلػػا ت ػػري  عمميػػات الأشػػكاؿ الحضػػرية "البطي ػػة" التغييػػر ن ػػبيا مػػ  التػػ
.  "عػػدـ االا ػػتقرار" هػػذا يكػػكف حتميػػا فػػي نظػػاـ معقػّػد. كمػػف [2]التغيػػر المتػػاني غيػػر المت ػػاكم 

المرجلا أف يؤدم المزيد مف التغير الديمغرافي، كتغيػر المنػاخ، كانعػداـ المػكارد، ك"أحمػاؿ الػذركة"، 
ديدة إلى عكا ػب كخيمػة عمػى الشػكؿ الحضػرم كالبنيػة كتزايد الفكارؽ في الدخؿ كالتكنكلكجيات الج

ّـ .  التكزيػػ  ال ػػكاني كالشػػكؿ الحضػػرمحػػدثت بعػػض التحػػكلات الممحكظػػة فػػي  ااذ [3]التحتيػػة  اهػػ
 التي تؤثر عمى البنية التحتية:ك  [4]الاتجاهات الر ي ية لهذف التحكلات 

 ية كبيػرة داخػؿ المنػاطؽ النمط الحضرم الأكثر تعقيػدان ممػا كػاف عميػه مػ  حػدكث زيػادة  ػكان
 الحضرية. 

  إعػػػػادة تكجيػػػػه أ ا ػػػػية ك ػػػػريعة فػػػػي تنظػػػػيـ ال ػػػػكاف ككظػػػػا ؼ المنػػػػاطؽ المركزيػػػػة كالامػػػػاكف
 المختمفة داخمها.

 .ا تراف التغيرات الديمكغرافية بالمراكز الترفيهية الجديدة 
 الػى شػكؿ  التغيرات لي ت محايدة مكانيان أك اجتماعيان: أخذ الكثير مف إعادة اشكاؿ التحضر

 التجانس، في حيف لـ تشهد الأحياة المحركمة  كل تغير طفيؼ. 
 .التخطيط لعدد مف "المدف الإيككلكجية" الجديدة لتمبية احتياجات الإ كاف 



  المنػػاطؽ التجاريػػة الجديػػدة خػػارج المنػػاطؽ الحضػػرية بػػالقرب مػػف تقاطعػػات النقػػؿ كالاراضػػي
 العامة.

 كجيا المعمكمات كالاتاالات الجديػدة. اذ أدت تػأثيرات الشكؿ الحضرم الذم بدأ يتأثر بتكنكل
 العمؿ عف بعد كالا تعانة بماادر خارجية إلى تغيرات في الطمب عمى المك   المركزم.  

  انتشػػػرت م ػػػاحات التجز ػػػة الجديػػػدة بالت ػػػاكم أكثػػػر ممػػػا كانػػػت عميػػػه. كحػػػدث تبػػػاطؤ مػػػدفكع
حضػرية، كنهضػة تجز ػة جديػدة داخػؿ بال يا ات في التنمية خارج المدينة، كالمنػاطؽ شػبه ال

 المناطؽ الحضرية.

هذف التحكلات التي تؤثر حتمان عمى البنية التحتية  كؼ تتطمب التعامؿ معها عمى انها      
فعؿ كرد فعؿ مف اجػؿ المحافظػة عمػى القػدرة الا ػتيعابية المتزايػدة م ػتقب ن ، فهنػاؾ رد فعػؿ 

طمػػب الاتجػػاف نحػػك الا ػػكاف العمػػكدم ، كالضػػغط  ػػمبي مثػػؿ النمػػك ال ػػكاني المتزايػػد الػػذم يت
عمى المنطقػة المركزيػة  ابمػه اعػادة تنظػيـ  ػريعة لكظػا ؼ المنطقػة المركزيػة ، كعػدـ حياديػة 
التغيػػرات المكانيػػة كالاجتماعيػػة يقابمػػه التجػػانس . هنػػاؾ فعػػؿ ايجػػابي يقابمػػه رد فعػػؿ ايجػػابي 

تاثيرهػػا عمػػى الطمػػب عمػػى المركػػز  مثػػؿ دخػػكؿ تكنكلكجيػػا المعمكمػػات كالاتاػػالات كا ػػتغ ؿ
 كالمدينة الايككلكجية لتمبية احتياجات ال كاف.

امػػا عػػف التحػػديات المرتبطػػة بالبنيػػة التحتيػػة فانهػػا تتمثػػؿ عمػػى الم ػػتكل الحضػػرم بالدرجػػة      
الاكلى كعمى الحمقػة الاك ػ  بالدرجػة الثانيػة أم  الظهيػر الكثيػؼ كالضػكاحي كالمنػاطؽ الخضػراة 

 [5]فنها تمثمت بما يمي :  المحيطة( ،

اكلا: ن ػػػبة اػػػغيرة مػػػف الأراضػػػي المبنيػػػة بكجػػػكد م ػػػتقرات عاليػػػة الكثافػػػة . كبكجػػػه عػػػاـ كانػػػت 
 يا ات الاحتكاة ناجحة ن بيا في تكجيه التنمية إلى المنػاطؽ المبنيػة القا مػة كحمايػة الم ػاحات 

 الخضراة. 



حػديات مػف حيػث تػكفير البنيػة التحتيػة المرتبطػة ثانيان :التنمية المكانية غيػر المتكاف ػة التػي تثيػر ت
بالظركؼ الديمغرافية كالا تاادية كلا  يما بالنظر إلى الاتجاهات الم تقبمية المتك عة في المنػاخ 

 كالمكارد.

ثالثػػان : إحيػػاة حضػػرم ناشػػ  فػػي بعػػض المػػدف إذ لا تنػػتعش بعػػض المػػدف مػػف التغييػػرات الهيكميػػة 
 جية ، كهذا يثير تحديات حكؿ كيفية تح يف الظركؼ لمجمي .كتبقى تعاني مف انخفاض بالإنتا

رابعػػان : مدينػػة جديػػدة تتمثػػؿ بالانتشػػار فػػي "حافػػة" المنػػاظر الطبيعيػػة التػػي تحػػيط المػػدف بأشػػكاؿ 
جديػػدة مػػف تجػػارة التجز ػػة كالترفيػػه كالاػػناعة كالتجػػارة كالمخػػازف كالطػػرؽ الحكليػػة كتقػػاط  الطػػرؽ 

جة عػف "التخطػيط الإيجػابي" ، كانمػا ا ػتجابات عمميػة أك ا ػتراتيجية ال ريعة. كنادران ما تككف نات
 لمتنمية الا تاادية.

خام ان : عدـ كفاية المنازؿ لتمبية الطمب يتمثّؿ التحدم في كيفية تػكفير ال ػكف ال  ػؽ كالمي ػكر 
 التكمفة.

رة حيػػاة تجػػارة  اد ػػان: تجػػارة التجز ػػة الجديػػدة كالمنػػاظر الطبيعيػػة التجاريػػة التػػي تطػػكرت ضػػمف دك 
التجز ػػة كالفضػػاة الافتراضػػي ب ػػرعة ، مػػ  كجػػكد ارتبػػاط مخػػتمط بػػيف المكا ػػ  المركزيػػة كالطرفيػػة 

 كخارج المدف. 

 ػػػابعا : الشػػػكؿ الحضػػػرم كا ػػػتخداـ المركبػػػة أدل إلػػػى انخفػػػاض كثافػػػة الم ػػػاكف عمػػػى الأطػػػراؼ 
عفػػػاؽ أ ػػػؿ انبعاثػػػان  ك ػػػهمت إمكانيػػػة الكاػػػكؿ إلػػػى المدينػػػة. كهػػػذا يثيػػػر تحػػػديات مػػػ  ال ػػػعي كراة

 لمكربكف كارتفاعان لأ عار الك كد.

 تحديات البنية التحتية  3.5

تحدد التحديات بتككيف الهياكؿ الر ي ة لمطرؽ كال ػكؾ الحديديػة كالميػاف كالطا ػة كالنفايػات        
ّـ تطكير شبكة الطرؽ ال ريعة كمحطات تكليد الطا ة كتطكير شبكة الكهرباة. م  محافظة    كمف ث



المرافػػػؽ الاػػػحية كالتعميميػػػة كالثقافيػػػة كالبنيػػػة التحتيػػػة كتكنكلكجيػػػا المعمكمػػػات كالاتاػػػالات عمػػػى 
مكاكبة التطكرات في الم تقرات الحضرية الجديدة ، أك عمى احياةن معينة . كأهـ القضايا الر ي ػة 

 [5]التي تكاجه المدف في هذا المجاؿ : 

ة التحتية كالا تثمارات التي تمثمها "مقاكرة" عمى بعض : إف البنياولا: "حصرية" البنية التحتية 
الانمػػاط كال يا ػػات لمشػػاري  عمػػى المػػدل المتك ػػط ، كهػػذا يثيػػر تحػػديات حػػكؿ مػػا إذا كانػػت هػػذف 
الأنماط ال ابقة مرغكبة مف كجهة نظر الاتجاهات الم تقبمية م  امكانية إجػراة التحػكلات ككيفيػة 

 تنفيذها. 

التخطيط لمبنية التحتية مرتبط دا مان بفترة زمنية. كعمى الرغـ مػف  ستيعابية:ثانياو: نقص القدرة الا
أف  درا كبيرا مف هذف القدرات كاف لديه بعض القػدرة عمػى النمػك ، فونػه فػي بعػض القطاعػات يػتـ 
الكاكؿ إليها أك اخترا ها ب بب التغيرات الديمكغرافية كالاجتماعية كالثقافية كالا تاادية كالبي ية. 

شػػػاكؿ "الطا ػػػة الا ػػػتيعابية" ، مػػػث ن عنػػػدما لا تتعامػػػؿ البنيػػػة التحتيػػػة ح ػػػب الطمػػػب يعػػػدّ خطػػػران م
حقيقيان. كتنشأ التحديات حكؿ ا تراتيجيات لمتعامػؿ مػ   ضػايا القػدرات الا ػتيعابية كالتركيػز عمػى 

 إدارة الطمب كعليات الت عير.  

ة التحتيػػة بشػػكؿ كبيػػر كتقػػديمها بشػػكؿ : يػػتـ التخطػػيط لقطاعػػات البنيػػ ثالثةةاو : الفصةةل القطةةاعي
م تقؿ. كلديها هياكؿ إدارية كتنظيمية مختمفة، كلا يخطط لها عمى نحك شامؿ فيما يتعمؽ باثارها 
المكانيػػة فػػي الم ػػتقبؿ، با ػػتثناة  طػػاع النقػػؿ كيػػؤدم ذلػػؾ إلػػى إضػػعاؼ تنظيمػػي لمركنػػة الػػنظـ 

 الحضرية. 

قدر الكبير مػف البنيػة التحتيػة فػي بعػض المػدف لأكثػر مػف : بناة ال رابعاو : البنية التحتية القديمة
ما ػػػة  ػػػنة ، الامػػػر الػػػذم يتطمػػػب الااػػػ ح أك التحػػػديث أك الارتقػػػاة. كمػػػا تحتػػػاج البنيػػػة التحتيػػػة 
لتكنكلكجيػػػا المعمكمػػػات كالاتاػػػالات إلػػػى تطػػػكير م ػػػتمر. كيتمثػػػؿ التحػػػدم فػػػي كيفيػػػة تمبيػػػة هػػػذف 

 الحاجة. 



: معظػػـ المػػدف لػػديها  مةةن البنيةةة التحتيةةة الخضةةراء والزرقةةاءخامسةةاو : شةةبكة مخطةةط لهةةا جزئيةةا 
شبكات مف م احات خضراة  حدا ؽ كمتنزهات ك احات( كزر اة  الأنهار كالبحيػرات( ، ككفػرت 
المدف حماية لممراتهػا الما يػة كم ػاحاتها الخضػراة بشػكؿ جيػد ن ػبيا لقيمتهػا الجماليػة كالطبيعيػة. 

كجيػة التػي تعػرّؼ بانهػا الفكا ػد التػي يحاػؿ عميهػا النػاس مػف م  دكرها في خدمات الػنظـ الإيككل
الػػػنظـ الإيككلكجيػػػة التػػػي تػػػؤثر عمػػػى المنػػػاخ كالاػػػحة ككميػػػة النفايػػػات كنكعيػػػة الميػػػاف كالخػػػدمات 
الثقافيػػة التػػي تػػكفر فكا ػػد ترفيهيػػة كركحيػػة كجماليػػة. التحػػديات تػػاتي مػػف كيفيػػة الحفػػاظ عمػػى هػػذف 

ّـ ال م ػػاحات الخضػػراة ذات البنيػػة التحتيػػة الرماديػػة لانشػػاة أنظمػػة الم ػػاحات كالمػػكارد ، كفػػي ضػػ
خضػػراة زر ػػاة تعمػػؿ عمػػى إعػػادة تأهيػػؿ المػػدف لتحقيػػؽ  ػػدر أكبػػر مػػف الا ػػتدامة -هجينػػة رماديػػة

 . [6]كالقدرة عمى الامكد 

 الهياكل الحضرية "الناجحة" 4.5

شػػكؿ حضػػرم نػػاجلا أك منػػذ أكا ػػؿ الت ػػعينات مػػف القػػرف الماضػػي، كػػاف المفهػػكـ ال ػػا د ل       
م ػػتداـ هػػك "المدينػػة المدمجػػة". كتػػدعـ الحككمػػات فػػي الميػػداف الا تاػػادم نظػػاـ التضػػاـ كالكثافػػة 
كالا ػػتعماؿ المخػػتمط. كينظػػر إلػػى هػػذا النمػػكذج عمػػى أنػػه الحػػؿ بطريقػػة تحمػػي الأرض كتقمػػؿ مػػف 

ات العامػػة كالبنيػػة التمػػدد كمػػف التنقّػػؿ كي ػػتفيد مػػف فكا ػػد كفػػاةة الحجػػـ فػػي تػػكفير الإ ػػكاف كالخػػدم
التحتيػػة. كتػػـ بحػػث إيجابيػػات ك ػػمبيات هػػذا النمػػكذج عمػػى نطػػاؽ كا ػػ  . لقػػد كػػاف التكيػػؼ الهػػاـ 
الكحيػػػد لمنمػػػكذج "المثػػػالي" المػػػدمل انتقػػػالا مػػػف مركػػػز كاحػػػد إلػػػى متعػػػددة المراكػػػز. كت ػػػعى المػػػدف 

هكيتهػػا كالحفػػاظ  المتعػددة المراكػػز إلػػى تػػكفير تمييػػز كاضػػلا بػػيف الأحيػػاة كالقطاعػػات لمحفػػاظ عمػػى
  .[1]عمى "حيز بيني" خاؿ مف البناة 

 خصائص الهيكل الحضري "الناجح" 1.4.5 

يعتمد الهيكػؿ الحضػرم "النػاجلا" عمػى مجمكعػة مفػاهيـ تػرتبط بأشػكاؿ المنػاطؽ الحضػرية        
 [5]( أهمها : 2كنظـ البنية التحتية  الممحؽ 



 ،كا تخداـ المكارد عمى نحك م تداـ،  تقكـ عمى أ اس أداة مجمكعة مف النظـ الحضرية
كتكفير  اعدة ا تاادية  ميمة تكفر الظػركؼ الم  مػة لنكعيػة حيػاة  ػكانها. مػ  أمكانيػة 

 امكدها.
  اعتمػػػػاد المفػػػػاهيـ المعياريػػػػة "لةمػػػػاكف الناجحػػػػة"، التػػػػي تكػػػػكف م ػػػػتدامة كمرنػػػػة كاػػػػحية

مػػػؿ عمػػػى دعػػػـ البنػػػى كاجتماعيػػػة عادلػػػة كعمنػػػة كمرغكبػػػة ك ابمػػػة ل  ػػػتمرار ا تاػػػاديا كتع
عػػادة التشػػكيؿ فػػي أمػػاكف جديػػدة تتحقػػؽ عػػف طريػػؽ  التحتيػػة.اف أفضػػؿ ال ػػبؿ لتطػػكير كا 

 تعددية الأشكاؿ الحضرية.
  .احتكاة ضغط الأماكف القا مة كا تمرار عمميات التكثيؼ فػي المنػاطؽ الحضػرية القا مػة

عادة التطك   ير بكثافة أعمى.كهذا يشمؿ عمميات مثؿ الام ة كتطكير البنية التحتية كا 
  تطكير مدف متعددة المراكز: ا تنادا إلػى منطػؽ  ػا ـ عمػى الشػبكة العنكبكتيػة فيمػا يتعمػؽ

بالاتاػػػالية كالكظػػػا ؼ الحضػػػرية كأف تعػػػدد المراكػػػز يحقػػػؽ الاثػػػراة لمتجمعػػػات المترابطػػػة 
 ا تااديان كاجتماعيان.

 ا مة  ل  تجابة لفقػداف الانكماش المنظـ: التكيؼ المنظـ لمبنية الحضرية في الأماكف الق
ال ػكاف كالكظػا ؼ الا تاػادية. تشػمؿ هػذف العمميػات هػدـ مبػافٍ محػددة كتػكفير م ػػاحات 

يقاؼ تشغيؿ البنية التحتية الكهمية . عادة ا تخداـ المباني كا   مفتكحة جديدة كا 

 التجديد الحضري 2.4.5

الحضػػرم، كاف معظػػـ  اف الحاجػػة الػػى الهيكػػؿ الحضػػرم النػػاجلا  ػػادت الػػى  يا ػػة التجديػػد     
المشػػػاري  التػػػي تهػػػدؼ الػػػى "تجديػػػد المنػػػاطؽ الحضػػػرية" هػػػي لتحكيػػػؿ الأراضػػػي النباتيػػػة ال ػػػابقة 
كالأراضػػػي المحكلػػػة إلػػػى منػػػاطؽ بنػػػاة شػػػاهقة عمػػػى الػػػرغـ مػػػف ارتباطهػػػا الضػػػعيؼ مػػػ  المنػػػاطؽ 

ب أف تحػدد المحيطة بها، كأنه مف الاعب القكؿ أنها تجديد لتاريي هػذف المػدف التراثيػة. لػذلؾ يجػ
الأشياة التي فقدتها المدف الحديثة، كالاشياة التي يجب  أف تككف "مجددة"، كالاشياة التػي ينبغػي 

 .[7]أف ت تمر 



 الطمب عمى الفضاء المفتوح 3.4.5

خػ ؿ تحػكؿ المػدف عمػى مػديات طكيمػة ، فػوف الأشػياة البا يػة لي ػت الهياكػؿ الماديػة فقػػط        
فحتى لػك تغيػرت المبػاني فػأف الفضػاة أك المنػاظر الطبيعيػة فػي البقػاة  كانما الفضاةات المفتكحة،

أطػػكؿ مػػف أم هيكػػؿ ، مػػ  اف تشػػكّؿ المػػدف ااػػ ن كػػاف ب ػػبب الع  ػػة بػػيف الفضػػاةات المفتكحػػة 
كبيف حياة الناس. بعبارة أخػرل أف أ ػاس ا ػتمرارية المػدف هػك كعػي النػاس نحػك أ ػاليب حيػاتهـ 

( ، ينظػػر إلػػى "الهياكػػؿ" ك "الفضػػاةات" 1-5مبػػيف فػػي الجػػدكؿ  كنحػػك فضػػاة المدينػػة. ككمػػا هػػك 
التي تشكؿ بي ة معيشية عمى أنها هيكؿ هرمي . ككمما ارتفعت الهياكؿ كالفضاةات فػي الت م ػؿ 
الهرمي كمما امتد عمرها. باتجاف أ فؿ الت م ؿ الهرمي يعنػي انهػا تخضػ  لػبعض التحػكلات التػي 

 م تقرة.في اعمى الت م ؿ الهرمي لا تزاؿ 

 ( م تكيات هيكؿ البي ة الحية  1-5الجدكؿ   
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Minami. Kazunobu," Continuity and Regeneration of the Orders in City 
Space - Revitalization Proposal for the Center of Tokyo", 2004.p:3 

 



بشػػكؿ عػػاـ فػػاف الت م ػػؿ الهرمػػي بالن ػػبة لعنااػػر الهيكػػؿ الحضػػرم كالمػػدة الزمنيػػة لبقػػاة        
العنار  أك عناار الهيكؿ الحضرم( تتنا ب طرديا م  المقياس فكمما كاف المقياس اكبر كاف 

، كهػػذا مػػا ينطبػػؽ عمػػى  الشػػكؿ العمرانػػي كالفضػػاة المتشػػكؿ كعمػػى مبػػادمة  عمػػر العناػػر اكبػػر
ال يطرة لحماية البي ة . الت م ؿ الهرمػي يعطػي امكانيػة افضػؿ  مػف أجػؿ بنػاة مدينػة مرنػة  ػادرة 
عمػػى مكاجهػػة التغيػػرات الاجتماعيػػة كالا تاػػادية الطار ػػة كال ػػيطرة عمػػى النظػػاـ كعمػػى العنااػػر 

ي ينبغي الحفاظ عمى ا تمراريتها الثقافية كالتاريخية مف التغيرات  ايرة الامػد الهيكمية لممدينة الت
  الحفاظ تبدأ مف العمر كالمدل الااغر اعكدان.

 خلاصة الفصل الخامس

يبػػيف الفاػػؿ الخػػامس الع  ػػة بػػيف البنيػػة الفك يػػة  الهيكػػؿ العمرانػػي( كالبنيػػة التحتيػػة لممدينػػة مػػ  
أهـ المشاكؿ التي تعاني منها بمركر الزمف مثؿ نقػص الا ػتيعابية تحديد عناار البنية التحتية ك 

كالفاػػػؿ القطػػػاعي كغيرهػػػا.مف خػػػ ؿ تمػػػؾ الع  ػػػػة يػػػتـ التكاػػػؿ الػػػى مفهػػػكـ الهيكػػػؿ الحضػػػػرم 
 "الناجلا" كخاا اه المكانية كالزمانية ك رارات الحفاظ كالتجديد كالطمب عمى الفضاة المفتكح. 

اثير المتبػػػادؿ بػػػيف انمػػػاط الكثافػػػة الحضػػػرية كهيكػػػؿ المدينػػػة لقػػػد كضّػػػلا الفاػػػؿ  ػػػكة الع  ػػػة كالتػػػ
الػػداخمي كالطا ػػة الا ػػتيعابية لمبنػػى التحتيػػة كانمػػاط الطػػرؽ كم ػػتكياتها ، اذ تػػرتبط الكثافػػة البنا يػػة 
كالكثافة الديمغرافية ككثافة المكارد الحضرية بشكؿ مباشر م  عناار الهيكؿ الحضرم كتتمخص 

ا العدالة الاجتماعية كتػكفير خيػارات ال ػكف كال ػ مة كالامػاف كالػدمل بمتغيرات مشتركة مف أهمه
 كالاحتكاة الحضرم كتحقيؽ الكفكرات الا تاادية كتكفير الطا ة كتح يف الاداة البي ي.
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 تمهيد

تمثػػػؿ التجػػػارب العالميػػػة فػػػي اعتمػػػاد الكثافػػػة الحضػػػرية كػػػأداة فػػػي اعػػػادة هيكمػػػة المدينػػػة مػػػف اجػػػؿ 
تحقيؽ اهداؼ تخطيطية ت عى اليها تطكير المدف ، منها ما يشػمؿ هيكػؿ المدينػة بالكامػؿ كمنهػا 

 ك المركز.يككف عمى م تكل القطاع أ

  تجربة سنغافورة    1.6

( . تعػػرؼ  ػػنغافكرة بانهػػا Perry Pei-Ju Yangتحميػؿ التجربػػة مػػف درا ػػة تحميميػػة اعػػدها       
مدينػة ناطحػػات ال ػحاب المهػػيمف عمػػى خػط ال ػػماة لمركػز المدينػػة كالا ػػكاف العػاـ عػػالي الجػػكدة 

يكػػؿ المدينػػة ب ػػرعة عػػف طريػػؽ كالمشػػهد الحضػػرم الاخضػػر ككفػػاةة نظػػاـ البنػػى التحتيػػة .تغيّػػر ه
عمميػة تنشػيط المركػز مػ  التغييػػرات المذهمػة كالبي ػة النظيفػة كالمشػػهد المميػز. كيبػدك ذلػؾ كاضػػحان 
في نمك النقؿ العػاـ كانظمػة الادارة المتقدمػة. كااػبلا نمػكذج  ػنغافكرة فريػدان مػف نكعػه مػف خػ ؿ 

ل يا ػػات طكيمػػة الامػػد كاػػن  القػػرار تشػػكيؿ كػػ ن مػػف النمػػك الا تاػػادم كالبي ػػة العمرانيػػة ضػػمف ا
 [1]الذكي كالمهارات الد يقة لمتاميـ الحضرم كتنفيػذ الخطػة الفعػاؿ عػف طريػؽ اجػراةات ر ي ػة 

. 

: يتمثػّػػػؿ بالمػػػػدف الجديػػػػدة ال مركزيػػػػة كمنطقػػػػة الاعمػػػػاؿ المركزيػػػػة . اذ  أولاو :التقسةةةةيم الةةةةوظيفي
تحيط بهػا الطبيعػة ، كا ػتعيض عنهػا  ا تندت الهيكؿ الحضرم الى مفهكـ مدينة متك طة الحجـ 

برؤيػػة جديػػدة لامركزيػػة " تنميػػة الحمقػػة " الػػذم اثػػر بشػػكؿ حا ػػـ متمػػث ن بالنقػػؿ ال ػػري  كتخطػػيط 
المكارد الما ية عف طريؽ حماية التجمي  المركزم لممياف كحماية المنػاطؽ الخضػراة . ضػمف هػذف 

كػزم مت زمػاف ، إذ اف تطػكير الا ػكاف العػػاـ المطػكّرة ، ااثػار المكانيػة ال مركزيػة كالتنشػيط المر 
كالمػدف الجديػػدة عمػػى طػػكؿ م ػػارات الحمقػػة كعمػى الحافػػات الخارجيػػة لممدينػػة يػػكازم تنشػػيط مركػػز 
المدينة.في ك ت كاحد تطكرت عمػى طػكؿ الكاجهػة البحريػة انشػطة الاعمػاؿ ذات المركزيػة العاليػة 

يػػػة فػػػي  ػػػنغافكرة كالمركػػػز المػػػالي "الحػػػدكة فػػػي مركػػػز المدينػػػة التػػػي تشػػػمؿ منطقػػػة الاعمػػػاؿ المركز 
 ( .  1-6الذهبية " تحت برنامل التجديد الحضرم   شكؿ 



اف منطقػػػػػػة الاعمػػػػػػاؿ المركزيػػػػػػة مثػػػػػػاؿ كاضػػػػػػلا لمتخطػػػػػػيط الػػػػػػكظيفي كالا ػػػػػػتغ ؿ الامثػػػػػػؿ        
لا ػػػتعمالات الارض الػػػذم انعكػػػس فػػػي التخطػػػيط عمػػػى انػػػه كيػػػاف معػػػزكؿ يشػػػبه تاػػػميـ المبنػػػى 

لكثافػة كهيكػؿ حضػرم شػاهؽ الارتفػاع . مبػادمة التخطػيط الفعػاؿ كحركػة الطػرؽ كمنطقة عاليػة ا
كمكا ػػؼ ال ػػيارات هيمنػػت عمػػى ح ػػاب بي ػػة المشػػاة ، كاف النتػػا ل مػػف هػػذا النػػكع مػػف التخطػػيط 
الػػكظيفي ادل الػػى خاكاػػية منطقػػة الاعمػػاؿ المركزيػػة بعػػد  ػػاعات العمػػؿ التػػي تاػػبلا منػػاطؽ 

ة ميتة.لػذلؾ جػاة مقتػرح " مركػز البمػدة الجديػد " عمػى اف يكػػكف مركػز البمػدة مهجػكرة كبي ػة حضػري
مك عه لخمؽ بي ة تجم  بػيف العمػؿ كالترفيػه كالعػيش فػي ك ػت كاحػد كهػك امتػدادان لمنطقػة الاعمػاؿ 

 المركزية القا ـ الذم خطط له ليكفر ضعؼ حجـ منطقة الاعماؿ المركزية القا مة تقريبان .

 

 

 

 

 

 

 

 
 

يػػد مبػػدأ " الحػػد الا اػػى لمػػركر المشػػاة كالحػػد الادنػػى لازدحػػاـ المركبػػات"، طبػػؽ التاػػميـ الجد   
كاف مركر المركبات تك ؼ أك تقيد عند حافة المنطقة بك ػاطة الحػدا ؽ المعترضػة لم ػيارات التػي 
تهػػػدؼ الػػػى تشػػػجي  حركػػػة المشػػػاة عمػػػى نطػػػاؽ اك ػػػ  لممنطقػػػة التػػػي تػػػربط المشػػػهد الػػػداخمي فػػػي 

 ( منطقة الحدكة الذهبية في  نغافكرة1-6الشكؿ  
SORCE: Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable Cities, Elsevier , pp.169 , 

2005. 



( التصمٌم الحضري لوسط البلدة الجدٌد فً سنغافورة ،  2-6شكل )
SORCE: Mike Jenks and Nicola Dempsey, 2005,pp.172. 

 

بػػؽ العميػػا فانهػػا تتبػػادؿ الطكابػػؽ بك ػػاطة تعػػدد الم ػػتكيات عػػف طريػػؽ الطكابػػؽ ال ػػفمى ، امػػا الطكا
 (.2-6ركابط كتمية كم ارات متنقمة   شكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

يشػػير المقتػػرح الجديػػد الػػى هيكػػؿ مبتكػػر مػػف الفضػػاة  ثانيةةاو :انعكاسةةات الهيكةةل الحضةةري لممركةةز:
ك " مف جيدة الػى اػحيحة المشترؾ يهدؼ الى دمل انشطة العيش كالعمؿ كالترفيه ، كالافكار تبد

" اذ اف الم تكيات المتعددة لممشاة كتحركات المركبات كنظـ مكا ؼ ال يارات كالنقؿ العػاـ كفػّرت 
بي ػػة غالبػػان مػػا تكػػكف حركػػة ذات " الاحتكػػاؾ اػػفر" . اف مقتػػرح مركػػز البمػػدة الجديػػد يعبػػر عمػػى 

فانػه اػمـ مػ  ا ػتعمالات  شكؿ مف اشكاؿ التخطيط الكظيفي . كخ فان لمتاميـ احادم الكظيفة
متعددة لربحية الشركات كلم ػياحة .تخطػّت التجربػة الحػدكد الجغرافيػة كالثقافيػة كالايػديكلكجيا كمػف 

تبػػػ  ذلػػػؾ خطػػػة منقحػػػة  .الاػػػعب الكشػػػؼ عػػػف ام اخت فػػػات اجتماعيػػػة اك تمييػػػزات ثقافيػػػة فيهػػػا
لات فكؽ كتحػت الارض ا تندت عمى تخطيط منطقة مماثمة تمثّؿ بي ة اديقة لم ابمة فيها اتاا

بمعنػػى دكلػػة مػػف البنػػى التحتيػػة التقنيػػة متعػػددة الكظػػا ؼ كمختمطػػة الا ػػتعماؿ تهػػدؼ الػػى " مك ػػ  
 ( . 3-6عالمي مميز لمعمؿ كالعيش كالترفيه عمى مدار ال اعة   الشكؿ 



الٌسار ( للتصمٌم الاساسً الجدٌد ) 2003) الٌمٌن ( وعام  1996( المقارنة بٌن عام 3-6شكل )  
SORCE: Mike Jenks and Nicola Dempsey, 2005,pp.174. 

 

اف التحكؿ الحضػرم ال ػري  خااػة فػي ك ػط المدينػة يػكفر تجربػة مختمفػة كأهػـ مػا يميّػز الهيكػؿ 
 يد هك: الجد

: اف تك   شبكة القطارات الى خم ة اضعاؼ  يجعؿ مشػاكؿ النقػؿ  اولا: التقاء مركز المدينة 
اكثػر تعقيػدان كتتطمػػب حمػكلان مكانيػػة جديػدة ، كاف الخطػة الر ي ػػية ا ترحػت مفهػػكـ " تقػاط  الحػػي " 

ثػؿ نقطػة ( كتضمنت مفهكما لممركػز حمقػي الشػكؿ م3-6بدلان مف "محطة كاحدة كالتقاة"  الشكؿ 
 " التقاة الحي المركزم" . 

 

-6: ثمة مقترح بديؿ لمهيكؿ الحضرم كهك الحرـ الجامعي   الشكؿ ثانيا: مدينة الحرم الجامعي
( الػػذم يعػػدّ عناػػر ا ا ػػي م ػػتقبمي ، اذ التقػػاة المعرفػػة لػػه نفػػس اهميػػة تبػػادؿ رأس المػػاؿ فػػي 4

  مب المدينة.

الجػػامعي مػػ   طاعػػات الاعمػػاؿ كالتجػػارة . عمػػى العكػػس الا ػػتراتيجية المقترحػػة اف يتشػػابؾ الحػػرـ 
مف النكع التقميدم لمجامعة التي ت تكعب الانشطة الاكاديمية تؤكد عمى تمبية احتياجات الاعماؿ 

 الريادية كالابتكار. 

 



 ( مفهكـ الشارع الاخضر5-6الشكؿ  
SORCE: Mike Jenks and Nicola Dempsey, 2005,pp.181. 

 

 

 

 

 

 

 

ممر حضرم يكفر ربطان ماديان مباشران نحك الحدا ؽ الخضراة اماـ المركز ثالثاو: الشارع الاخضر: 
ال يا ي في  نغافكرة. م  الاشػارة الػى الا ػتراتيجية الخضػراة ك ػكؼ يكػكّف ادراؾ لفضػاة مػدني 
كبيػػر عػػف طريػػؽ ا ػػتخداـ انمػػاط مختمطػػة الا ػػتعماؿ تحفػّػز الاتاػػالات الحضػػرية لمنػػاطؽ ذات 
المقيػػاس الاػػغير . اف الشػػارع الأخضػػر يجّ ػػد رحمػػة هادفػػة مػػف خػػ ؿ ادخػػاؿ جكانػػب حضػػرية 

كثقػػافي كتجػػارم مػػف الامػػاكف الحيكيػػة ، كااػػبلا بمثابػػة اػػمة لػػربط منطقتػػيف تتضػػمف فضػػاة فنػػي 
 ( .5-6لتحقيؽ الن يل العمراني المتكامؿ   شكؿ 

 

" عقدة ك ط البمدة". الي ار(:  مفهكـ المدينة الجامعية 4-6الشكؿ   ( :  اليميف ( مفهكـ  
SORCE: Mike Jenks and Nicola Dempsey, 2005,pp.172. 

 



( التمثٌل البٌانً لانواع الهٌاكل الحضرٌة فً هونغ كونغ6-6الشكل )  
SORCE: Mike Jenks and Nicola Dempsey, 2005,pp.142. 

 

ثالنكع الثال            النكع الاكؿ                           النكع الثاني               

 [1]تجربة هونغ كونغ   2.6

(  يكضػػلا الحاجػػة الػػى ا ػػتيعاب Justyna Karakiewiczتحميػػؿ التجربػػة مػػف درا ػػة اعػػدها      
اد فػػي عناػػر الارض الػػذم أدل الػػى تطػػكر انػػكاع الاعػػداد المتزايػػدة مػػف ال ػػكاف مػػ  الػػنقص الحػػ

مختمفػة مػػف الهياكػػؿ العم  ػػة كاف القػػكة الا ا ػػية كراةهػػا هػػي لتػػكفير الا امػػة لم ػػكاف إذ ااػػبحت 
الكثافة العالية كالمعيشػة الفخمػة هػي المقيػاس . هػذف الانػكاع مػف الكثافػات تحقػؽ عػف طريػؽ بنػاة 

مكا ػؼ ال ػيارات كالمتػاجر. تاػنيؼ الهيكػؿ الحضػرم ابراج مرتفعة فػي  متهػا النػكادم الترفيهيػة ك 
الكثيؼ يتمثؿ بالمشاري  العم  ة الى ث ثة انكاع معتمدة عمى الع  ة بيف الهيكؿ الضػخـ متعػدد 

 ( : 6-6الا تعمالات كمحيطه  الشكؿ 

 

 النكع الاكؿ :الهياكؿ التي تأخذ شكؿ جزيرة محاطة بالهياكؿ المتداعية كالمتهالكة.

لثػػاني :الهياكػػؿ التػػي تأخػػذ شػػكؿ جزيػػرة لهػػا ميػػزة البقػػاة ذاتيػػان كلكنهػػا تبقػػى متاػػمة بالبي ػػة النػػكع ا
 الحالية. 

النكع الثالث : المناطؽ التي تأخذ شكؿ متاؿ أك جاذب ي ػهؿ حركػة ال ػابمة بنجػاح ،مػ  الػربط 
ضػػخمة بػػاجزاة مػػف المدينػػة بكفػػاةة كجعػػؿ حركػػة المشػػاة اكثػػر متعػػة. مثمػػت هػػذف الانػػكاع بمشػػاري  

 ذات اشكاؿ متميزة.



   مثال النوع الاول :المدينة الاولمبية

تعػدّ مثػػالان لمهياكػؿ العم  ػػة المعزكلػػة كالتػي تكػػكف فػػي حالػة المناف ػػة مػػ  محيطهػا كتػػكفر م ػػاكف 
باهضة الثمف في منطقة ي يطر عميها ا كاف عاـ  ديـ.يقدـ المشػركع نمػط لحيػاة لػـ تكػف مألكفػة 

ة التػػزييف كالنػػكادم كمراكػػز الت ػػكؽ التػػي تبػػدك ككأنهػػا خػػارج المنطقػػة لمنػػاس حيػػث ال ػػاحات مفرطػػ
(، كحتى مف خ ؿ الكظا ؼ التػي تبػدك ككأنهػا 7-6ب بب المقياس كفرؽ التطكر بينهما  الشكؿ 

غريبػػة عػػف المجتمػػ  المحمػػي المجمػػ  يبقػػى مهجػػكران لفتػػرة طكيمػػة كيكػػكف مشػػغكلا فقػػط بعػػد الظهػػر 
مهجكران عمى الرغـ مػف المػاؿ الػذم خاػص لتطػكيرف. مػف الخػارج  كاياـ العطؿ. اما محيطه فبقي

يبػػػدك كهيكػػػؿ دفػػػاعي معػػػزكؿ لا يتكامػػػؿ مػػػ  البي ػػػة الحالية.المنطقػػػة المحيطػػػة فراػػػها ا ػػػؿ لمبقػػػاة 
 المح ت التجارية تاكمت كهكية المدينة التقميدية اختفت.

 مثال النوع الثاني : مجم  تاي كو شنغ : 

مى هيكؿ المدينة الحالية ، اذ يأخذ شكؿ جزيرة  تبقى مف تمقاة نف ها ، م  هذا النكع ا ؿ تأثيران ع
 مػػب المنطقػػة عبػػارة عػػف  ػػاحة فيهػػا مشػػركع   (. 8-6بقا هػػا متاػػمة مػػ  البي ػػة الحاليػػة  الشػػكؿ 

تجػػػػػػػػارم كبيػػػػػػػػر ذك ا ػػػػػػػػتعماؿ مخػػػػػػػػتمط يػػػػػػػػرتبط بشػػػػػػػػبكة متػػػػػػػػرك الانفػػػػػػػػاؽ كالم ػػػػػػػػاحات الترفيهيػػػػػػػػة 
قمة عػف المدينػة الاـ، كلكنهػا فػػي الك ػت نف ػه متاػمة بشػػكؿ الخضػراة.كظا ؼ المنطقػة تبػدك م ػػت

جيد م  الهيكؿ القا ـ لممدينة ، م  بقاة الناس عمى العيش كالعمؿ كالت كؽ كالترفيػه دكف الخػركج 
 منها. كعمى هذا النحك لـ يعدّ لممدينة الأـ أدنى كجكد.

 : تلانتكوع الثالث : منطقة الا مثال الن

ذم ي هؿ حركة ال ابمة كتػرتبط بكفػاةة بػاجزاة مختمفػة مػف المدينػة الاـ يمثؿ شكؿ المغناطيس ال 
، كهذا النكع عمى الارجلا هك الاكثر نجاحان . كاابلا كاحدان مف اكبر المناطؽ التجارية في هكنو 

 (.9-6ككنو  الشكؿ

 



( المدٌنة الاولمبٌة فً هونغ كونغ7-6الشكل )  
https://www.ad4d.com/mall/olympian-city 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/e/e3/Park_Avenue_&_Central_Park_2011.jpg


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
فً هونغ كونغ لباسفك( منطقة ا9-6الشكل )  

https://en.m.wikipedia.org/wiki/File:HK_Pacific_Place_Phase_One_%26_Two.jpg 

( مجم  تام كك شنو في هكنو ككنو8-6الشكؿ    
https://www.skyscrapercenter.com/complex/2887 

https://en.m.wikipedia.org/wiki/File:HK_Pacific_Place_Phase_One_%26_Two.jpg


  تجربة أبو ظبي : قياس تطوّر هيكل المدينة   3.6

تطكرت مدينة أبكظبي مف م تكطنة بدكية في ال تينيات إلى مدينة كبرل احتمت المرتبػة         
. ينمػػك  ػػكاف أبػػك ظبػػي بشػػكؿ كبيػػر بمعػػدؿ 2013الرابعػػة فػػي المػػدف المفضػػمة عالميػػان فػػي عػػاـ 

٪ مػػف الأشػػخاص الػػذيف يهػػاجركف إلػػى العمػػؿ. 8.8٪ مػػف المػػكاطنيف ك 7.6يبمػػو  ػػنكم متك ػػط 
أف النمػػك جمػػب معػػه زيػػادات فػػي التعمػػيـ كالا تاػػاد كالتكظيػػؼ كالتجػػارة ، كجمػػب عمػػى الػػرغـ مػػف 

الزيػػادة ال ػػمبية فػػي الطمػػب عمػػى الطا ػػة. فػػي المقابػػؿ ، تحكلػػت  يا ػػة التخطػػيط مػػف المجمعػػات 
ال كنية الضخمة إلى الأحياة المترامية الأطراؼ كالتي تتككف مف في ت منخفضػة الارتفػاع عمػى 

ضي. تـ تحميؿ ث ثة احياة متباينة في الكثافة كالهيكػؿ الحضػرم مػ  مراجعػة  ط  كبيرة مف الأرا
 .   [4]في عمميات الدمل كالتخطيط الشامؿ لممدينة 

 النمو الحضري في ابو ظبي

تتميػػز أبػػكظبي بشػػكؿ عػػاـ بمنطقتػػيف ر ي ػػتيف. الجزيػػرة كالبػػر الر ي ػػي. الجزيػػرة تمثػػؿ حػػدنا طبيعينػػا 
تكثيػػػؼ الجزيػػػرة ، كأ ػػػفر عػػػف الحاػػػكؿ عمػػػى مجتمعػػػات اػػػغيرة  لنمػػػك المدينػػػة. ك ػػػاهـ هػػػذا فػػػي

الحجـ التي فضمت القرب كالتنكع. كم  ذلؾ ، انتقؿ الزحؼ خارج الجزيػرة ، كبػدأ الامتػداد الأفقػي 
منخفض الكثافة في ا ته ؾ الأرض الر ي ة. امتد التك   عمى طكؿ الشكؿ الحضػرم ال ػاحمي 

 ػػا مػػف الا ػػتعماؿ ال ػػكني مػػنخفض الكثافة.التجربػػة تمثػػؿ مػػ  المشػػهد العػػاـ لممدينػػة، كتتػػألؼ أ ا
تحديد كتحميؿ تغيير الهيكؿ كالحياة الحضرية لةحياة. لذلؾ لابد مف  ياس كتشخيص التمدد مػف 
 بؿ الادارة المحمية لإيجاد أ بابه كا تكشاؼ التغير النكعي لمن ػيل كالعنااػر المكرفكلكجيػة التػي 

 كا ته ؾ الأراضي.  اهمت أكثر في انخفاض الكثافة 



 ( المستقرات السكنٌة فً تجربة ابو ظبً.10-6الشكل )
Source: Lamis Abu Ashour, Khalid Al-Awadi, Measuring Urban Form change in Abu Dhabi. ISUFITALY 
2017 - 3 rd international Congress: Learning from Rome. Historical cities and contemporary design 

اعتمدت الدرا ة لتجربة المدينة عمى تحميؿ نكعية الم احات الحضرية بالتزامف م  تكزيعهػا      
داخػػػػػؿ المنػػػػػاطؽ الحضػػػػػرية كتركّػػػػػز ا ػػػػػتعمالات الارض كالبنيػػػػػة التحتيػػػػػة كال ػػػػػكاف كالخاػػػػػا ص 

مرانػػػي عمػػػى المكرفكلكجيػػػة . درا ػػػة تجربػػػة مدينػػػة ابػػػك ظبػػػي تهػػػدؼ إلػػػى تحميػػػؿ تػػػأثير الزحػػػؼ الع
الأنمػػاط الفيزيا يػػة كالمكرفكلكجيػػة الحضػػرية فػػي ثػػ ث حػػالات مختػػارة تمثػػؿ م ػػتقرات  ػػكنية تقػػ  

عمػػػى م ػػػافات مختمفػػػة مػػػف منطقػػػة الأعمػػػاؿ المركزيػػػة كتتشػػػارؾ فػػػي الحجػػػـ كا ػػػتعمالات الارض 
(  كمدينػػػػػػػػػة 2000(، مدينػػػػػػػػػة خميفػػػػػػػػػة 1970كالتخطػػػػػػػػػيط. هػػػػػػػػػذف الم ػػػػػػػػػتقرات هػػػػػػػػػي: الزعػػػػػػػػػاب  

كتقػػػ  المػػػدينتاف الأخيرتػػػاف فػػػي البػػػر الر ي ػػػي.اختيار الم ػػػتقرات اعتمػػػد عمػػػى ( ، 2010شػػػخبكط 
ثػػ ث فتػػرات زمنيػػة كاخػػت ؼ مك ػػ  تمػػؾ المشػػاري . تعتمػػد المقارنػػات عمػػى عػػدة مقػػاييس لمهيكػػؿ 
كالتشػػكّؿ الحضػػػرييف ، كتهػػدؼ تمػػػؾ المقػػػاييس إلػػى التعػػػرؼ عمػػى أربعػػػة جكانػػػب ر ي ػػة مػػػف اجػػػؿ 

 هي شبكة الشكارع ككثافة البناة كالكثافة الحضرية كالأنماط العمرانية. اعتمادها في تقييـ التغيير ك 

 مؤشرات الهيكل الحضري

تـ إجراة تحميؿ متعدد ال   ؿ، تح ب ال م مة الأكلى مف التحميؿ المقاييس الهامة لمشكؿ      
ي لهػا كالكثافة ، كتحاؿ عمى فهـ أفضؿ لمنطؽ الفضاة لمحالات المختمفة كتحديد المؤشرات التػ



تأثير مباشر عمى الأشكاؿ الحضرية المختمفة لمحالات المختارة، كم حظػة كيػؼ تطػكرت بمػركر 
كارتفػػػاع المبػػػاني. بعػػػد ذلػػػؾ يبحػػػث  GSIك  OSRك  FARالك ػػػت مػػػ  مراعػػػاة المتغيػػػرات مثػػػؿ 

التحميػؿ فػي التفااػػيؿ فػي خاػػا ص المكرفكلكجيػا الحضػرية كعنااػػرها لكػؿ حالػػة. كبشػكؿ أكثػػر 
ـ الدرا ة بتحميؿ الشكارع كتق يـ  ط  الأراضي كبناة الباػمة البي يػة ككػذلؾ الع  ػات تحديدنا تقك 

المتبادلػػة بػػيف هػػذف العنااػػر. ثػػـ تحديػػد مجمكعػػة مقػػاييس لمتحميػػؿ كالمقارنػػة مػػف منظػػكر المخطػػط 
 :( ككما يمي1-6كال مات المكانية لمحالات بح ب جدكؿ  

 مى م احة الأرض الإجمالية.(: عدد العراات مقّ مةن عPDكثافة العراات   ( أ
 (: الكحدات ال كنية مق كمة عمى م احة البمكؾ.BDكثافة الكتمة اك البمكؾ   ( ب
 ن بة م احة الطابؽ الارضي الى م احة الأرض(: يشير إلى الحجـ المدمل  FSI  ( ت

الذم يكفر ع  ة أ كل م  شكؿ الن يل. كم  ذلؾ ، فونه ياؼ كثافة المبنى بشكؿ 
 م تقؿ عف المحيط.

لمبنية. رض الأؼ  يمة المبنا: ياا   كية مطتغر الطابؽ الارضي( أك شؤ م GSI  ( ث
كمقدار  -بيف الأرض المبنية كغير المبنية  -يعطي هذا المقياس فكرة عف كثافة البناة 

 الم احة المفتكحة.
مػػػف  ن ػػػبة الفضػػػاةات المفتكحػػػة(: تاػػػؼ شػػػدة ا ػػػتخداـ الأرض غيػػػر المبنيػػػة   OSR ( ج

( كيػػػػتـ ح ػػػػابها عػػػػف طريػػػػؽ   ػػػػمة القيمػػػػة الإجماليػػػػة لمم ػػػػاحات م ػػػػاحة الفنػػػػاةضػػػػمنها 
 المفتكحة عمى إجمالي م احة المك   المقترح.

 كيعش ٓلتثافة عاعمى ع المبنػػػػػػى تفاار شثؤيارتفػػػػػػاع المبنػػػػػػى ضػػػػػػمف  طعػػػػػػة الارض :  ( ح
ع تفارلاع العػػػػػػػػػالي مقابػػػػػػػػػؿ اتفاأكثػػػػػػػػػر ا ػػػػػػػػػتخدامان لػػػػػػػػػنفس العراػػػػػػػػػة  الار عكضافة مناإ

 طكابؽ .المنخفض( تقاس بعدد ال

 

 



 ( معايير المقارنة بيف المشاري  الث ثة1-6الجدكؿ  

مدينة  مدينة خميفة الزعاب المؤشرات والابعاد
 شخبوط

  36.14 28.4994 2.67  المعدؿ مف مركز الأرض / كـ( CBDالم افة مف 
  54.2  49.5 58 م احة الكتمة هكتار

  29.8  31.2 26.7 مجمكع الأراضي القابمة لمتطكير هكتار
 - - 0,07 معدؿ حجـ القطعة/هكتار

  0.22 0.22 0.68 معدؿ حجـ الكتمة ال كنية/هكتار
  137 148 376 عدد العراات

  126 132 325 عدد العراات ال كنية
 2.8 3.04 7 كثافة العراات .كحدة/هكتار

  14.3 4.95 ن بة الا تعماؿ ال كني الى غير ال كني
 %26.2 % 73.6 %88.8 ناة حالة التطكير( ن بة الب
 5.86  5.86 15.6 إجمالي م احة البامة

  5.75 5.75 13.79 اجماؿ م احة البامة ال كنية
   0.035 معدؿ م احة البامة

  23.37 23.37 8.43 مناطؽ  كنية غير مبنية
  GFA 43 14.6  14.6 اجمالي الم احة المبنية

  GFA 38.4 14.49  14.49اجمالي الم احة ال كنية المبنية 
FAR 0.61  0.61 0.65 لمعراات ال كنية  
GSI 0.24  0.24 2.787 ل راضي غير ال كنية  

OSR 1.24  1.24  0.515 ل راضي ال كنية  
  2.51  2.51 2.31 الطكابؽ ال كنية

Lamis Abu Ashour, Khalid Al-Awadi,2017 
 



 ػة فػي مؤشػر م ػاحة الأرض كن ػبة الم ػاحة تمكف الباحث مف م حظة الاخت فات الر ي      
ك  FARالمفتكحة بيف المجتمعات في الجزيرة كخارجها عف طريؽ الجم  بيف المؤشرات الأربعة  

GSA  كOSR  كعػػػػػػػػدد الطكابػػػػػػػػؽ(. تكضػػػػػػػػلا الإحػػػػػػػػداثيات المختمفػػػػػػػػة لمحػػػػػػػػالات الػػػػػػػػث ث الفػػػػػػػػرؽ
ػ ا مػنخفض الارتفػاع فػي المكرفكلكجي لممجتمعات عمى النحػك التػالي: يظهػر الزعػاب تطػكران متراان

المناطؽ الحضرية ، بينما تظهر مدينة خميفة كشخبكط تطكران كا ػعان مػنخفض الارتفػاع تقريبػان فػي 
 الضكاحي مما يدؿ عمى الاتجاف الممتد. 

 خصائص العناصر المورفولوجية

 يكجد اتفاؽ في مدينة ابك ظبي عمى العناار الأ ا ية التي تشكؿ أم ن يل حضرم:     

التخطيط العاـ لأبك ظبي مكجه نحك ال يارات نظرنا لعمر المدينة  قط  الأراضي : تقسيم .1
الاػغير ن ػػبيان. إف عمميػة التخطػػيط التػدريجي التػػي مػرت بهػػا الجزيػرة ، نػػتل عنهػا القميػػؿ 
مف التخطيطات المضطربة. مثؿ نمك الأراضي في الزعاب أكثر كثافػة مػف مدينػة خميفػة 

 كجكد ع  ة إيجابية بيف أحجاـ الكتؿ كالأجزاة. كمدينة شخبكط. يظهر التحميؿ
يتـ تبادؿ الزعػاب كخميفػة معػا لا تكشػاؼ كزف كػؿ عناػر يقػكد  تحميل تبادل الاراضي : .2

اتجػاف الامتػػداد كا ػته ؾ الأراضػػي. كأدل ذلػؾ إلػػى انخفػاض كبيػػر فػي إجمػػالي الم ػػاحة 
خميفػػة. كنػػتل عػػف  نػػةمدي الم ػػتهمكة . ثػػـ إاػػ ح الزعػػاب با ػػتخداـ كثافػػة اراضػػي أبػػراج

المقايضة في ك ت لاحػؽ مضػاعفة م ػاحة منطقػة الزعػاب بث ثػة أضػعاؼ لتغطيػة عػدد 
 طػػػ  الأراضػػػي الأاػػػمي لممجتمػػػػ . تقماػػػت مدينػػػة خميفػػػة كهػػػػي فػػػي حجمهػػػا كتك ػػػػعت 

 الزعاب ث ثة أضعاؼ حجمها الأامي.
أمامية في مجتم  الزعاب ، تككف معظـ الحدا ؽ في شكؿ  احات  العرصات والمباني : .3

، لتعزيػػػز الخاكاػػػية خااػػػة مػػػف الطريػػػؽ كالأراػػػفة المتداخمػػػة. فػػػي حػػػيف أف مػػػدينتي 
الخميفة كشخبكط ، لديهما أفنية مػف الجهػات الأربػ  بػالقرب مػف طػرؽ الكاػكؿ. كمػا أنػه 



يفاػػؿ بػػيف الأمػػاكف الخااػػة كالعامػػة ممػػا يزيػػد مػػف الشػػعكر بالخاكاػػية كالأمػػاف كهػػذا 
 .CBDلا تعمالات تتنا ص م  زيادة الم افات مف يشير إلى أف كثافة المباني كا

تحتكم الزعاب عمى مبافٍ متكازية لعرااتها الاغيرة كالشبكة المتامة.  انماط المباني : .4
مبنػى متجػاكر عمػػى التػكالي. عػ كة عمػػى  20فػي حػيف أف الأخػرييف لػػديها مػا ياػؿ إلػػى 

بكط ع  ػػات أكثػػر ذلػػؾ يحتػػكم الزعػػاب عمػػى أنػػكاع مدمجػػة ، كتظهػػر مػػدينتا خميفػػة كشػػخ
 تنكعا بيف المباني كالعراات. 

تػػـ إجػػراة تحميػػؿ عخػػر لمتبػػادؿ لا تكشػػاؼ أثػػر التغييػػر فػػي بنػػاة النمػػاذج  تبةةادل الكثافةةة : .5
كا ػػػتخداـ العراػػػات فػػػي إجمػػػالي الباػػػمة كا ػػػته ؾ الأراضػػػي. فػػػي البدايػػػة تػػػـ تعػػػديؿ 

احة منطقػة الزعػاب الزعاب با تخداـ شدة بناة مدينة خميفػة كأدل ذلػؾ إلػى مضػاعفة م ػ
بث ث أضعاؼ. في المبادلة الثانية تـ تعديؿ مدينة خميفة با تخداـ ترتيبات بناة الزعاب 

٪ فػي م ػاحته الأاػمية ، لتغطيػة 65كتركيبات المباني. كنتل عف ذلػؾ انخفػاض بن ػبة 
 الم احة الإجمالية الأامية لمبامة .

انية ر ي ػة متنا ػقة تخمػؽ شػبكة تحتػكم أبػكظبي عمػى شػبكة شػري شبكة الشوارع والعقد : .6
متشابكة بشكؿ كبير تق مها الطرؽ الداخمية كالجامعة. شبكة الشارع الداخمي لممجتمعات 
الأ ػػػدـ  الزعػػػاب( كثيفػػػة لمغايػػػة مػػػ  التقاطعػػػات المتكػػػررة. فػػػي المقابػػػؿ فػػػوف المجتمعػػػػات 
ة الجديػػػدة فػػػي مػػػدينتي خميفػػػة كشػػػخبكط ، لػػػديها نمػػػط مخطػػػط مػػػف الشػػػكارع. كتتبػػػ  عمميػػػ

الت م ػػؿ الهرمػػي لممبػػاني المطمػػة عمػػى الشػػكارع فػػي الشػػكؿ الحضػػرم الػػذم تتميػػز بالكتػػؿ 
الضػػخمة ك مػػة التقاطعػػات كالشػػكارع الكا ػػعة. لػػذلؾ ، يػػتـ ا ػػتخداـ م ػػارات المشػػاة بشػػكؿ 

 (.2-6كبير كمتكرر. الا تنتاج النها ي لمتجربة يكضحه الجدكؿ  

 

 

 



 ت التي تـ تحميمها( الا تنتاج النها ي لممعمما2-6الجدكؿ  

 مدينة شخبوط مدينة خميفة الزعاب المعممات
خميػػػة فػػػي -شػػػكؿ م ػػػتطيؿ شكؿ المجتم 

شػػبكة شػػريانية أكبػػر  كتمػػة 
 عم  ة(

خمية فػي -شكؿ م تطيؿ
شػػػػػػػػػبكة شػػػػػػػػػريانية أكبػػػػػػػػػر 

  كتمة عم  ة(

خمية فػي -شكؿ م تطيؿ
شػػػػػػػػػبكة شػػػػػػػػػريانية أكبػػػػػػػػػر 

  كتمة عم  ة(
 ػػـ نمػػط متعشػػؽ الكتمػػة ينق نمط البمكؾ

 إلى كتؿ شريطية 
نمط متعشؽ الكتمة لكتػؿ 
طكيمػػػػػػة م ػػػػػػتطيمة غيػػػػػػر 

 مق مة 

نمط متعشؽ الكتمة لكتػؿ 
طكيمػػػػػػة م ػػػػػػتطيمة غيػػػػػػر 

 مق مة 
تق ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيمات 

 الاراضي
% مػػػػػػػػػػػػػػف الاراضػػػػػػػػػػػػػػي 80

تقريبػػػػان تعػػػػرؼ عػػػػف طريػػػػؽ 
 الشكارع 

كػػػػػػػػػؿ الاراضػػػػػػػػػي تقريبػػػػػػػػػان 
تعػػػػػػػػػػػرؼ عػػػػػػػػػػػػف طريػػػػػػػػػػػػؽ 

 الشكارع 

كػػػػػػػػػؿ الاراضػػػػػػػػػي تقريبػػػػػػػػػان 
تعػػػػػػػػػػػرؼ عػػػػػػػػػػػػف طريػػػػػػػػػػػػؽ 

 الشكارع 
الاراضػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي 

 كالابنية
معظػػـ الػػدكر مكحػػدة النػػكع 
، مركزيػػػػػة ك ريبػػػػػة تغطػػػػػي 
العراػػة برمتهػػا مػػ  معػػدؿ 

40 ٪ 

معظػػػػػػػػػـ الػػػػػػػػػدكر مكحػػػػػػػػػدة 
النػػػكع مركزيػػػة أك ممحقػػػػة 
بحػػدكد كاحػػػدة مػػػ   طعػػػة 

 ٪ 80الأرض بن بة 

متعػػػػػػػػددة  معظػػػػػػػػـ الػػػػػػػػدكر
( Lالانػػػػػكاع ذات شػػػػػكؿ  

اك متنػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاثرة ضػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمف 
العراػػػػػػػػػػة مػػػػػػػػػػ  معػػػػػػػػػػدؿ 

85 % 
ى الاغمػػػػػب اكثػػػػػر مػػػػػف عمػػػػػ تنظيـ الابنية

 ػػػػػػتة ابنيػػػػػػة فػػػػػػي الاػػػػػػؼ 
 كالتي تككف منفامة

الػػػػدكر ضػػػػمف الاػػػػفكؼ 
( مبنػػػػى 15تاػػػػؿ الػػػػى  

 متجاكر

الػػػػدكر ضػػػػمف الاػػػػفكؼ 
( مبنػػػػى 15تاػػػػؿ الػػػػى  

 متجاكر
الم ػػػػػػافة بػػػػػػيف 
الابنية ككاجهة 

 الشارع

الم ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػافات اػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػغيرة 
كالمماشػػػػي غا بػػػػة تقريبػػػػان ، 
عػػػػػرض الشػػػػػكارع الداخميػػػػػة 

كبمقػػدار  الم ػػافات كبيػػرة
( متر كعرض 15ثابت  

مكحػػػػد لمشػػػػكارع الداخميػػػػة 

الم ػػافات كبيػػرة كبمقػػدار 
( متر كعرض 15ثابت  

مكحػػػػد لمشػػػػكارع الداخميػػػػة 



 (متر30  (متر30  (متر 30 
اغمػػػػػػػػػػب ال ػػػػػػػػػػاحات نػػػػػػػػػػكع  خريطة البناة

امػػػػػامي كالاز ػػػػػة المحيطػػػػػة 
 الاغيرة في الداخؿ

ال ػػػػػػػػاحة مػػػػػػػػف الجهػػػػػػػػات 
الاربعػػػػػػػػػػة مػػػػػػػػػػف المبنػػػػػػػػػػى 
كتػػػػػػػػرتبط المنػػػػػػػػازؿ عػػػػػػػػف 

 يؽ الشارع الر ي يطر 

ال ػػػػػػػػاحة مػػػػػػػػف الجهػػػػػػػػات 
الاربعػػػػػػػػػػة مػػػػػػػػػػف المبنػػػػػػػػػػى 
كتػػػػػػػػرتبط المنػػػػػػػػازؿ عػػػػػػػػف 

 طريؽ الشارع الر ي ي
تنػػػػػػكع فػػػػػػي عمػػػػػػر الابنيػػػػػػة  شكؿ المبنى

 كالخاا ص
نمػػػػػػط مكحػػػػػػد انػػػػػػتل فػػػػػػي 

 ك ت كاحد
نمػػػػػػط مكحػػػػػػد انػػػػػػتل فػػػػػػي 

 ك ت كاحد
كثافػػػػػة عاليػػػػػة تاػػػػػؿ الػػػػػى  كثافة البناة

( طػػػػػػػػػػػػػػػابؽ 2.6معػػػػػػػػػػػػػػػدؿ  
 .FAR )1.4كمعدؿ  

 ميمػػػػة تاػػػػؿ الػػػػى  كثافػػػػة
( طػػػػػػػػػػػػابؽ 2.4معػػػػػػػػػػػػدؿ  
 .FAR )0,46كمعدؿ  

كثافػػػػة  ميمػػػػة تاػػػػؿ الػػػػى 
( طػػػػػػػػػػػػابؽ 2.3معػػػػػػػػػػػػدؿ  
 .FAR )0,37كمعدؿ  

Lamis Abu Ashour, Khalid Al-Awadi,2017 
 

 خلاصة الفصل السادس

اشػػتمؿ الفاػػؿ ال ػػادس تحميػػؿ ث ثػػة تجػػارب:الاكلى التجربػػة ال ػػنغافكرية التػػي عالجػػت التكثيػػؼ 
المرتفػػ  ككفػػاةة البنيػػة التحتيػػة كالمشػػهد الاخضػػر عػػف طريػػؽ التق ػػيـ الػػكظيفي كالمركػػز كالا ػػكاف 

الجديد كالشارع الاخضػر كالمدينػة الجامعية.التجربػة الثانيػة هكنػو ككنػو فػي تطبيػؽ مفهػكـ الهيكػؿ 
الضخـ كع  ته بالمحيط القديـ كتمثمت التجربػة بث ثػة مشػاري  عم  ػة. امػا التجربػة الثالثػة فهػي 

دينػػة أبػػك ظبػػي كالتػػي تطر ػػت الػػى تطػػكر الهيكػػؿ الحضػػرم لممدينػػة الكبػػرل خػػ ؿ اربعػػة عقػػكد م
كتحديد ا باب النمك كالتك   ال ري ، كحددت التجربة مجمكعة مػف المؤشػرات اتخػذت مػف انمػاط 
الكثافػػة الحضػػرية دلػػي ن لهػػا مثػػؿ الكثافػػة البنا يػػة ك ابميػػة التطػػكير ل راضػػي كم ػػافة الكاػػكؿ الػػى 

مات كم ػاحة الباػمة البي يػة .تقيػيـ التجربػة جػاة مػف خػ ؿ المقارنػة بػيف ث ثػة احيػاة بنيػت الخد
خ ؿ فترات زمنية متتابعة كأهػـ معممػات لممقارنػة ارتبطػت بالبنيػة المجتمعيػة ككثافػة البنػاة كنمػط 

 الاراضي كتنظيـ الابنية كالتاميـ الحضرم.



ؿ بػػػيف انمػػػاط الكثافػػػة الحضػػػرية كهيكػػػؿ المدينػػػة لقػػػد كضّػػػلا الفاػػػؿ  ػػػكة الع  ػػػة كالتػػػاثير المتبػػػاد
الػػداخمي كالطا ػػة الا ػػتيعابية لمبنػػى التحتيػػة كانمػػاط الطػػرؽ كم ػػتكياتها ، اذ تػػرتبط الكثافػػة البنا يػػة 
كالكثافة الديمغرافية ككثافة المكارد الحضرية بشكؿ مباشر م  عناار الهيكؿ الحضرم كتتمخص 

جتماعية كتػكفير خيػارات ال ػكف كال ػ مة كالامػاف كالػدمل بمتغيرات مشتركة مف أهمها العدالة الا
 كالاحتكاة الحضرم كتحقيؽ الكفكرات الا تاادية كتكفير الطا ة كتح يف الاداة البي ي.
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 تمهيد

عمػػى الػػرغـ مػػف أف مفهػػكـ النظػػاـ الحضػػرم لػػيس جديػػدان، لكػػف تحميمػػه كتف ػػيرف  ػػد تغيػػر مػػ      
مػػركر الك ػػت، إذ كػػاف ينظػػر إلػػى النظػػاـ الحضػػرم عمػػى أنػػه مجمكعػػة مػػف العقػػد شػػكمت ت م ػػ  
هرميػػا ، ككثيػػرا مػػا كػػاف النظػػاـ الحضػػرم نف ػػه مغمقػػا عمػػى الجػػذب أك الهجػػرة. لقػػد تطػػكرت الػػنظـ 

دارة  الحضرية بح ب تغير هيكؿ كديناميكية هذف النظـ كفقا لذلؾ. كاابحت المدف نقاط تنظيـ كا 
كمرا بػػة فػػي بي ػػة مكانيػػة اجتماعيػػة كا تاػػادية عاليػػة التنػػافس. كبقػػي المركػػز الحضػػرم بػػارزان فػػي 
تحديػػػد ال يا ػػػات كاتخػػػاذ القػػػرارات المتعمقػػػة بالمدينػػػة مػػػف أجػػػؿ ا ػػػتثمارات فػػػي الهيكػػػؿ الحضػػػرم 

 ية ككض  ا تراتيجيات لتحقيؽ التنمية الم تدامة. كالبنية التحت

 النظام الحضري 1.7

تعدّ المدف هيك ن مف التنظيـ المادم كالاجتماعي كالرمزم. كهي هياكؿ ثابتة كمتكيفة ت ػتكفي    
مجمكعػػة متنكعػػة مػػف الكظػػا ؼ الاجتماعيػػة مثػػؿ الا ػػكاف كالإنتػػاج كالخػػدمات كال ػػيطرة الاداريػػة 

عػػف الك ػػا ط الفنيػػة كالرمزيػػة بػيف الطبيعػػة كالثقافػػة كالمجمكعػػات كالأفػػراد. هػػذا  كال يا ػية ، فضػػ ن 
المنظػػكر التنظيمػػي يكػػكف متعػػدد الم ػػتكيات كال ػػمات الديناميكيػػة التػػي تنػػتل هػػذا الهيكػػؿ. فضػػ ن 
عػػػف منظػػػكر تطػػػكرمّ ، ي ػػػتند إلػػػى تطػػػكر المػػػدف داخػػػؿ الػػػنظـ عػػػف طريػػػؽ مجمكعػػػة متنكعػػػة مػػػف 

: [2].  كيكاؼ ترتيػب الػنظـ الحضػرية عمػى ث ثػة م ػتكيات ر ي ػية [1]التفاع ت الاجتماعية 
يمثػػؿ الم ػػتكل الجز ػػي كحػػدات أكليػػة  أشػػخاص ، شػػركات ، مؤ  ػػات( تعػػيش معػػان فػػي مدينػػة ، 
الم تكل المتك ػط يتكافػؽ مػ  المدينػة نف ػها  عمػى شػكؿ كيػاف جغرافػي ثابػت( ، كالم ػتكل الكمػي 

 هك نظاـ المدف.

النظػػاـ عمػػى أنػػه مجمكعػػة مػػف العنااػػر المترابطػػة أك المتفاعمػػة التػػي تشػػكؿ كهكػػذا يعػػرؼ       
كحػػدة مكحػػدة ماديػػةن أك مجػػردة ، اذ اف النظػػاـ مػػادم هػػك مجمكعػػة مػػف العنااػػر التػػي تعمػػؿ معنػػا 
لتحقيػػػؽ هػػػدؼ معيف.أمػػػا النظػػػاـ التجريػػػدم فهػػػك ترتيػػػب مػػػنظـ لةفكػػػار أك ال ػػػمككيات المترابطػػػة. 



عة منظمة أك معقػدة ، أك تجميػ  أك مجمكعػة مػف العنااػر أك الأجػزاة كبالتالي فاف النظاـ مجمك 
مػػػدخ ت كتنػػػتل مخرجػػػات فػػػي عمميػػػة تحكيػػػؿ منظمػػػة  التػػػي تشػػػكؿ كحػػػدة معقػػػدة أك مكحػػػدة تتقبػػػؿ

 .(1-7 شكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ي تند مفهكـ "النظاـ الحضرم" إلػى مفػاهيـ التفاعػؿ كالتػرابط فػي المدينػة نف ػها، عمػى أنهػا لا     
ي عزلػػة كتنمػػك كتتغيػػر بالا ػػاس بح ػػب أدكارهػػا فػػي الػػنظـ الحضػػرية الأك ػػ  نطا ػػا، عػػف تكجػػد فػػ

ف معظـ الأنشطة  -التكميمية كالتناف ية  -طريؽ ع  اتها المتبادلة  إلى أماكف حضرية أخرل ،كا 
البشرية تق  في المجتم  الحضرم كتنظمها كت يطر عميها المناطؽ الحضرية عف طريؽ الكك ة 

 (. 2-7كالشركات التي تهيمف عمى الا تاادات الحضرية  الشكؿ كالمؤ  ات 

 ( اٌزفبػلاد ٚأٛاػٙب داخً إٌظبَ اٌؾضش1ٞ-7شىً )
David Simmonds , Paul Waddell and Michael Wegener.” Equilibrium v. dynamics in 

urban modelling’, Paper presented at the Symposium on Applied Urban Modelling 

)AUM( "Innovation in Urban Modelling" at the University of Cambridge, 2011.pp:6 . 



 ( الأظّخ اٌؾضش٠خ ٚرفبػلارٙب2-7اٌشىً )
-of-planning-to-approach-dynamic-system-https://itsleeds.wordpress.com/2015/06/25/a

ystems-urban-resilient/https://itsleeds.wordpress.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اف النظػػػاـ الحضػػػرم بمثابػػػة تنظػػػيـ العقػػػد داخػػػؿ الا تاػػػاد كالثقافػػػة كالػػػديمكغرافيا.أما مػػػنهل       
النظاـ الحضرم فهك كاضلا ن بيا، إذ يبدأ بالنظاـ الحضرم الذم يككف شػكؿ المدينػة جػزةا منػه. 

الثػركات الا تاػادية كالديمكغرافيػة  لممنػاطؽ الحضػرية عػف طريػؽ مجمػكع التػدفقات ثـ يتـ تحديد 
كالركابط م  أماكف أخرل. هذف الركابط بدكرها تحدد الت م ؿ الهرمي لةمػاكف الحضػرية، ا ػتنادا 
إلػػػى الفػػػكارؽ فػػػي حجػػػـ ال ػػػكاف كنطػػػاؽ الخػػػدمات الاجتماعيػػػة كالكظػػػا ؼ الا تاػػػادية ، مػػػ  كػػػؿ 

فالنظـ الحضرية  د تشػكمت كيعػاد تشػكيمها عػف طريػؽ مزايػا   تكل الذم  بمه. م تكل مرتبط بالم

https://itsleeds.wordpress.com/2015/06/25/a-system-dynamic-approach-to-planning-of-resilient-urban-ystems/https:/itsleeds.wordpress.com/2015/06/25/a-system-dynamic-approach-to-planning-of-resilient-urban-systems
https://itsleeds.wordpress.com/2015/06/25/a-system-dynamic-approach-to-planning-of-resilient-urban-ystems/https:/itsleeds.wordpress.com/2015/06/25/a-system-dynamic-approach-to-planning-of-resilient-urban-systems


التركػػػز كالنقػػػؿ كالاتاػػػالات كالتحػػػديات التػػػي تكاجػػػه المناف ػػػة الا تاػػػادية. غيػػػر أف معػػػايير هػػػذف 
مكانيػػة الكاػػكؿ  الع  ػػات ا ػػتمرت فػػي التغيػػر مػػ  ازديػػاد حجػػـ المػػدف. كمػػا أف  يػػكد الم ػػافة كا 

 .[4]العقد المجاكرة الذم يف لا المجاؿ لعقد أكبر كابعد  ضعفت فض ن عف تأثير

أما عمى م تكل الع  ة بيف المدف فاف مجمكع المدف  كؼ تككّف أنظمةن ضػمف مجمكعػات      
كهي أنظمة أيضان كالنظاـ الحضرم هػك شػبكة مػف المنػاطؽ الحضػرية المترابطػة ، كاف أم تغييػر 

مدف أخرل. كهناؾ مػف يركػزّ بشػكؿ عػاـ عمػى النظػاـ  كبير في مدينة كاحدة  يككف له عثار عمى
كالانتظاـ كالتنا ؽ كالقػدرة عمػى التنبػؤ بالع  ػات التجريبيػة. كعمػى الجانػب ااخػر مػف يؤكػد عمػى 
الظػػركؼ الفريػػدة كال ػػياؽ التػػاريخي كالاحػػداث الإ ميميػػة ، إذ  ػػدمت نظريػػة نشػػر الابتكػػار تف ػػيرنا 

المػػػدف الاػػػغيرة تميػػػؿ إلػػػى أف يكػػػكف لػػػديها معػػػدلات نمػػػك  مقنعنػػػا كاحػػػدنا. بنػػػاة عمػػػى م حظػػػة أف
. عمى المدل المتك ط إلى [5]كتقمبات أكثر مقارنة بالمعدلات الأكثر ا تقرارنا في المدف الكبرل  

الطكيػػؿ فػػاف النمػػك ال ػػكاني يعػػد نتيجػػة لعػػدد الابتكػػارات الناشػػ ة فػػي ا تاػػاد المدينػػة أك التػػي تػػـ 
المػرجلا أف تنػتل المػدف الأكبػر حجمػان ذات الا تاػادات الأكبػر تبنيها مف ماادر خارجية. كمػف 

المزيد مف الابتكارات ، كبالتالي تجذب المهاجريف اليها كت اعد عمى ضماف عدـ مغػادرة ال ػكاف 
 إلى مدف أخرل كتعزز القدرة التناف ية لديها. 

 النظام الاجتماعي والاقتصادي 2.7

فػػػػي الكثافػػػػة الديمكغرافيػػػػة( أ ا ػػػػان لمتغيػػػػر ضػػػػمف النظػػػػاـ  يعػػػدّ التحػػػػكؿ الػػػػديمكغرافي  التغيّػػػػر     
( 1-7الحضػػػرم مػػػ  بقػػػاة أاػػػكله الاجتماعيػػػة كالثقافيػػػة كالػػػديناميات المكانيػػػة ، كيبػػػيف الجػػػدكؿ  

التحػكؿ فػػي مؤشػرات القيػػاس ضػػمف منػاهل النظػػاـ الحضػرم. هػػذا التحػػكؿ  ػبب اخت فػػات تتفػػا ـ 
كراة الضغكط المتغيرة التي تشكؿ أ كاؽ الإ كاف ب بب تفاكت النمك كالتغير الحضرييف، كتكمف 

كالعمػػػؿ كالطمػػػب عمػػػى ال ػػػم  كالخػػػدمات العامػػػة فػػػي مختمػػػؼ المنػػػاطؽ. كهنػػػاؾ بعػػػدان إضػػػافيان لهػػػذا 
التحػػكّؿ الػػذم يغيػػر فػػي ديناميػػة المػػدف كنظامهػػا هػػك التحػػكؿ فػػي التنظػػيـ الاجتمػػاعي لا  ػػيما مػػف 

تغيرات لا تؤثر فقط عمى تكزيعات الدخؿ كالطمب حيث الهياكؿ الأ رية كخيارات المعيشة. هذف ال



نما عمى مك عها داخؿ النظاـ الحضرم. اما التحكّؿ  عمى ال كف كالا ته ؾ كأنماط الحياة فقط كا 
الا تاػػادم فػػوف درجػػة التغيػػر فػػي الا تاػػاد أكثػػر د ػػة كأكثػػر اػػعكبة إذ اختفػػت أنشػػطة القطػػاع 

ب ارتفػاع  يمػة الايجػار الحضػرم فػي مراكػز تمػؾ الأكلي تقريبان عمػى ح ػاب الأنشػطة التقنيػة ب ػب
ف جميػ  الكظػا ؼ الجديػدة تقريبػا ااػبحت  الانشطة التػي تحكلػت الػى مراكػز ذات ايجػار أ ػؿ ، كا 

 . [4]في  طاع الخدمات كبعضها يخدـ الأ كاؽ المحمية أك الخارجية 

 

 ( تحول اتجاهات القياس لممؤشرات في مناهج النظم الحضرية 1-7الجدول ) 

 الحديث لتقميدما
 التركيز عمى المعايير التي تقيس التدفقات التركيز عمى المعايير التي تقيس الأنشطة

 درا ات العمميات درا ات الأنماط
 النماذج الأكثر شمكلا النماذج التحميمية الضيقة

 نماذج أكثر مركنة التركيز عمى ا تااديات التكتؿ في  رارات المك  
 زة تناف يةمي الميزة الأكلية

التركيز عمى رأس الماؿ البشرم كالاجتماعي كالقدرة  التركيز عمى رأس الماؿ المادم
 عمى الابتكار

 درا ة شبكات الشركات درا ة الشركة منفردة
 درا ات أك   لمحككمة كالتجارة الدكلية اختبارات المحفزات الحككمية المحمية

 Larry S. Bourne and James W. Simmons," The Conceptualization and Analysis of 
Urban Systems: A North American Perspective", IUSSP Working Group on 
Urbanization and held at the Rockefeller Foundation‖s Study and Conference Center in 
Bellagio, Italy, 11-15 March 2002.p:12-13 

          



هـ ما يميّػز المنػاهل الحديثػة لمػنظـ الحضػرية مػا يػرتبط بالػديناميات ال ػريعة كمػا يػؤثر اف أ      
عميهػػا عمػػى العكػػس مػػف المنػػاهل التقميديػػة التػػي اعتمػػدت عمػػى ثبػػات الانشػػطة كمػػا يترتػػب عمػػى 
التغيّرات البطي ػة فػي عثارهػا ، كيظهػر جميػان فػي اعتمػاد تػدفقات رأس المػاؿ كالافػراد كالمعرفػة عمػى 

زيػػادة كثافػػة النشػػاط أم تحػػكؿّ النشػػاط مػػف متغيّػػر م ػػتقؿ الػػى متغيّػػر معتمػػد ، كتحكلػػت ح ػػاب 
المناهل مف درا ة الانماط الحضػرية الػى العمميػات التػي تنػتل تمػؾ الانمػاط مثػؿ التكثيػؼ كالػدمل 
كالتراص الحضرم كالهيكؿ الضخـ كالمعمكماتية التي حررت الكثير مف  يكد المك   كرفعت الميزة 

ف ية ، م  دخكؿ اشػكاؿ جديػدة لػرأس المػاؿ البشػرم كالاجتمػاعي كالابتكػار. كػؿ ذلػؾ اعطػى التنا
شػػمكلية أكثػػر لممنػػاهل الحديثػػة كااػػبحت ع  ػػات لػػنظـ داخػػؿ المدينػػة المنفػػردة مػػرتبط مػػ  نظػػـ 

 لمدف أخرل مما اعطى مجالات أك   لمتجارة الدكلية كلمحككمة خارج أطارها المحمي.   

، فػػوف الت م ػػؿ الهرمػػي الػػذم يػػربط بػػيف الأمػػاكف الحضػػرية يف ػػلا المجػػاؿ أمػػاـ بمػػكازاة ذلػػؾ     
تراتبػػات أكثػػر تعقيػػدا كتنكعػػا. كبػػدأت الػػنظـ الحضػػرية بػػالتجزؤ مػػ  تزايػػد التػػدفقات الدكليػػة  عكلمػػة 
رأس الماؿ( في كؿ مكاف يتعمؽ بالتدفقات المحمية مف حيث التجارة كالهجرة كرأس الماؿ كالثقافة. 

عمى  بيؿ المثاؿ، يتحرؾ ااف ب رعة كبدكف  يكد كلمشركات القدرة عمى نقؿ كظا فها  رأس الماؿ
 -ا ػػاس مفهػػكـ النظػػاـ الحضػػرم  -الإنتاجيػػة كالإداريػػة ب ػػرعة. كأاػػبحت الػػركابط بػػيف الأمػػاكف 

أ ػؿ تراتبيػة كأكثػر تركيػػزا عمػى الػركابط المؤ  ػػية كالشػركات. كمػا أنهػا أاػػبحت أكثػر تحديػدا مػػف 
ص الا تاػػادم الخػػاص لكػػؿ مكػػاف بػػدلان مػػف الم ػػافة كحػػدها، اذ يجػػرم ت ػػميـ معظػػـ  بػػؿ التخاػػ

الخدمات إلكتركنيا. كم  انخفاض ااثار العامة لمم افة كالقرب في مكاجهة ثكرة الاتاالات كاف 
 لهذا الانخفاض عثار متباينة عمى مختمؼ المناطؽ كالأنشطة.

كعمميػػان كمحاكلػػة لمتحػػكّؿ مػػف خاػػا ص الأمػػاكف يػػكفر مفهػػكـ النظػػاـ الحضػػرم نهجػػان منا ػػبان     
الحضػػػرية الثابتػػػة الػػػى ديناميػػػات ضػػػمف إطػػػار نظػػػاـ حضػػػرم أك ػػػ  كأكثػػػر مركنػػػة. ي ػػػتند جػػػكهر 

حركة الناس كال م  كرأس الماؿ كالمعمكمات كالأفكػار بػيف  -المفهكـ إلى أهمية الركابط كالتفاعؿ 
غير مممك ة فانها تعكس الكض  الن ػبي  كهذف التدفقات  كاة كانت مممك ة أك -العقد الحضرية



كتراتب أم منطقة حضرية. كما يػكفر المفهػكـ المزايػا المحتممػة لممركنػة كالشػمكلية. أمػا مػ  كثافػة 
ا تعمالات الارض كالنقؿ فاف الانظمة الحضرية ترتبط ارتباطا كثيقا معها إذ اف الفاؿ المكاني 

لػػى لةنشػػطة يخمػػؽ الحاجػػة إلػػى الحركػػة كأف ربػػط المػػد ف يػػرتبط بزيػػادة التق ػػيـ المكػػاني لمعمػػؿ كا 
 [6]التنقؿ المتزايد. يتكضلا هػذا التفاعػؿ عػف طريػؽ نظريػات كانظمػة تحػدد دكر تمػؾ الارتباطػات 

 كأهمها:

 النظريات التقنية: أنظمة النقل الحضري 1.2.7

كبكثافػػة أف المكا ػػ  التػػي تتمتػػ  بقػػدرة جيػػدة عمػػى الكاػػكؿ إليهػػا لػػديها فراػػة أكبػػر لمتطػػكير     
أعمػػى مػػف المكا ػػ  النا يػػة. القػػرارات المعتمػػدة عمػػى الػػرح ت كالمك ػػ  تشػػارؾ فػػي تحديػػد بعضػػها 
الػػػبعض كبالتػػػالي فػػػوف تخطػػػيط النقػػػؿ كالا ػػػػتعماؿ يجػػػب أف يكػػػكف من ػػػقا كيظهػػػر "دكرة التغذيػػػػة 

 [6]النقؿ". كتمخيص تمؾ الع  ات بايجاز: -العك ية ا تعمالات الارض

الارض كثافػػة المبػػاني فػػي المنػػاطؽ الحضػػرية كمكا ػػ  الأنشػػطة  يحػػدد تكزيػػ  ا ػػتعمالات (1
 البشرية.

يتطمب تكزي  الأنشطة البشرية في الفضاة التفاع ت المكانية أك الرح ت ضمف نظاـ   (2
 النقؿ لمتغمب عمى الم افة بيف مكا   الأنشطة بح ب كثافة النشاط.

تفاع ت المكانية كيقاس عمى أنه يتيلا تكزي  البنية التحتية في نظاـ النقؿ يعدّ فراة لم (3
  هكلة الكاكؿ كتككف الكثافة الزمنية كالاكتظاظ مؤشران عمى ذلؾ.

يحدد تكزي  إمكانية الكاكؿ في الفضاة  رارات المك   كبالتالي تغييرات في نظاـ  (4
 الا تعمالات.

مػػى المػػدل لقػػد أدل التفاعػػؿ المكػػاني إلػػى كضػػكح لةبعػػاد الهامػػة لحركػػة الأفػػراد كمػػك عهـ ع     
الطكيػػؿ ، كهػػذف بػػدكرها تتحػػدد بشػػكؿ مشػػترؾ عػػف طريػػؽ الحاجػػة اليكميػػة لمنقػػؿ. كيتك ػػ  نمػػكذج 



تػنخفض فػوف النتيجػة  ػتككف  -النقديػة أك الزمنيػة  -التفاعؿ المكاني أنه إذا كانت تكاليؼ النقؿ 
 تشتيت مكاني لةنشطة ككثافة منخفضة كم افات أطكؿ لمرحمة.

 دية النظريات الاقتصا 2.2.7

في هذف النظريات يػتـ البحػث عػف المجمكعػة المثمػى مػف الحجػـ  كفػكرات الحجػـ( كالمك ػ         
 ا تاػػاديات التكتػػؿ( نظػػرا لمزيجهػػا المحػػدد مػػف المنتجػػات كتكنكلكجيػػا الإنتػػاج ، فػػي حػػيف تحػػاكؿ 
الأ ػػر أف تتنا ػػب مػػ  احتياجاتهػػا مػػف المكػػاف كتفضػػي ت مك عهػػا مػػ   يػػكد ميزانيتهػػا، فكػػؿ مػػف 

التغيػرات الأ ا ػية  .القكل كالأ ر تتعامؿ بالمفاضمة م  إمكانية الكاكؿ إلى الفضػاة أك العكػس
في البي ة الا تاادية تؤدم إلى الا تقطاب المكاني كالانتشار المكػاني داخػؿ المنػاطؽ الحضػرية 

رؽ كتتطمب أنظمة الإنتاج كالتكزي  المرنة مكا   منخفضة الكثافة مػ  كاػكؿ جيػد إلػى شػبكة الطػ
، كهػػذا يف ػػر تفضػػيؿ شػػركات التاػػني  الحديثػػة لمكا ػػ  الضػػكاحي. امػػا الخػػدمات عاليػػة الم ػػتكل 
فانها ت تمر في الاعتماد عمى الاتاالات الاكلية كتظؿ في مركز المدينة عمػى الػرغـ مػف تبػادؿ 

والنتيجةةةة هةةةي الانتشةةةار المكةةةاني لمعديةةةد مةةةن الأنشةةةطة الاقتصةةةادية . [7]البيانػػػات الإلكتركنيػػػة 
المرونة في اختيار الموق  لسهولة التبادل المعموماتي باستثناء بعةض الخةدمات الخاصةة وان و 

 كانت باشكال حضرية جديدة. 

 النظريات الاجتماعية: المجتم  والفضاء الحضري 3.2.7

في نظريات العمػكـ الاجتماعيػة فػوف التنميػة العمرانيػة لممػدف هػي نتيجػة الم  مػة الفرديػة أك       
يػػػة لممكػػػاف.كاف النظريػػػات الاجتماعيػػػة تػػػرتبط بمفػػػاهيـ الإيككلكجيػػػا الاجتماعيػػػة ، كتتجػػػاكز الجماع

منظكرهػػا الكمػػي إلػػى أنمػػاط النشػػاط النػػكعي التػػي تػػؤدم إلػػى خاػػا ص ال ػػمكؾ الزمػػاني المكػػاني. 
هػػػذف الأفكػػػار تكػػػكف  ابمػػػة لمتطبيػػػؽ عػػػف طريػػػؽ "الميزانيػػػات الزمنيػػػة" ، اذ اف الأفػػػراد كفقنػػػا لػػػدكرهـ 

تماعي كدخمهـ كم تكل التكنكلكجيا القا مة  كؼ يخضعكف لقيكد مختمفة ناتجة مف اخت ؼ الاج
 [6]حجـ فضاة العمؿ كمدته كالتي تقتار عمى ث ثة أنكاع: 



(  يكد القدرات:تتمثّؿ بالقيكد الفردية كغير المكانية عمى التنقػؿ مثػؿ الميزانيػة النقديػة كالميزانيػة 1 
 الزمنية.

 اف: القيكد عمى ا تراف الأنشطة بح ب المك   كالجداكؿ الزمنية لممرافؽ كالأفراد .(  يكد الا تر 2 

( القيكد المؤ  ية: القيكد المفركضة عمى الكاكؿ إلى المرافؽ عف طريؽ المكا لا العامة أك 3 
 الخااة مثؿ الممتمكات ك اعات العمؿ كر كـ الدخكؿ أك معدلات الأ عار.

 النظريات الإيكولوجية 4.2.7

إف تطبيػػػؽ التكجػػػه الإيككلػػػكجي عمػػػى النظػػػاـ الحضػػػرم أدل إلػػػى أ ػػػاليب مػػػف منظػػػكر عمػػػـ       
البي ة ، كبعضها ي تخدـ مفاهيـ بي ية لةنشطة البشرية  مثؿ البامة البي ية كالقدرة الا تيعابية(، 
اة كبعضػها ي ػتخدـ الطبيعػة نف ػها كنطػاؽ لتكجيػػه الهيكػؿ العمرانػي  مثػؿ التاػميـ البي ػي كمحاكػػ

الطبيعػػة(. كمػػ  ذلػػؾ هنػػاؾ اخت فػػات فػػي التطبيػػؽ فينظػػر عمػػى أنػػه تفكيػػر إيككلػػكجي  ػػديـ كفكػػر 
إيككلكجي جديد. في الإطار القديـ يتـ كاؼ النظـ الإيككلكجية بأنها تتب  عمميػة تطكريػة خطيػة 

كفاةة نحك مجتم  م تقر، كأنظمة مكانية تنظّـ ذاتينا إلى حالة تكازف لا تؤدم إلى أم نفايات م  
 .[8]في المكارد 

أمػا الفكػػر الإيككلػػكجي الجديػػد يتحػػكؿ بػػدكرف مػػف تػكازف إلػػى نمػػكذج غيػػر متػػكازف يػػرل الػػنظـ       
البي ية مفتكحة كديناميكيػة كغيػر  ابمػة لمتنبػؤ بهػا مدفكعػة بعمميػات غالبػان مػا تنظمهػا  ػكل خارجيػة 

بي ي الجديد تتضمف التعقيد كالمركنة كلي ت بالضركرة عليات داخمية. المفاهيـ الأ ا ية لمتفكير ال
كديناميات النظاـ غير الخطية كالإدارة التكيفية ، كالذم يك   المجاؿ الإيككلكجي لا يعترؼ فقػط 
نمػػػػا بأهميػػػػة ال ػػػػياؽ  بتػػػػدفقات المػػػػادة كالطا ػػػػة كالمعمكمػػػػات داخػػػػؿ النظػػػػاـ  "ا تاػػػػاد الطبيعػػػػة"( كا 

ة عمى التكيؼ في نظاـ أكبر غير مػدرؾ كغيػر كع  اته فض ن عف الدكر الأ ا ي لمتغيير كالقدر 
متك ػػ . كمػػا يشػػمؿ التفكيػػر البي ػػي الجديػػد ال ػػكاف كمككنػػات لةنظمػػة البي يػػة.كلغرض فهػػـ الػػنظـ 
ف الطبيعػة الد يقػة لمػنظـ الإيككلكجيػة  ػا لمبحػث فيهػا ، كا  الإيككلكجية الاجتماعية يمثؿ تحدينا خاان



رل مف الأنظمة البي ية كتكاؼ بانهػا "أنظمػة معقػدة ( تميزف عف الأنكاع الأخ6SESالاجتماعية  
كمتكاممػػػػة يكػػػػكف فيهػػػػا البشػػػػر جػػػػزةنا مػػػػف الطبيعػػػػة". ثمػػػػة مقترحػػػػات لأبحػػػػاث النظػػػػاـ الإيككلػػػػكجي 

 :[8]كالاجتماعي تعدّ نقطة انط ؽ لاياغة إطار مفاهيمي لفهمه كهي 

 متد عبر المادة الا تراح الاكؿ: النظاـ الاجتماعي الإيككلكجي هك نظاـ متكامؿ كاحد ي
 كالحياة كالظكاهر الاجتماعية كالثقافية البشرية  أك العقؿ(.

  الا تراح الثاني: يتككف النظاـ الاجتماعي الإيككلكجي مف الع  ات بيف العناار في
 عدد مف المقاييس كداخؿ الأنظمة المتداخمة.

  :الا تراح الثالثSES ظيـ الذاتي.هي أنظمة معقدة ك ابمة لمتكيؼ  م  خاا ص التن 
   الا تراح الراب : ما يميزSES  عف الأنظمة الأخرل هك مقدمة لمفكر التجريدم كالبناة

 الرمزم.

( مككنة مف ث ثة مجالات متمػايزة كمتداخمػة كهػي الغػ ؼ SESهذف التكليفة تكحي بأف         
دادنا متزايػػدنا مػػف الأرضػػي  المػػادة( كالمحػػيط الحيػػكم  الحيػػاة( كالغػػ ؼ الجػػكم  الػػذهف(. تمثػػؿ امتػػ

التعقيػػد كالػػكعي مػػ  كػػكف المػػادة  أدنػػى( م ػػتكل كالحيػػاة الم ػػتكل التػػالي كالػػذهف  أعمػػى( م ػػتكل 
يمخػص  . [9]يخرج مف الحيػاة. كهكػذا تتطمػب الحيػاة كجػكد المػادة ، كالعقػؿ يتطمػب كجػكد الحيػاة 

ؿ اعتمػػادان عمػػى ( عثػػار النظريػػات المتك عػػة عمػػى  يا ػػات ا ػػتعمالات الارض كالنقػػ2-7الجػػدكؿ  
الكثافػػػة الحضػػػرية ال ػػػكنية  نظريػػػات اجتماعيػػػة( كالكثافػػػة الكظيفيػػػة  نظريػػػات ا تاػػػادية( ككثافػػػة 

 المكارد  نظريات ايككلكجية( .
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 ( التأثيرات التبادلية نظريوا لسياسات استعمالات الارض والنقل2-7الجدول )

 الاثار المتك عة التاثير عمى العامؿ الاتجاف
أثر 

الات ا تعم
الارض 

 عمى النقؿ

الكثافة 
 ال كنية

الكثافة ال كنية العالية كحدها لا تؤدم إلى رح ت أ ار.  طكؿ الرحمة
كيؤدم مزيل مف أماكف العمؿ كالم اكف إلى رح ت أ ار 

 في حالة زيادة تكاليؼ الرحمة في الك ت نف ه
ت تأثير  ميؿ. إذا كانت الكجهات أ ار ، تككف الرح  تردد الرحمة

 أ ار ك المزيد مف الرح ت
اختيار 
 النمكذج

الحد الأدنى مف الكثافة ال كنية شرط أ ا ي لكفاةة النقؿ 
العاـ.  يتـ القياـ بالمزيد مف رح ت المشي كرككب 

 الدراجات إذا أابحت الرح ت أ ار
الكثافة 
 الكظيفية

كظيؼ يؤدم تركيز أماكف العمؿ في عدد  ميؿ مف مراكز الت طكؿ الرحمة
إلى زيادة متك ط أطكاؿ الرح ت. تكازف أماكف العمؿ 

كالم اكف في منطقة ما يؤدم إلى رح ت عمؿ أ ار فقط 
 إذا أابلا ال فر أكثر تكمفة

تأثير  ميؿ. إذا كانت الكجهات أ ار ، تككف الرح ت   تردد الرحمة
 أ ار ك المزيد مف الرح ت

اختيار 
 النمكذج

ؿ في عدد  ميؿ مف مراكز التكظيؼ إف تركيز أماكف العم
يقمؿ مف ا تخداـ ال يارات إذا كانت مدعكمة بك ا ؿ نقؿ 
عاـ فعالة.  يتـ القياـ بالمزيد مف رح ت المشي كرككب 

 الدراجات إذا أابحت الرح ت أ ار
تاميـ 
المحمة 

تؤدم الأماكف العامة الجذابة كمجمكعة متنكعة مف  طكؿ الرحمة
لتجارية كالخدمات إلى المزيد مف الرح ت المح ت ا



 المحمية ال كنية
تأثير  ميؿ. إذا كانت الكجهات أ رب ، تككف الرح ت  تردد الرحمة

 أ ار كيتـ إجراة المزيد مف الرح ت.
اختيار 
 النمكذج

تخطيط الشارع بدكف اجتياز م  م احات المشاة كممرات 
كرككب الدراجات الهكا ية تؤدم إلى المزيد مف المشي 

 الدراجات
أثرالنقؿ 
عمى 

ا تعمالات 
 الارض

 هكلة 
 الكاكؿ

مك   
الا تعماؿ 

 ال كني

تعد المكا   التي تتمت  بومكانية الكاكؿ إلى العمؿ 
كالمح ت التجارية كالمرافؽ الخدمية أكثر جاذبية لممك   
ال كني. يؤدم تح يف إمكانية الكاكؿ إلى تغيير اتجاف 

دم إلى تح يف إمكانية الكاكؿ التطكير ال كني ، مما يؤ 
 في المنطقة بأكممها إلى مزيد مف التك   العمراني

المك   
 الاناعي

تعتبر المكا   التي تتمت  بومكانية الكاكؿ إلى الطرؽ 
ال ريعة كمحطات ال كؾ الحديد أكثر جاذبية في مجاؿ 
المك   الاناعى. تح يف إمكانية الكاكؿ يغير اتجاف 

ثبات إمكانية الكاكؿ في المنطقة  التطكر الاناعي ، كا 
 كمها يؤدم إلى تك   عمراني أكثر

المك   
 الادارم

المكا   ذات إمكانية الكاكؿ الأفضؿ إلى المطارات 
كمحطات ال كؾ الحديد كالطرؽ ال ريعة هي أكثر جاذبية 
لتطكير المكاتب. يؤدم تح يف إمكانية الكاكؿ إلى تغيير 

ؤدم تح يف إمكانية الكاكؿ إلى اتجاف المك   الجديد ، كي
 مزيد مف التك   العمراني.

مكا   البي  
 بالتجز ة

تعدّ المكا   التي تتمت  بومكانية كاكؿ أفضؿ إلى العم ة 
كشركات التجز ة المناف ة أكثر جاذبية. يؤدم تح يف 



إمكانية الكاكؿ إلى تغيير اتجاف تطكير المك   ، مما يؤدم 
 لعمرانيإلى مزيد مف التك   ا

FRANS DIELEMAN and MICHAEL WEGENER," Compact City and Urban 
Sprawl", BUILT ENVIRONMENT VOL 30 NO 4.2004.p:314 
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أف جػػكهر الأنظمػػة التكيفيػػة المعقػػدة هػػك أنهػػا تػػنظـ ذاتينػػا لتح ػػيف كظيفػػة النظػػاـ كتنشػػية        
تغيّػػر تككينهػػا لتتنا ػػػب مػػ  الأنمػػاط المتغيػػػرة التػػي تكاجههػػا. كعمػػػى منافػػذ جديػػدة عنػػد الضػػػركرة ك 

عكػػس الأنظمػػة الميكانيكيػػة التػػي يكػػكف لةنظمػػة كالأجػػزاة كظػػا ؼ ثابتػػة تعمػػؿ أك لا تعمػػؿ فػػوف 
أمػػا فػػي التجريػػد كالبنػػاة الرمػػزم فػػوف  الأنظمػػة التكيفيػػة لهػػا كظػػا ؼ مرنػػة تتكيػػؼ مػػ   ػػياؽ بي تهػػا.

ـ عػػف طريػػؽ الفكػػر التجريػػدم كالبنػػاة الرمػػزم ي ػػملا "بتكػػكيف أنظمػػة  ػػدرة البشػػر عمػػى فهػػـ عػػالمه
مكانػات  اجتماعية ك"كا   افتراضػي" يػتـ عػف طريقػه تحديػد الخيػارات كال ػيناريكهات كا تكشػافها كا 
جديػػدة ي ػػهؿ تخيمهػػا". أربعػػة عنااػػر مقترحػػة لبعػػد البنػػاة الرمػػزم: إنشػػاة ت م ػػؿ هرمػػي  ي ػػملا 

المكػػاف( ، القػػدرة عمػػى الانعكا ػػية كالقػػدرة عمػػى تػػذكر الماضػػي لمككيػػؿ بفاػػؿ نف ػػه عػػف الزمػػاف ك 
كالػػػتعمـ منػػػه  الإدراؾ المتػػػأخر( ، كتخيػػػؿ الم ػػػتقبؿ كالتخطػػػيط لػػػه  التباػػػر(، كالقػػػدرة عمػػػى خػػػرؽ 
البنػػاة الرمػػزم فػػي التكنكلكجيػػا. فضػػ ن عػػف ذلػػؾ فػػوف القػػدرة عمػػى ا ػػتخداـ الرمػػكز كالمغػػة  ػػمحت 

بالكاػكؿ إلػى الأفكػار المجػردة لػيس عبػر م ػافات شا ػعة  بتطكير ك ا ؿ اتااؿ متطكرة ت ػملا
فح ػػب كلكػػف عبػػر الػػزمف أيضػػان. هػػذف القػػدرة عمػػى التكااػػؿ عبػػر المكػػاف كالزمػػاف  ػػمحت بونشػػاة 

 .[9]ث ثة أبعاد لةنظمة الاجتماعية متمثمة بالبنية الاجتماعية كالهيمنة كالشرعية 
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محكر النظـ الحضرية عف طريؽ خػدمات الػنظـ الإيككلكجيػة ، لاف المنػاطؽ الحضػرية فػي تت    
المقػػاـ الأكؿ مكا ػػ  ل  ػػته ؾ. كاف الػػنظـ البشػػرية داخػػؿ الحػػدكد الحضػػرية لي ػػت أنظمػػة بي يػػة 



كاممػػة كظيفيػػان لػػذا فػػوف التػػدفؽ الاػػافي لخػػدمات النظػػاـ الإيككلػػكجي لا بػػد أف يكػػكف خػػارج الػػنظـ 
 الم ػافةكاف هذف التدفقات في تزايد ب رعة أكبر مف نمك ال كاف م  زيادة في متك ػط الحضرية. 

لهػػػا. إدراؾ أهميػػػة الع  ػػػات بػػػيف الػػػنظـ الحضػػػرية كخػػػدمات الػػػنظـ الإيككلكجيػػػة تػػػأتي مػػػف ااثػػػار 
الإيجابية كالاثار ال مبية التي تحدثها النظـ الحضرية عمى خدمات النظاـ الإيككلكجي. كحتى إذا 

تكػػػف الػػػنظـ الحضػػػرية منتجػػػان ر ي ػػػان لخػػػدمات النظػػػاـ الإيككلػػػكجي فانهػػػا تعػػػد القػػػدرة لةنشػػػطة لػػػـ 
الحضرية عمى تغيير مقياس خػدمات النظػاـ الإيككلػكجي مػف النطػاؽ الاكؿ داخػؿ حػدكد المنطقػة 

. أمػا النطػاؽ الثالػث فيشػمؿ الأعبػاة التػي تفرضػها [10]الحضرية  إلى نطاؽ ا ميمي ثػافٍ أك ػ   
ة الحضػػرية عمػػى الأجيػػاؿ الم ػػتقبمية  إمػػا ب ػػبب تحكيػػؿ هػػذف الخػػدمات إلػػى ا ػػتعمالات الأنشػػط

 (.3-7حضرية أك ب بب تدهكر النظـ البي ية نف ها  جدكؿ 

 ( المشاكؿ ذات الأكلكية في النظـ الحضرية كخدمات النظـ الإيككلكجية3-7جدكؿ  

المشكمة 
 والخصائص

 العالمي-الحضري الاقميمي-الحضرية  داخل المناطق الحضرية

مشكمة ذات أكلكية 
 محددة

بي ات معيشية غير 
 احية كغير  ارة

تدهكر الع  ات م  
 النظـ البي ية المجاكرة

"بامة أيككلكجية" 
 مفرطة

المناطؽ الأكثر 
 ارتباطا بالمشاكؿ

المدف كالأحياة ذات 
 الدخؿ المنخفض

المدف الاناعية الكبيرة 
 كالمتك طة الدخؿ

المدف العم  ة 
 كالضكاحي

القكل الدافعة غير 
 المباشرة

التغير الديمكغرافي ، عدـ 
الم اكاة م التجارة كالتنمية 
التي تتجاهؿ عمـ البي ة 

كخدمات النظـ 
 الإيككلكجية 

التاني  ، المكننة م 
التجارة كالتنمية التي 

تتجاهؿ ااثار عمى النظـ 
 البي ية المجاكرة

التضخـ العمراني ، 
 تكليد النفايات م

التجارة كالتنمية التي 
تتجاهؿ عثار النظاـ 

 البي ي العالمي
انبعاثات غازات تمكث الهكاة المحيط ، عدـ كفاية  بؿ كاكؿ القكل الدافعة 



الأ ر المعيشية إلى  المباشرة
المياف المأمكنة كالارؼ 

الاحي  كالك كد النظيؼ  
 كالأراضي ال كنية

تدهكر المياف الجكفية ، 
تمكث النهر ، نهب 

ط ا تخداـ المكارد ، ضغك 
 الأراضي

الاحتباس الحرارم 
كا تيراد المكارد كال م  

 المكثفة لمنفايات 

ااثار ال مبية 
 المرتبطة بالمشكمة

انتشار الأمراض المعدية 
كفقداف الرفاف الإن اني 

 كالكرامة

فقداف خدمات النظـ 
الإيككلكجية الطبيعية ، 
كالأمراض "الحديثة" ، 

ية النظاـ كانخفاض إنتاج
 الإيككلكجي الزراعي

تغير المناخ العالمي 
كفقداف التنكع 

البيكلكجي كا تنزاؼ 
المكارد الطبيعية 

 النادرة عالميا
التكايؼ الزمني 
 لمعمميات الر ي ة

 بطية متغّير  ري 

مثاؿ عمى 
الا تجابة ذات 
 الامة تاريخيا

 المدف الم تدامة ضكابط التمكث الإا ح الاحي

McGranahan .Gordon and Peter Marcotullio, " Ecosystems and Human 
Well-being: Current State and Trends .chapter 27:Urban 
Systems",2011.,p:806 

 

( الأعبػػاة البي يػػة 3-7يقػػكد ذلػػؾ الػػى مفهػػكـ الاعبػػاة البي يػػة ، كيكضػػلا المخطػػط فػػي الشػػكؿ    
الرخػػاة الحضػػرم كمػػا هػػك الحػػاؿ مػػ  العديػػد مػػف ضػػمف الانطقػػة الػػث ث التػػي تتنػػا ص مػػ  تزايػػد 

ف العمميات "الكبيرة" "بطي ة" بينما العمميات "الاغيرة" تككف " ريعة".  الأنظمة كا 



 ( الع  ة بيف الظركؼ الا تاادية كالأعباة البي ية الحضرية3-7الشكؿ  
Gordon, P. and Richardson, H. W. “Are Compact Cities a Desirable Planning 

Goal?” Journal of the American Planning Association 63 )1( )1997( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

مػػػف هنػػػا يتبػػػيف بػػػأف الاعبػػػاة البي يػػػة تػػػرتبط بمقيػػػاس المنطقػػػة كنطا هػػػا ، فػػػي نقطػػػة الشػػػركع       
 ػػػاكل عمػػػى م ػػػتكل النطػػػا يف الثػػػاني كالثالػػػث مػػػ  "الم ػػػتقرات الفقيػػػرة" لمثػػػراة الحضػػػرم الادنػػػى تت

ع  ة عك ية م  النطاؽ الاكؿ ، كفي منتاؼ الثراة الحضرم تت اكل الاعباة البي ية كالخطكرة 
فػػي النطػػا يف الاكؿ كالثالػػث كاعمػػى م ػػتكل فػػي النطػػاؽ الثػػاني ، كيظهػػر تػػأثير الرخػػاة الحضػػرم 

عبػػاة البي يػػة الػػى أدنػػى م ػػتكل ، مقابػػؿ أعمػػى كاضػػحان عمػػى الم ػػتكييف الاكؿ كالثػػاني اذ تاػػؿ الا
م تكل لمنطاؽ الثالث. يتبيف مف ذلػؾ بػأف إمكانيػة الكثافػة الحضػرية بانماطهػا مػف ال ػيطرة عمػى 
النطاؽ المحمي كنطاؽ المدينة في تككيف ظركؼ ا تاادية كاجتماعية جيدة أفضؿ بكجػكد أدكات 

مككنػػات نظامهػػا النظػػاـ فيمػػا يػػؤدم الػػى تخطيطيػػة تمتػػاز بالمركنػػة فػػي عنااػػر هيكػػؿ المدينػػة ك 
التغمػػػب عمػػػى الاعبػػػاة البي يػػػة خااػػػة ا ػػػتعمالات الارض كنظػػػاـ النقػػػؿ العػػػاـ كترشػػػيد الا ػػػته ؾ 

 كالقرب الجغرافي كتقنيات الاتاالات. 
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عمػػى التاػػنيفات المكانيػػة  ي يػػةيعتمػػد كاػػؼ حالػػة كاتجاهػػات الأنظمػػة الحضػػرية كالأنظمػػة الب   
 كبح ب المقياس عف طريؽ: 

 اكلا : حالػػػة كديناميكيػػػة الػػػنظـ الإيككلكجيػػػة داخػػػؿ المنػػػاطؽ الحضػػػرية كالمنػػػاطؽ المحيطػػػة بهػػػا إذ
غالبنا ما تُظهر النظـ الإيككلكجية خاػا ص كديناميكيػات مميػزة لي ػت ذات تاػميـ إن ػاني ، اذ 

ككنػػات الماػػممة كالمبنيػػة كربمػػا يتجػػاهمكف التغيػػرات التػػي يميػػؿ المخططػػكف إلػػى التركيػػز عمػػى الم
 تحدث في النظـ الإيككلكجية. 

ثانيػػػا :الأنػػػكاع كالػػػنظـ الإيككلكجيػػػة غيػػػر الإن ػػػػانية فػػػي المنػػػاطؽ الحضػػػرية اذ تحتػػػكم المنػػػػاطؽ 
الحضرية عمى العديد مف الفرص لا تمرار الأنكاع الايككلكجية ، كغالبان ما تشتمؿ عمى مجمكعة 

  كاع ا تعمالات الارض المختمفة.مف أن

ثالثان : التبايف بيف المناطؽ الحضرية كالمناطؽ المحيطة بها حيث تككف المنػاطؽ شػبه الحضػرية 
أكثػػر تنكعػػان كتغييػػران مػػف المنػػاطؽ الحضػػرية المركزيػػة. ففػػي  مػػب المنػػاطؽ المبنيػػة غالبػػان مػػا يكػػكف 

ة الأجػػؿ. امػػا فػػي المنػػاطؽ المحيطػػة هنػػاؾ حاػػة كبيػػرة مػػف ا ػػتعمالات الارض الثابتػػة أك طكيمػػ
فتقػػػػ  أكثػػػػر التغيػػػػرات ال ػػػػريعة فػػػػي ا ػػػػتعمالات الارض كعػػػػادةن مػػػػا تحػػػػدث مػػػػ  فقػػػػداف الحػػػػدا ؽ 
كالفضػػػاةات المفتكحػػػة. فػػػي الك ػػػت نف ػػػه تظهػػػر المنػػػاطؽ الداخميػػػة لممدينػػػة مكجػػػات متتاليػػػة مػػػف 

عادة البناة م  تغير الاحتياجات.  المباني الجديدة كالهدـ كا 

خػػػدمات النظػػػاـ الإيككلػػػكجي فػػػي المنػػػاطؽ الحضػػػرية كالمنػػػاطؽ المحيطػػػة بهػػػا ، كبمػػػا أف رابعػػػا : 
التنمية الحضرية مدفكعة بالنشاط البشرم المتعمد ، فوف معظػـ تغيػرات الػنظـ البي يػة التػي تحػدث 

 في المدف كحكلها غير متعمدة. كتؤثر هذف التغييرات عمى تكفير خدمات النظاـ البي ي. 
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تف ػػر النظريػػات كخااػػة الا تاػػادية معظػػـ أنظمػػة المػػدف مػػف أ ػػباب تركّػػز أنشػػطة الإنتػػاج      
 كالا ته ؾ بدلان مف تكزيعها في الفضاة بشكؿ مكحد. كتأثرت هذف النظريات بأربعة نماذج:

( الا تااد الحضرم التقميدم الذم يؤكد عمى التنافس بيف الا تاادات ب بب التركّز 1  
 كاني. الم
 ( نظرية التنظيـ الاناعي مف حيث امتها بالركابط بيف الاناعات كتمييز المنتجات 2  
( نظرية الجغرافيا الا تاادية الجديدة التي تتجاهؿ أ كاؽ الأراضي كلكنها تشدد عمى التجارة 3  

 فيما بيف المدف كالأراضي الزراعية الثابتة كالنشكة الداخمي لمجغرافيا. 
 النمك الا تاادم الداخمي.( نظرية 4  

يتمثػػػؿ التحػػػدم الاكؿ لنظريػػػات أنظمػػػة المػػػدف فػػػي تف ػػػير عػػػدد كحجػػػـ المػػػدف فػػػي الا تاػػػاد      
الػػكطني مػػ   ػػكاف معينػػيف: "كيفيػػة ظهػػكر تكزيػػ  حجػػـ معػػيف لممدينػػة كتطػػكرف فػػي  ػػكؽ حػػرة" ك 

يتمثػػؿ فػػي تف ػػير  "ماهيػػة التكزيػػ  الأمثػػؿ لحجػػـ المدينػػة اجتماعينػػا ككيفيػػة تطكرف".التحػػدم الثػػاني
التبايف في التركيب الاناعي عبر أحجاـ المدف ككفاةة أك عدـ كفاةة هذا التبايف.التحدم الثالث 

 . [12]هك شرح تكزي  المهارات لمقكل العاممة داخؿ كبيف المدف في النظاـ 

خااػػة  يبػػدك جميػػان بػػأف النظريػػات الا تاػػادية فػػي نظػػاـ المدينػػة لهػػا الػػدكر الاكبػػر فػػي ا ػػتقرارف   
ارتباطها المباشػر مػ  الػنظـ الاجتماعيػة كالخػدمات كالنقػؿ ، كدرهػا فػي تكزيػ  ا ػتعمالات الارض 
ككثافتهػػػا كا ػػػعار الاراضػػػي كالحاجػػػة الػػػى المنػػػاطؽ المفتكحػػػة عػػػف طريػػػؽ تأثيرهػػػا عمػػػى التنظػػػيـ 
 الاناعي في عممية التبادؿ الاخضر بيف الاناعات كالمناطؽ الخضراة داخؿ المدينة كحكلها ،

 فض ن عف التركز الاناعي خارج المدينة . 

 النظام الحضري بين النمو الاقتصادي والفقر الاجتماعي 7.7

لقػػد أاػػبحت المػػدف مراكػػز لمديمقراطيػػة كالإبػػداع كالنشػػاط الا تاػػادم. كأف الكثافػػة كالتكتػػؿ       
الجمػػاعي داخػػؿ النظػػاـ الحضػػرم ضػػركرياف ل نتاجيػػة كالنمػػك. كمػػا تعمػػؿ المػػدف كمحفػػز لمعمػػؿ 



 ( إٌظبَ اٌؾضشٞ ِؾشن إٌّٛ الالزصبدٞ ٚاٌؼذاٌخ الاعزّبػ١خ4-7شىً )اٌ
Katherine Sierra  " Systems of Cities", The Word Bank,2009.p:1. 

 

أمػر ضػركرم  -كالتحضر الذم يػدفعها  -كاتخاذ القرار. يرتكز هذا المفهكـ عمى فكرة أف الكثافة 
لتحقيػػؽ كفػػكرات التكتػػؿ كمكا ػػب الإنتاجية.كااػػبحت الكظيفػػة هػػي المقيػػاس لأداة المدينػػة كلػػيس 

بارهػػا حجمهػػا. كاف إعػػادة تشػػكيؿ الجغرافيػػا الا تاػػادية يحػػدد كثافػػات أعمػػى كم ػػافات أ اػػر باعت
 (.4-7حجر الأ اس لمنجاح الا تاادم  الشكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

إف ما ينطبؽ عمى النظريات الا تاادية في تأثيرها عمى هيكػؿ المدينػة كنظامهػا ينطبػؽ عمػى    
النظريػػات الاجتماعيػػة التػػي تشػػج  الا ػػكاف كالخػػدمات، لأف أهػػـ عناػػر فػػي نظػػاـ المدينػػة هػػك 

فػػة ال ػػكانية كالتػػرددات الزمنيػػة كالمدركػػة كالكثافػػة الكظيفيػػة العامػػؿ الػػديمكغرافي كفػػي اػػكرة الكثا
 كنظـ الحركة كالنقؿ فض ن عف المرافؽ الخدمية كالمكارد الحضرية. 



 العناصر الأساسية لنظام المدينة 8.7

ي اعد النظاـ الحضرم المػدف فػي تخطػيط كتمكيػؿ كتقػديـ الخػدمات كتقكيػة الحككمػة كجعػؿ      
فاعمية. عمؿ النظػاـ هػذا يهػدؼ إلػى دعػـ كتحػديث الأطػر القانكنيػة كالتنظيميػة إدارة المدينة أكثر 

كتشػػجي  مػػزيل مػػف ا ػػتراتيجيات التمكيػػؿ عػػف طريػػؽ تق ػػيـ الإدارة كالعمػػؿ إذ تعتمػػد المدينػػة عمػػى 
الأداة ال مس لمعناار المككنة لها. كيناب التركيز عمػى العنااػر الأ ا ػية لنظػاـ المدينػة فػي 

ؿ كالحككمة التي يجب أف تعمؿ بشكؿ جيد في أم مدينة لتنفيذ حالتها المثالية عف الإدارة كالتمكي
 [13]طريؽ : 

دعـ ا تاػادات المدينػة مػ  ارتفػاع الطمػب عمػى الأراضػي ، اذ يتخػذ الم ػتثمركف  ػرارات  ( أ
 بشأف نقؿ الشركات مما يثقؿ تكاليؼ الأجكر كالإيجارات كالازدحاـ م  فكا د التكتؿ. 

رية عمنػػػة كم ػػػتدامة لاف خػػػط العمػػػؿ يػػػدعك إلػػػى التركيػػػز عمػػػى الشػػػكؿ تعزيػػػز بي ػػػة حضػػػ ( ب
 كالتاميـ الحضرييف لتحقيؽ مكا ب الكفاةة كالحد مف انبعاثات الغازات الدفي ة. 

بنػػػاة النظػػػاـ الحضػػػرم لكػػػي يعمػػػؿ بشػػػكؿ جيػػػد ، اذ تعػػػدّ المػػػدف غػػػرؼ عمميػػػات فػػػي أم  ( ت
نهػػػا تزيػػػد مػػػف فػػػرص ا تاػػػاد حػػػديث عػػػف طريػػػؽ الحجػػػـ كالكثافػػػة كالاتاػػػاؿ الفعػػػاليف  ، كا 

 . تقييـ عمؿ النظاـ ياتي مف دكرف في: [14]التبادؿ الا تاادم كالاجتماعي كالثقافي 
  تعمالات الارض م  مػركر الاتمكيف المدف مف النمك كالتطكر عف طريؽ التغييرات في 

 الك ت
 ضػػػماف القػػػدرة التنمكيػػػة الكافيػػػة  بمػػػا فيهػػػا البنيػػػة التحتيػػػة( عػػػف طريػػػؽ مؤشػػػرات الطمػػػب 

 كالأ عار.
  تمكيف الكاكؿ إلى الفرص  بما في ذلؾ التكظيؼ كالتعميـ كالخدمات( عف طريؽ التنقؿ

 كحرية اختيار المك   لةشخاص كالشركات
  تكفير الخدمات المحمية بما في ذلؾ المتنزهات كالمرافؽ الترفيهية كالمرافؽ المجتمعية

 الأخرل.



  جيد كالكاكؿ إلى الهكاة النقي كالمناظر تقديـ جكدة الحياة عف طريؽ بي ة مبنية بشكؿ
 الطبيعية كالممرات الما ية.

  ضماف المركنة لممجتمعات كلمبنية التحتية كمكاجهتها لةخطار الطبيعية كتغيرات المناخ
 كالادمات الأخرل مثؿ الحركب.

 النظام الحضري في البمدان النامية 9.7

مػػف مشػػاكؿ حػػادة مثػػؿ النمػػك الحضػػرم ال ػػري  تعػػاني الػػنظـ الحضػػرية فػػي البمػػداف الناميػػة       
كالهجػػرة الريفيػػة / الحضػػرية الم ػػتمرة كالتركّػػز الحضػػرم فػػي كاحػػدة أك اثنتػػيف مػػف المػػدف الر ي ػػة 
فضػػ ن عػػف نقػػص شػػبكات البنيػػة التحتيػػة كالمشػػاكؿ الا تاػػادية ب ػػبب ضػػعؼ  يا ػػات التنميػػة. 

. بالمقابػػؿ ظهػػرت تعريفػػات زادت مػػف كبالتػػالي كانػػت الػػنظـ الحضػػرية غيػػر المتكازنػػة نتيجػػة لػػذلؾ
الضغكط عمى النظاـ الحضرم كالعكلمة كالمعمكماتية كالفضػاة ال ػيبراني "الػذكي" كالبيػكت الذكيػة 
كالمػػػدف الذكيػػػة ، معظمهػػػا ارتػػػبط بشػػػكؿ ر ػػػيس بأربعػػػة تعريفػػػات ذات أهميػػػة عاليػػػة فػػػي اػػػياغة 

لمكاف كالمدينة كعممية التخطػيط التفكير كالنظريات التخطيطية في عار العكلمة كهي: الزماف كا
( ، الذم يمخػص خاػا ص الأمػكاج 5-7الحضرم. يشار إلى تف ير هذف العناار في الجدكؿ  

 .[15]الحضرية خ ؿ تمؾ العناار 

 [15] ت البشرية( الزمان والمكان والمدينة والتخطيط الحضري عبر الموجا4-7الجدول ) 

 ة المعموماتيةالموج موجة الصناعة موجة الزراعة الموضوع
 النمك الا ي الدينامية الثبات الزماف
 الجغرافية المعمكماتية الجغرافية الا تاادية الجغرافية الطبيعية المكاف
المدف المتك طة  المدينة

 كالاغيرة
 المدف المعمكماتية المدف الكبرل

دد تخطيط م تداـ ، متع التخطيط الا تراتيجي التخطيط العمراني التخطيط الحضرم
 الخيارات



 العوامل المؤثرة عمى استقرار النظام الحضري 10.7

 [15]تؤثر أربعة عكامؿ ر ي ة عمى ا تقرار النظاـ الحضرم كهي:   

 النمك ال كاني الطبيعي.  (1
التنميػة الاػػناعية: التاػني   ػػيككف م ػؤكلان عػػف تمبيػػة احتياجػات زيػػادة ال ػكاف فيمػػا يتعمػػؽ  (2

كؼ تنمػػػػػك اػػػػػناعات المعمكمػػػػػات ب ػػػػػرعة بػػػػػدلان مػػػػػف بػػػػػتقمص دكر القطػػػػػاع الزراعػػػػػي ، ك ػػػػػ
 الاناعات الا تخراجية.

تح ػػيف مرافػػؽ النقػػؿ: التطػػكر أثػػر بشػػكؿ كبيػػر عمػػى مفهػػكـ المكػػاف كبالتػػالي  ػػكؼ يختفػػي  (3
 تأثير الم افة كمتغير. 

ثػػػكرة تكنكلكجيػػػا الاتاػػػالات: هػػػي ال ػػػمة الر ي ػػػة فػػػي القػػػرف الكاحػػػد كالعشػػػريف كالتػػػي تغيّػػػر  (4
ف كالزمػػاف بشػػكؿ كبيػػر كتػػؤثر بشػػدة عمػػى كػػؿ مػػف جػػكدة الحيػػاة كتكزيػػ  الشػػعكر فػػي المكػػا

 ال كاف.
       

 خلاصة الفصل الساب 

يتضػػمف الفاػػؿ ال ػػاب  تعريػػؼ النظػػاـ الحضػػرم كع  تػػه بالكثافػػة الحضػػرية كتطػػكرف عبػػر      
كمتابعػة الزمف ، كيبيف ديناميات النظاـ الحضػرم كمفػاهيـ التفاعػؿ كالتػرابط داخػؿ بييػة المدينػة ، 

التغيّػػر الاجتمػػاعي كالا تاػػادم المػػرتبط بػػه عػػف طريػػؽ مؤشػػرات القيػػاس فػػي منػػاهل النظػػاـ ، ثػػـ 
التطػػػرؽ الػػػى النظريػػػات التػػػي تعاممػػػت مػػػ  الػػػنظمـ كالنظريػػػات التقنيػػػة كالا تاػػػادية كالاجتماعيػػػة 

 ػػػة كالتػػػأثيرات المتك عػػػة ل يا ػػػات ا ػػػتعمالات الارض كالنقػػػؿ كالخػػػدمات الايككلكجيػػػة ،كػػػذلؾ درا
 العناار الا ا ية لمنظاـ كالعكامؿ المؤثرة عمى ا تقرارف.
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 تمهيد
لقد أابحت المدف مركزان لمتنكّع بفضؿ كجكد أغمبية متزايدة مف النػاس يعيشػكف فيهػا كمركػز      

  المعػػكلـ كهػػي بمثابػػة مغنػػاطيس لمهجػػرة لأنهػػا تػػكفر العديػػد مػػف المزايػػا إنتػػاج معظػػـ ثػػركة المجتمػػ
ػػا العديػػد مػػف المشػػك ت منهػػا مػػا يتعمػػؽ  كالفػػرص. مػػ  ذلػػؾ فػػوف الكثافػػة ال ػػكانية العاليػػة تكلػػد أيضن
بالنقػػػػؿ كالتمػػػػكث كالفاػػػػؿ كالتهمػػػػيش كالجريمػػػػة.حتى عنػػػػدما نعتمػػػػد بشػػػػكؿ متزايػػػػد عمػػػػى الأنظمػػػػة 

ة غير  ابمة ل دارة م  التقنيات التقميدية ب بب التعقيػد المتأاػؿ فػي الحضرية تابلا هذف الانظم
 المدف. 

 التعقيد المنظم 1.8

مفهػػكـ التعقيػػد يػػأتي مػػف كػػكف التفػػاع ت متشػػابكة مػػ  نظػػاـ معقػػد بحيػػث ياػػعب فاػػؿ        
ة عناارف. كبما أف العناار مترابطة فوف م تقبمها لا يعتمد فقط عمى الظػركؼ الأكليػة كالحدكديػ

كلكػػف عمػػى التفػػاع ت التػػي تحػػدث فػػي الزمػػاف كالمكػػاف ، كاف تكليػػد معمكمػػات جديػػدة ناتجػػة عػػف 
التفػػاع ت  ػػكؼ تحػػد مػػف القػػدرة عمػػى التنبػػؤ. كبمػػا أف التقنيػػات التقميديػػة  مثػػؿ التح ػػيف( تعتمػػد 

كهػك فػي  [1]عمى القدرة في التنبؤ ، فونها لا ت تطي  التعامؿ م  التعقيد المتزايد لمنظـ الحضرية 
حالػػػة تزايػػػد م ػػػتمر لأف التفػػػاع ت كالاعتمػػػادات المتبادلػػػة عخػػػذة فػػػي الازديػػػاد ، كلهػػػا مزايػػػا أكثػػػر 
ارتباطػػا ، كتنتشػػر فيهػػا المعمكمػػات كالطا ػػة كالمػػكاد بشػػكؿ أ ػػرع ، كأف ت ػػتجيب لمتغييػػرات بشػػكؿ 

ير المشاكؿ. كهذا أ رع.كنظرا لمطبيعة المعقدة لمنظـ الحضرية فونها تتغير با تمرار، كبالتالي تتغ
 يعني أف محاكلة إيجاد حمكؿ محّ نة  تككف غير فعالة، اذ أف الحؿ الأمثؿ يتغير م  المشكمة. 

لػى تحميمهػا ككيػؼ      كلفهـ المػدف ككيػؼ تعمػؿ كنظػاـ فهػي بحاجػة إلػى االاؼ مػف الاحػداث كا 
راد الػذيف يتحركػكف كانػت تعمػؿ كالػى أمثمػة نمكذجيػة لمػنظـ المعقػدة لأنهػا تشػمؿ الم يػيف مػف الأفػ

كيتفاعمكف با تمرار. كلاف المدف هي أنظمة مرنة بشكؿ كبير. ثمة أمثمة متعددة في تاريي المػدف 
. عنػد درا ػة [2]التي دمرت تماما مثؿ در دف كهيركشيما التػي أعيػد بناؤهػا كازدهػرت مػرة أخػرل 

طة مػػػ  عػػػدد  ميػػػؿ مػػػف الانظمػػػة فػػػي الفيزيػػػاة مػػػث ن فانهػػػا تقّ ػػػـ إلػػػى ف تػػػيف: الاكلػػػى أنظمػػػة ب ػػػي



المتغيػػرات، يػػتـ كاػػؼ دينامياتهػػا عػػف طريػػؽ المعػػادلات الحتميػػة. عمػػى  ػػبيؿ المثػػاؿ ، تكاػػؼ 
حركة الككاكب بد ة عاليػة بك ػاطة الن ػبية العامػة. أمػا الثانيػة فهػي أنظمػة ضػعيفة كمتفاعمػة مػ  

 ػػبيؿ  عػػدد كبيػػر جػػدنا مػػف الج ػػيمات. يػػتـ كاػػؼ خاا اػػها با ػػتخداـ لغػػة الاحتماليػػة. عمػػى
المثاؿ يتـ كاؼ الغازات الأحادية فػي الظػركؼ المعتػادة مػف الضػغط كدرجػة الحػرارة بشػكؿ جيػد 

 مف  بؿ البرمجة الإحاا ية.

امػػا المػػدف فانهػػا لا تتنا ػػب مػػ  أم مػػف الف ػػات المػػذككرة ، كمػػف الكاضػػلا أنهػػا لي ػػت أنظمػػة      
عدد  ميؿ مف المتغيػرات. لػذلؾ ب يطة كلي ت أنظمة حتمية كغير  ابمة لمكاؼ بكؿ اجزا ها م  

فوف النهل التقميدم لمبرمجة الإحاا ية لا بد له مف الفشؿ عند تطبيقه عمى المدينة. كعمى الرغـ 
مف أنهػا تحتػكم عمػى عػدد كبيػر مػف الأفػراد إلا أف المػدف لا تعػاني مػف اضػطراب الػنظـ الػى حػد 

ت. كحتى اذا تككنت كا تمرت مف كبير، كبالتالي لا تكاؼ بنفس الطريقة التي تاؼ بها الغازا
أما عمى م تكل الافراد فوف التفاع ت ضعيفة  غير تنظيـ فاف لديها هيكؿ  ابؿ لمتحديد كالقياس.

كمػػػف غيػػػر المػػػرجلا أف يغيػػػر شػػػخص كاحػػػد ديناميكيػػػات النظػػػاـ بشػػػكؿ جػػػذرم. كلكػػػف مضػػػاعفة 
الك ػت نف ػه، فػوف العػدد التفاع ت الفردية تخمؽ هياكؿ  كيػة كمػؤثرة  مثػؿ مراكػز الانشػطة(. فػي 

الها ػػؿ مػػف الأفػػراد يتػػرؾ مجػػالا لحػػالات كتفػػاع ت غيػػر متك عػػة. كبالنتيجػػة، المػػدف لي ػػت أنظمػػة 
ّـ ، كهػػي بالتػػالي مختمفػػة جػػدا عػػف نػػكع الػػنظـ فػػي العمػػكـ  منظمػػة كلا هػػي غيػػر منظمػػة بشػػكؿ تػػا

 .[3]الطبيعية التقميدية 

طقػػػػة المكانيػػػػة كالزمانيػػػػة التػػػػي تنطػػػػكم عميهػػػػا تحديػػػػد النظػػػػاـ يتمثػّػػػؿ فػػػػي تحديػػػػد مختمػػػػؼ الان اف  
الػديناميات مػػ  المػدف كداخمهػػا. الهػدؼ مػػف أم نظريػػة لكيفيػة عمػػؿ المػدف هػػك فهػـ الظػػكاهر التػػي 
نشػاة الت م ػؿ  تحدث فػي كػؿ مقيػاس مػف اجػؿ فهػـ كيفيػة تفاعػؿ المقػاييس مػ  بعضػها الػبعض كا 

اػغر، هنػاؾ أفػراد يعيشػكف فػي الػنظـ الهرمي كما هك الحاؿ في العمكـ الطبيعيػة.عمى النطػاؽ الا
الحضػرية كيتخػػذكف القػػرارات بشػأف اختيػػار مك ػػ  ال ػكف كالعمػػؿ كيتفػػاعمكف با ػتمرار مػػ  بعضػػهـ 
الػػػبعض ، كمػػػف الضػػػركرم ا ػػػتيعاب الطريقػػػة التػػػي يتفػػػاعمكف بهػػػا مػػػ  بي ػػػتهـ لفهػػػـ هيكػػػؿ المػػػدف 



 على مختلف المستوٌات المكانٌة. الحضرٌة التفاعلات (1-8)الشكل 
Rémi louf," WA N D E R I N G I N C I T I E S A statistical physics approach 

to urban theory",Veinna,2015.p:6 

نهػا 1-8حددة  الشكؿ كعمى النطاؽ الأك  ، تعدّ المدف أنظمة تتميز ب مككيات م ك مككه. ( ، كا 
لا تتطػػكر فػػي عزلػػة كانمػػا تنتمػػي إلػػى هياكػػؿ عمػػى نطػػاؽ أك ػػ . كيػػرل بيػػرم: "المػػدف نظػػـ داخػػؿ 
نظػػـ لممػػدف"، كاف تفاع تهػػا المتمثمػػة بػػالهجرة كتػػدفقات ال ػػم  الأ ا ػػية كرأس المػػاؿ لابػػدّ أف تقيػػد 

عمػى نطا ػات مكانيػة مختمفػة  ، كبالتالي فوف المدف هػي نتيجػة لمتفػاع ت التػي تحػدث[4]تطكرها 
كهػػػي لي ػػػت ثابتػػػة كانمػػػا تتطػػػكر فػػػي الك ػػػت المنا ػػػب، عػػػف طريػػػؽ عمميػػػات مختمفػػػة تجػػػرم عمػػػى 

 نطا ات زمنية مختمفة.

 

 

 

 

 

 (Time scalesمقياس الزمن ) 2.8

تقّ ـ الجداكؿ الزمنية بااغر مقياس كهك "اليكـ"، كالتي تمثّؿ امتداد التنقؿ اليكمي لم ػكاف.      
شؼ هذف الحركة الم تمرة م  بيانات جديدة ت ػملا بػوجراة درا ػات أكثػر شػمكلا حيػث ت ػملا ت تك

ااثار الر مية التي يتركها الناس في جمي  الاك ات  عف طريؽ هكاتفهـ النقالة أك ممر المترك أك 
جهػاز نظػاـ تحديػد المكا ػ  ( فػػي ا تكشػاؼ لكا ػ  هيكػؿ التػدفقات ككتيػػرة الحيػاة فػي المػدف ضػػمف 

رارات المكانيػػة كالزمانيػػة غيػػر الم ػػبك ة.المقياس الاكبػػػر هػػك "ال ػػنة" اذ يظهػػر التنػػكّع كالاثػػػراة القػػ
كال كاف. كذلؾ البيانات المتعمقػة بالجكانػب الديمغرافيػة كالاجتماعيػة كالا تاػادية لمػنظـ الحضػرية 

التحتيػة المقيػاس الاك ػ  يػرل عػف طريػؽ البنيػة  التي ت اهـ في تمييػز هيكػؿ ك ػمكؾ هػذف الػنظـ.
. هػذا يػؤدم الػى درا ػة العمميػات [3]لممدينة، فض  عف تطكّر بامتها المكانية عمػى مػر الػزمف 



 ( ارتباط البيانات المختمفة لممدف بنطا ات زمنية مختمفة2-8شكؿ  
Rém i Louf,” WA N D E R I N G  I N  C I T I E S”, arXiv:1511.08236v1 
[physics.soc-ph], Votre main n’était pas tendue en vain. ,2015.p:7. 

 

الأ ا ية مف المشػاري  المختمفػة التػي تهػدؼ إلػى ر منػة الخػرا ط الزمنيػة لشػبكات الطػرؽ كال ػكؾ 
عػػػف الحديديػػػة كالتمػػػدد المكػػػاني لممػػػدف التػػػي تعطػػػي بعػػػض المؤشػػػرات بشػػػأف العمميػػػات الم ػػػؤكلة 

( هػػذف الجػػداكؿ الزمنيػػة. اذ إف الهػػدؼ 2-8التطػػكر الطكيػػؿ الأمػػد لهيكػػؿ المػػدف كيمخػػص الشػػكؿ  
الطكيؿ الأمد يعطي تاكّران عػف كيفيػة  ػمكؾ المػدف كأنظمتهػا، ككيػؼ تػؤدم التفػاع ت بػيف هػذف 

 الطبقات الزمنية الث ث إلى ال مككيات القا مة. 

 

 

 

 

 

 لحضريالثورة الكمية في عمم النظام ا 3.8

الكػػػـ الها ػػػؿ مػػػف المعرفػػػة حتػػػى ااف يبػػػدك  مػػػي ن جػػػدنا بالمقارنػػػة مػػػ  التعقيػػػد الخػػػاص بػػػالنظـ      
الحضػػرية. كمػػ  ذلػػؾ نمػػت مجمكعػػة المعرفػػة الكميػػة عػػف المػػدف بشػػكؿ كبيػػر عػػف طريػػؽ ثػػكرات 

( تطػػػكر المعرفػػػة الكميػػػة لحقبتػػػيف مػػػف الثػػػكرات فػػػي مجػػػاؿ النظػػػاـ 1-8الكميػػػة ، كيبػػػيف الجػػػدكؿ  
 رم.الحض

 ( تطوّر المعرفة الكمية في عمم النظام الحضري1-8الجدول ) 

 الثورة الكمية الثانية الثورة الكمية الاولى
درا ة الأنشطة البشرية في نمكذج  1826

 فكف ثكنيف لةراضي الزراعية
تخطيط كظيفة التكزي  الشعاعي لممدف  1971

الإ بانية، كهي طريقة تقميدية لدرا ة 



 -كؿ مف كالدك تكبمر خكاص ال كا ؿ ل
 كيميا ي  -كليكف غ س  -جغرافي 

نظرية المكاف المركزم لكري تالر  1933
كالتي تهدؼ إلى شرح حجـ 
الم تقرات كمك عها في نظاـ 

 المدف

ا تخداـ نماذج التجمي  المحدكدة  1995
الانتشار ، التي تمت درا تها تقميدينا 

 في الفيزياة ، لشرح نمك المدف

افية النظرية لبانل عف اهمية الجغر  1962
تجاكز تراكـ الحقا ؽ كمحاكلة 
اكتشاؼ القكانيف التي تحكـ 
 الظكاهر البشرية كالمادية 

ا تخدـ ركزينفمد كغيرف الترشيلا عمى  2008
م احات التعداد كعمى شبكة الطرؽ 

 لتحديد المدف

-2012 نظرية الر ـ البياني لكان كي 1963
2013 

  يميني نمكذج الاشعاع لفيميبك

لي كعخركف ا تخدمكا الترشيلا لدرا ة   2015 التحميؿ الاحاا ي لميزلي كنو  1969
 خاا ص الازدحاـ

 الفرضيات التي  امت عميها الفرضيات التي  امت عميها
درا ػػػػة التمػػػػػايز المكػػػػػاني التػػػػػي تهػػػػػدؼ إلػػػػػى 
كاػػػػػػػؼ الأنمػػػػػػػاط المكانيػػػػػػػة الناتجػػػػػػػة عػػػػػػػف 
 الأنشطة البشػرية. عمػى  ػبيؿ المثػاؿ درا ػة
كثافػػػػة ال ػػػػكاف أك العمالػػػػة كالتركيػػػػز لمف ػػػػات 
 ال كانية أك إعادة تق يـ المدف داخؿ الإ ميـ

ا تخداـ أ اليب جديدة تأتي مف درا ات متعددة 
 التخااات 

درا ػػػػػػػػػػػػػػػة التفػػػػػػػػػػػػػػػاع ت المكانيػػػػػػػػػػػػػػػة كالإدراؾ 
التػػدريجي فػػي أف الم ػػافة هػػي عامػػؿ حا ػػـ 
لفهػػـ ترتيػػب الظػػكاهر المكانيػػة المختمفػػة كاف 

تكفر "بيانات جديدة" مف بيانات الهاتؼ عمى  بيؿ 
 المثاؿ

 



مػػػرتبط بكػػػؿ شػػػية عخر.كتتبػػػايف كػػػؿ شػػػية 
بح ػػػػػب القػػػػػرب كالبعػػػػػد فيمػػػػػا بينهػػػػػا بح ػػػػػب 

 نمكذج الجاذبية
درا ة البنية التحتية. كالتي تتضمف درا ة 

شكؿ كنمك شبكات الطرؽ كغيرها مف البنى 
 التحتية.

مات التقارب التكنكلكجي الذم تكفرف نظـ المعمك 
الجغرافية فض  عف المكتبات الفضا ية في 

 معالجة المعمكمات المكانية
Rém i Louf,” WA N D E R I N G  I N  C I T I E S”, arXiv:1511.08236v1 
[physics.soc-ph], Votre main n‖était pas tendue en vain. ,2015.p:9-12. 

 

الحضرم كع  تػه بحجػـ المػدف كالتك ػ  الحضػرم الت م ؿ  الزمني لمثكرات الكمية في النظاـ    
كتغير ا ػتعمالات الارض كالقػكانيف التػي تػتحكـ بػالظكاهر البشػرية كالماديػة لهػا ع  ػة فػي تطػكر 
انماط الكثافة الحضرية كالتحكلات التي حدثت في الكثافة المنخفضة كالتك   الحضرم . كمف ثـ 

امجهػػا هيكػػؿ المدينػػة كالانمػػاط المكانيػػة كتقميػػؿ مػػا حػػدث فػػي الثػػكرات ال حقػػة التػػي ادخمػػت فػػي بر 
الانتشار كالتمركز كتبايف الظكاهر الحضرية م  القرب المكػاني كالتكنكلػكجي كالبنيػة التحتيػة التػي 

 تعدّ مف مدلكلات الكثافة الحضرية العالية أك مف مديات تأثيرها. 

     النظام الحضري والكثافة 4.8

الكثافػػة فػػي المػػدف هػػي إمػػا خػػرا ط أك تمثيػػؿ ث ثػػي الأبعػػاد. عمػػى أهػػـ طريقػػة افتراضػػية لتمثيػػؿ   
( تتكافؽ م  الإحداثيات الأامية ، كيتـ التعبير عف القػيـ المختمفػة  x  ،yخرا ط ، الإحداثيات   

(  zلمكثافة عف طريؽ ا تخداـ ألكاف مختمفة. اما التمثيؿ ث ثي الأبعاد، فهك ا تخداـ إحداثيات  
(  يمثػػػػؿ كثافػػػػة اثنػػػػيف مػػػػف المنػػػػاطؽ الحضػػػػرية فػػػػي الكلايػػػػات 6-3فػػػػة. الشػػػػكؿ  لتمثيػػػػؿ  ػػػػيـ الكثا

المتحػػدة. كهاتػػاف المػػدينتاف تكفيػػاف لتكضػػيلا الاػػعكبات المرتبطػػة بدرا ػػة الكثافػػة الػػي يعبّػػر عنهػػا 
بكثافة ال كف  مدينة ليمية( كالكثافة الكظيفية  مدينة النهار(. م  ذلؾ، فاف مظاهر الكثافة لي ػت 



 ( تمثٌل ثلاثً الابعاد للكثافة .الكثافة السكنٌة والعمالة فً مدٌنتٌن 3-8الشكل )
Rém i Louf,” WA N D E R I N G  I N  C I T I E S”, arXiv:1511.08236v1 

[physics.soc-ph], Votre main n’était pas tendue en vain. ,2015.p:28. 

 

ت كجػػكد هيكػػؿ أحػػادم المركػػز. مػػا لػػـ يػػتـ التحقػػؽ مػػف فرضػػية أخػػرل كهػػي أف نمػػط كافيػػة لإثبػػا
الكثافة الكظيفية متماثؿ تحػت الػدكراف حػكؿ المركػز.إف فكػرة تعػدد التركػز التػي كانػت فػي الأاػؿ 

 (.3-8بمثابة تعميـ لفرضية أحادية المركز، التي اكت بت تقدمان تدريجيان  الشكؿ 

  

 

 

 

 

 

 

ديػػػد أجػػػزاة مػػػف المػػػدف لكػػػي تكػػػكف مراكػػػز فرعيػػػة تخااػػػية مثػػػؿ المركػػػز كػػػؿ ذلػػػؾ تطمػػػب تح   
الجػػامعي كالمركػػز التجػػارم كالمركػػز الادارم كالمدينػػة الطبيػػة أك الرياضػػية لهػػا كثافتهػػا القطاعيػػة 
كلهػػا تػػأثير عمػػى الكثافػػة الاجماليػػة لممدينػػة إذ اف جميػػ  المػػدف تبػػدأ النمػػك حػػكؿ مركػػز كاحػػد مػػف 

ثانكيػة تنمػك لتاػبلا مراكػز مناف ػة تختمػؼ بأنماطهػا بح ػب مقكمػات  النشاط كتتحكؿ نحك مراكز
( اك ضمف مراكػز متخااػة 4-8كؿ مركز ككظيفته الر ي ة كبعدف عف المركز الاامي  شكؿ 

( ، كبتطػػكر هػػذف 5-8ذات كثافػػة ديمغرافيػػة كبنا يػػة ثابتػػة كمتغيػػرة فػػي بػػا ي انمػػاط الكثافة شػػكؿ 



العلاقة بٌن الكثافة الحضرٌة وتعدد المراكز.( 5-8الشكؿ    

Kashem MSB, Chowdhury TA, Majumder J, Rahman MA. Quantifying urban form: a case 

study of Rajshahi city. Journal of Bangladesh institute of planners.2:39-48. 2009.p:43 

 

ة الكثافة تشترؾ جميعهػا فػي هيكػؿ المدينػة العػاـ كتمثػؿ المراكز تابلا بعضها مرتفعة أك متك ط
 نظامان ديناميان بيف المراكز.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 امي ( ع  ة المراكز الثانكية م  المركز الا4-8شكؿ  



 فً النظام المركزي )الٌسار( والنظام اللا مركزي )الٌمٌن(( نموذج النقل 6-8الشكل )
Rém i Louf,” WA N D E R I N G  I N  C I T I E S”, arXiv:1511.08236v1 [physics.soc-

ph], Votre main n’était pas tendue en vain. ,2015.p:29. 

 

كلػذلؾ فػػأف الػػنظـ الحضػػرية عنػػدما تنمػػك كتتك ػػ  تقػػكـ بتطػػكير شػػكؿ متعػػدد الأشػػكاؿ  أك         
هؿ طريقػة لفهػـ المراكز( أكثر فأكثر. كت مى هذف الظاهرة "الانتقػاؿ متعػدد المراكػز" مػف المدف.ا ػ

الاكلى المدينة المركزية إذ يذهب الجمي   [5]تأثير  يكد المدينة هي النظر في حالتيف محدكدتيف 
لمعمؿ في مركز كاحػد، كالثانيػة المدينػة متعػددة المراكػز إذ يػذهب الجميػ  لمعمػؿ كالت ػكؽ كالترفيػه 

 (. 6-8إلى أ رب مركز   الشكؿ 

 قراءة المدينة عن طريق نظامها 5.8

هنػػاؾ العديػػد مػػف العنااػػر التػػي تقػػرأ عػػف طريقهػػا المدينػػة عنػػد التفاعػػؿ معهػػا.  ػػكاة كانػػت      
ماديػة مثػؿ الأبنيػة أك غيػر ماديػػة كالحركػة كالأاػكات. تحميػؿ هػػذف العنااػر ت ػملا لفهػـ الفضػػاة 
العاـ كفهـ الا تخدامات كالقكاعد التي تؤدم إلى الا تكشاؼ الػذم يجعػؿ  ػكاف المدينػة يػدرككف 

معمكمات مكانيان ضمف الحكار الم تمر بيف التككيف البارم الفعمػي لمبي ػة. كفػي هػذا النػكع مػف ال
التحميػػػػؿ، ياػػػػبلا كضػػػػ  عنااػػػػر المعمكمػػػػات المكانيػػػػة عمػػػػى أنهػػػػا عنااػػػػر شػػػػعكرية كتشػػػػغيمية 

 لمتفاع ت بيف المدينة كم تخدميها  كمف ثـ ت شيها أك  ابمية الكاكؿ إليها( .



مف عدد  ميؿ مف درا ات هذف الحالة لا تكشاؼ كضكح المدينػة كاػياغة  كيفف لينش بدأ       
الفرضػػػية التػػػي تػػػنص عمػػػى بنػػػاة الخػػػرا ط الذهنيػػػة الم ػػػتخدمة كالتفاعػػػؿ كالػػػربط مػػػ  الفضػػػػاةات 
الحضرية كال كاف.كاف إمكانية جم  كمقارنة هذف الخرا ط تعطي فهما عف كيفية تمقػّي المعمكمػات 

ّـ تشػكّؿ نمػاذج مػف التفػاع ت كالع  ػات التػي تميػؿ البارية، الإدراكية كالمعرف ية كالنف ية كمف ث
إلػػى ح ػػاب العنااػػر الماديػػة كتشػػمؿ الأبعػػاد الرمزيػػة كالثقافيػػة. ركبػػرت فينتػػكرم تجػػاكز ذلػػؾ مػػف 
مرا بػػة الػػرؤل ال ػػريالية كالايحا يػػة لممدينػػة ك ػػاؿ اف بنػػاة اػػكرة مػػف المػػدف كالتعبيػػر عػػف المجتمػػ  

   لـ يشّيد عف طريؽ الرمكز فقط كانما مف الن ػي كالتمثيػؿ. ألػدك رك ػي دمػل الذم يتقدـ نحك كا
التحميػػؿ القػػا ـ عمػػى القيمػػة كالك ػػت إلػػى منظػػكر رمػػزم لمػػا بعػػد الحداثػػة مشػػيرا إلػػى إمكانيػػة تخيػػؿ 
المدينػػة كشػػية يبنػػى مػػ  تػػدفؽ الك ػػت كتراكيػػب الاحػػداث مشػػيران إلػػى فراػػة لبنػػاة مكػػاف الحفػػاظ 

ة الجماعيػػة. الاف المعمكماتيػػة ااػػبحت فػػي كػػؿ مكػػاف فهػػي فػػي أشػػكاؿ المبػػاني الػػديناميكي لمػػذاكر 
كفػػي الشػػكارع كعنػػد اجتيػػاز الفضػػاةات فػػي الع مػػات كالرمػػكز كالاػػكر كالأاػػكات يشػػعر بهػػا مػػف 

فالتكنكلكجيا في كؿ مكػاف كالشػبكات الر ميػة تزيػد مػف الامكانػات لتكليػد البيانػات  .[6]في المدينة 
(. كبالتػالي فػاف تح ػيف الأداة الحضػرم  ػكؼ يػرتبط 7-8كمػا فػي الشػكؿ في كػؿ مكػاف كزمػاف 

 بتفعيؿ الهكاتؼ كالاجهزة الذكية كالشبكات الاجتماعية كأنظمة التفاعؿ كالحركة.

     

  

 

 

 

 

 ( نظام المدٌنة الذكٌة وخدماتها.7-8الشكل )
Mischa Dohler etl." Smart Cities: An Action Plan", Worldsensing, Barcelona, Spain.2014.p:1. 



هػذف الػػديناميات الم ػػتندة عمػػى المعمكماتيػػة ت ػػند دكرا محكريػػا لمنظػػاـ الحضػػرم "الجديػػد" عػػف      
معرفػة كالكاػكؿ الحػر  ػكاة مػف حيػث الا ػتخداـ أك فػي الادراؾ كالمشػاركة طريؽ المعمكماتية كال

 بعيدان عف الحدكد المكانية ك يكد الم افة تفتلا عفا ان نحك نمط لكثافة تدفؽ المعمكمات .

 نطاق النظام الحضري 6.8

دينػة التكتؿ كالكثافة  كػؿ أك جػزة مػف( الحيػز الحضػرم يعػدّ الديناميكيػة التػي تف ػر نمػك الم      
أك تراجعها. كيعني ذلؾ كجهػة نظػر تتمحػكر حػكؿ المدينػة اذ يػتـ تحديػد الميػزة  التػي تػنعكس فػي 
نمػػػك ال ػػػػكاف كالانتػػػاج كالكظػػػػا ؼ( داخػػػؿ حػػػػدكد المدينػػػة ، كهػػػػي م ػػػتقمة عػػػػف ال ػػػياؽ ال يا ػػػػي 

 . [8]كالا تاادم الأك   نطا ا بحيث لا تككف الع  ات هنا بعيدة المدل 

 دينة خارج حدود الم 1.6.8

اف تمهيػػد الطريػػؽ لمفهػػكـ المدينػػة عمػػى أرض الكا ػػ  عػػف طريػػؽ كضػػ  المقتػػرح الأ ا ػػي         
لهػا بػػأف نمػك المدينػػة كانخفاضػػها عػادة مػػا تحػددها الع  ػػة بػػيف المدينػة مػػ  المنػاطؽ الأبعػػد كالتػػي 

. الأكؿ هػك مف شأنها تعزيز التبادلات التي تتـ مف  بؿ اثنيف مف "الحكاـ النشػطيف" لهػذف العمميػة
 يا ي اريلا لأف المدف لديها مركز كطني اك ا ميمي تقدـ الكظػا ؼ كالإيػرادات، كهػك مػا يطمػؽ 
عميػػػػه م ػػػػار النمػػػػك الحضػػػػرم المكثػػػػؼ كمقيا ػػػػه الكاضػػػػلا هػػػػك مػػػػدل تكظيػػػػؼ القطػػػػاع العػػػػاـ فػػػػي 
الا تااد الحضرم كهك دا ما مرتف  في غياب المزيد مف العكامؿ الا تاادية الأخرل.أما الحػاكـ 
الثػػػاني فهػػػك ا تاػػػادم، فالعديػػػد مػػػف الإيػػػرادات الحضػػػرية تتعػػػزز عػػػف طريػػػؽ ال ػػػكؽ عػػػف طريػػػؽ 
تاػػدير ال ػػم  كالخػػدمات القابمػػة لمتػػداكؿ أك نتيجػػة لمك ػػ  الأعمػػاؿ التجاريػػة عمػػى حػػدكد "طبيعيػػة" 

 . [9]في طرؽ التجارة 

 داخل الحد الاول لممدينة  2.6.8

كرة "ال ببية التراكمية" التي ت ملا لتاكر ما يحدث نطاؽ النظاـ الحضرم هنا يعكد إلى ف       
خارجان كداخ ن كتأثيرهما التفاعمي. كاؼ غكنار ميرداؿ "ال ببية التراكميػة" عمػى انهػا النظػاـ فػي 



حد ذاته ، لا يتحػرؾ اػكب أم نػكع مػف التػكازف كلكنػه م ػتمر فػي الابتعػاد عػف كضػعه الحػالي. 
نمػػا يػػدعـ التغييػػرات التػػي تحػػرؾ كفػػي الحالػػة الاعتياديػػة لا يشػػير التغييػػ ر إلػػى تغيػػرات تعكيضػػية كا 

النظاـ في نفس اتجاف التغيير الأكؿ. هذف ال ػببية الدا ريػة كعمميػة اجتماعيػة تميػؿ إلػى أف تاػبلا 
عنػػد تطبيقػػه عمػػى المػػدف، تشػػير ال ػػببية  .[9]تراكميػػة كغالبػػان مػػا تجمػػ  الانطػػ ؽ بمعػػدؿ مت ػػارع 

المناطؽ النا ية تتعزز داخػؿ المػدف  بػؿ أف يػتـ تػداكلها داخميػان مػف التراكمية إلى أف العا دات مف 
أجػػؿ تكليػػد نمػػك داخمػػي فػػي القيمػػة المضػػافة إلػػى جانػػب زيػػادة الااػػكؿ كخااػػة أ ػػعار الاراضػػي 
كالعقػػارات. كبهػػذا ياػػبلا الػػدف  مػػف الماػػادر الداخميػػة مبػػدأ الحيػػاة لممػػدف التػػي ت ػػتفيد مػػف م ػػرع 

 ماادر خارجية.  تدفقات الإيرادات الأكلية مف

 الطريق الى استعمالات الارض المختمطة 1.2.6.8 

تميػػػؿ نظػػػـ التق ػػػيـ التقميديػػػة إلػػػى تقييػػػد ا ػػػتعمالات الارض المختمطػػػة لأنهػػػا كانػػػت تهػػػدؼ       
أا  إلى تجنب ااثار الخارجيػة ال ػمبية ب ػبب عػدـ تكافػؽ فػي مظهػر ا ػتعمالات الارض . كلا 

اـ ب ػػػطكح بينيػػػة معينػػػة لا ػػػتعمالات الارض ، كالتػػػداخؿ بػػػيف يػػػزاؿ هػػػذا الػػػنهل ذا اػػػمة بكجػػػه عػػػ
الكجه الاناعي / ال كني الممػكث. كأاػبلا مػف الم ػمّـ بػه عمػى نحػك متزايػد بػأف تق ػيـ المنػاطؽ 
مكانيػػة الكاػػكؿ إلػػى مجمكعػػة متنكعػػة مػػف الخػػدمات  ذات الا ػػتخداـ الفػػردم أ ػػؿ مكاتيػػة لمتنػػكع كا 

  المخػػتمط ـعػػف خمػػؽ التػػازر فػػي إطػػار الا ػػتخدا ضػػ كالكظػػا ؼ المحميػػة عمػػى م ػػافة  ريبػػة، ف
 .[10] ضمف الا تعماؿ المختمط

 الاعتبارات الرئيسة لاستعمالات الارض المختمطة 2.2.6.8   

يشػير خمػط ا ػتعمالات الارض إلػى تنكعهػا كتكاممهػا فػي نطػاؽ معػيف. كتنتشػر الا ػتعمالات     
كلا  ػػيما عمػػى طػػكؿ خطػػكط النقػػؿ العػػاـ. كيمػػزـ  المختمطػػة الأفقيػػة كالعمكديػػة فػػي المنػػاطؽ المبنيػػة

كجػػػكد عػػػدد كػػػاؼٍ مػػػف العتبػػػات لػػػدعـ المرافػػػؽ التجاريػػػة كالمجتمعيػػػة المتنكعػػػة. أمػػػا فػػػي المنػػػاطؽ 
الجديػػػدة ، فػػػوف الا ػػػتعماؿ ال ػػػكني غالبػػػا مػػػا يكػػػكف مختمطػػػا مػػػ  الا ػػػتعمالات التجاريػػػة كالمرافػػػؽ 



لات افقيػػان كعمكديػػان  لػػه عثػػار متنكعػػة عمػػى المجتمعيػػة ممػػا يػػكفر بي ػػة مريحػػة. اف خمػػط الا ػػتعما
 ( :8-8مختمؼ المقاييس بدةان بالمقياس الاكبر  شكؿ 

: يعػػدّ كجػػكد مػػزيل جيػػد مػػف ا ػػتخدامات الكظػػا ؼ كالا ػػتعمالات التجاريػػة الأخػػرل مقيةةاس المةةدن
 أمػػران ضػػركريا لعُقػػد الأعمػػاؿ أك الشػػركات. كي ػػاعد القػػرب مػػف ال ػػكف إلػػى أمػػاكف العمػػؿ كالمرافػػؽ

 الحككمية أك المؤ  اتية أك المجتمعية الر ي ة عمى الحد مف رح ت التنقؿ.

: ينبغي خمػط الا ػتعمالات المتكافقػة بػذكاة لمم ػاعدة فػي تقميػؿ الػرح ت مقياس المحمة السكنية
غير المتعمقة بالعمؿ كالاحتياجات الخارجية. كجكد مركز تجػارم أك شػكارع الت ػكؽ يجمػب حيكيػة 

 كتشجّ  التفاع ت الاجتماعية.  لممجتم  المحمي

: تؤدم الم اكف المتشابكة كأماكف العمؿ م  الأعماؿ التجارية الاػغيرة كالمكاتػب مقياس المبنى
 ككرش العمؿ كالا تكديكهات إلى زيادة الحيكية كتكفير الراحة .

 

 

 

 

 

 

    

 

( مقاٌٌس استعمالات الارض المختلطة .8-8الشكل )  
Lawrence,et al, Review of the Lake Ontario,2004.p;89 



الحضػػػػرية كالنظػػػػاـ  الم ػػػػتكيات أك المقػػػاييس لهػػػػا تػػػأثير عمػػػػى الع  ػػػة بػػػػيف الكثافػػػة جميػػػ        
الحضػػرم إذ يكػػكف لكػػؿ م ػػتكل أنماطػػه ذات التػػأثير المباشػػر أك المهػػيمف ، ففػػي المقيػػاس الاكؿ 
فػػػوف الأنمػػػاط الاكثػػػر تػػػاثيران هػػػي الكثافػػػة الكظيفيػػػة كالمػػػكارد الحضػػػرية كالكثافػػػة الاجماليػػػة كالكثافػػػة 

فػػة الزمنيػػة هػػي المهيمنػػة فػػي المدركػػة ، فػػي حػػيف التػػأثير لػػنمط الكثافػػة الديمغرافيػػة الاػػافية كالكثا
الم تكل الثػاني ، فػي حػيف تكػكف كثافػة الكتػؿ الحضػرية كالكثافػة البنا يػة هػي ال ػا دة ، كلا يعنػي 
ذلؾ عدـ تأثير با ي الانماط في كؿ الم تكيات م  الاخذ بنظر الاعتبار تغيّر في  يـ الكثافة أك 

 أكلكياتها بح ب  كة التأثير لكؿ نمط.

 دّ الثاني لممدينةداخل الح  3.6.8

في جمي  المدف، تقكـ الهياكؿ الأ ا ية لمشبكات كالفركع بتكزي  ال ػم  كالخػدمات الأ ا ػية      
التي ي تهمكها ال كاف ، كهي ضركرية لرفاف الأغنيػاة كالفقػراة عمػى ال ػكاة . كشػجّ  التركّػز عمػى 

اػػكؿ بأ ػػعار معقكلػػة إلػػى ال ػػم  القػػدرة التناف ػػية لأف رفاهيػػة  ػػكاف المدينػػة تعتمػػد دا مػػا عمػػى الك 
مػػدادات المرافػػؽ  . كمػػا أنهػػا بمثابػػة الا ػػتق ؿ كالمثبػػت ل  تاػػاد فػػي [12]مثػػؿ ال ػػكف ال  ػػؽ كا 

ّـ كثابت في كثير مف المدف.   المدينة لأف الأ اس الا تاادم عنار ها

 عمميات التكتل وظهور الضواحي 4.6.8  

جديػػػدة فػػػي الػػػنظـ الحضػػػرية. كيتعمػػػؽ الأمػػػر  أدل تحريػػػر الا تاػػػاد إلػػػى ظهػػػكر اتجاهػػػات       
بتأ ػػيس التكػػػت ت فػػػي الضػػػكاحي كتطػػػكير الشػػػبكات الحضػػػرية فػػػي نفػػػس الك ػػػت. كيمثػػػؿ الزحػػػؼ 
العمرانػػػي كالضػػػكاحي، فضػػػ  عػػػف دمػػػل الم ػػػتقرات  الحضػػػرية مػػػف العكامػػػؿ الأ ا ػػػية كراة هػػػذف 

فػي الضػكاحي ممػا أدل  الاتجاهات. إذ مار ت العديػد مػف المػدف نكعػا مػف "الإجهػاد الاجتمػاعي"
إلى رككد التنمية. غير أنه ا تعيض بعد ذلؾ عػف هػذف الظػاهرة بأنشػطة داخػؿ بمػديات الضػكاحي 
كانػػػت أكثػػػر فا ػػػدة مػػػف الناحيػػػة الا تاػػػادية لمنمػػػك الإ ميمػػػي الخػػػارجي. كحػػػدث شػػػكؿ أفضػػػؿ مػػػف 



يػػػة التجز ػػػة "التكامػػػؿ الػػػكظيفي" إلػػػى جانػػػب أنشػػػطة أكثػػػر فا ػػػدة فػػػي المنػػػاطؽ المركزيػػػة ترافقػػػه عمم
 .[13]الاجتماعية كدرجة مف الفاؿ الاجتماعي بشكؿ عاـ 

 عالمية الأنظمة الحضرية  7.8 

الخااية العالمية "الاػغيرة" لمنظػاـ الحضػرم يكػكف لهػا تف ػير كاضػلا يظهػر مػف متك ػط        
، الم افة القايرة بيف مككنات النظػاـ نتيجػة لمم ػارات الفا ضػة عػف الحاجػة بػيف شػبكات المػدف 

كمػػف تعزيػػز التفاعػػؿ المتبػػادؿ المباشػػر ك / أك غيػػر المباشػػر الػػذم يػػأتي عػػف طريػػؽ "مجمكعػػات" 
مترابطػػة لتمػػؾ المككنػػات تتشػػكؿ داخػػؿ المػػدف. الأدلػػة التجريبيػػة لهػػذف الشػػبكات ت ػػتند عمػػى بعػػض 

 :   [14]الخاا ص الأ ا ية اجتماعية كانت أك ا تاادية أك معمكماتية 

هػػػذف الخااػػػية الأكليػػػة اجتماعيػػػة تتحػػػكؿ إلػػػى تػػػأثيرات التفاعػػػؿ (: Transitivityالانتقاليةةةة ) -
كالاعتماد المتبادؿ لزمػر متعديػة . عمػى  ػبيؿ المثػاؿ ، تبػادلات الركػاب بػيف البمػديات تنشػ  هػذا 

(. فػي بعػض الأحيػاف  تتحقػؽ هػذف الع  ػة الانتقاليػة عػف 9-8النكع مف التبعية لم م مة  الشػكؿ 
ية المباشرة كغير المباشرة كبػدكرها تنشػية شػبكات متشػابكة ت ػملا بتكامػؿ طريؽ التبادلات الحقيق

 النظـ المحمية.

إف الشػبكات بػيف الجهػات الفاعمػة فػي المػدف ذات ال ػمات (: Homophilyمراوبة التجمية ) -
المتماثمػػػػة لهػػػػا احتمػػػػاؿ أكبػػػػر بالحػػػػدكث. إذ تتفاعػػػػؿ المعػػػػايير الخارجيػػػػة مػػػػ  الشػػػػبكات نظػػػػرنا لأف 

كنهػػػا تحكيػػػؿ الأمػػػاكف كالأفػػػراد عػػػف طريػػػؽ  ػػػمككيات تقميػػػد أك انحرافػػػات لأنػػػكاع مػػػف التبػػػادلات يم
 الأفكار كالمفاهيـ كالتكنكلكجيات.

م حظة هذا التنكع يأتي مف حيث أف الخاا ص الخارجية  عمػى (: Rangeمحددة المد  ) -
 أخرل(. بيؿ المثاؿ تنكع  طاعات النشاط( أك عمى أ اس محمي  تنكع الركابط إلى أماكف 

 



 ( تحدٌد مفهوم النظام الحضري باستخدام خاصٌة النقل9-8الشكل )
Rém i Louf,” WA N D E R I N G  I N  C I T I E S”, arXiv:1511.08236v1 

[physics.soc-ph], Votre main n’était pas tendue en vain. ,2015.p:83. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

عدـ الم اكاة بيف الأماكف مف حيث الكض  الن ػبي فػي الشػبكات (: Centralitiesمراكزية ) -
إذ أنها تعتمد عمى إمكانية الكاكؿ إلى بعض الأماكف دكف الاخرل ضمف  ياؽ معيف كفي فترة 

 معينة. 

تماعية أك الا (: عندما تككف الشبكات الاجDependencies and power  التبعيات والقوة-
تاادية أك المعمكماتية مكجهة ، إما أف تعكس الممكية بيف المؤ  ات كان  القرار أك تعكػس ال

( يكػكف مقيا نػا لمثػؿ Degouti( كالدرجػة الخارجػة  Deginiهرمية. التػكازف بػيف الػدرجات الداخمػة  
 لكؿ مدينة: Piهذف التبعيات أك القكة. كبالتالي يح ب مؤشر الطا ة 

Pi = Degout i - Degin i 

 



يُنظػر  (:Equivalence and Structural equivalenceالتكةافؤ والتكةافؤ الهيكمةي ) -
إلى الهيكؿ التنظيمي عمى أنه نمط مف الع  ات بػيف الأحػداث. هػذف النظريػة "تجػادؿ بػأف النػاس 

ر عف مقدار يحافظكف عمى المكا ؼ كالقيـ كالمعتقدات بما يتفؽ م  مكا فهـ التنظيمية بغض النظ
 الاتااؿ م  ااخريف في شبكاتهـ التنظيمية ". 

 التمايز الهرمي في النظم الحضرية  8.8

يػػتـ إثػػراة تف ػػير الت م ػػؿ الهرمػػي لمنظػػاـ الحضػػرم عػػف طريػػؽ النظػػر فػػي التنظػػيـ المكػػاني       
م ػتكيات لمم تقرة، كما  تمثّؿ الأنظمة الحضرية عمى أنها تنظيـ هرمي لةنشطة البشػرية بث ثػة 

، الاكؿ الكحػػػدات الأكليػػػة  الجهػػػات الفاعمػػػة الحضػػػرية ، الكحػػػدات ال ػػػكنية ، الماػػػان  أك مبػػػاني 
المكاتب ، شبكات النقؿ( ،الثاني المدينة ككؿ ، كالثالث نظاـ المدف التي تنتمي إلػى إ مػيـ معػيف. 

مػكـ التعقيػػد تحميػؿ الت م ػؿ الهرمػػي لممنػاطؽ الحضػػرية يتطمػب ا ػػتخداـ الأدكات التػي كضػػعتها ع
في النظاـ الحضرم. بالمقارنة م  النظـ الفيزيا ية أك البيكلكجية فوف التعامػؿ مػ  مفهػكـ الت م ػؿ 
الهرمػػي فػػي المنػػاطؽ الحضػػرية د يػػؽ جػػدان لأف الفاػػؿ بػػيف الم ػػتكيات لػػيس مػػف ال ػػهؿ تحديػػدف 

الث ثػػة . كبػػذلؾ ن ػػتطي  تاػػكر أم ظػػاهرة حضػػرية عػػف طريػػؽ ا ػػتخداـ الم ػػتكيات  [15]دا مػػان 
مف التنظيـ المكاني فض ن عف كجكد  بعض الم ػتكيات المتك ػطة مثػؿ الأحيػاة داخػؿ المػدف أك 

 مراكز ثانكية تعدّ أحيانان كنظاـ فرعي م تقؿ.

هناؾ مادر عخر لمتعقيد في الأنظمة الحضرية كهك المقاييس الزمنية المتعددة التي تعمػؿ       
فػػػي الفتػػػرات الزمنيػػػة الأطػػػكؿ تحػػػدث اخت فػػػات زمنيػػػة  فػػػي ك ػػػت كاحػػػد فػػػي المدينػػػة. فعنػػػد النظػػػر

متشػػػابهة ، إذ يكػػػكف العمػػػر الافتراضػػػي لممبػػػاني أطػػػكؿ بشػػػكؿ عػػػاـ مػػػف مػػػدة بقػػػاة م ػػػتخدميها أك 
 ػكانها. هػػذا يػػؤدم إلػػى انمػاط معركفػػة مػػف التحركػػات ال ػػكنية مػف المكا ػػ  المركزيػػة إلػػى المحػػيط 

لمتتالية في دكرة حياة الأفراد. كلكف في حياة المدينػة كالعكدة إلى المركز ، كالتي ترتبط بالمراحؿ ا
هناؾ مقاييس زمنية أخرل تككف لها تأثيرات حا مة كأحياننا كارثيػة عمػى  ػكانها ، مثػؿ مػدة دكرة 
التخاص الا تاادم  أم اعتماد مجمكعة كبيرة مف الابتكارات( ، مما يؤدم إلى فترات متتالية 



في الاضػمح ؿ. بػؿ كحتػى إذا نجحػت المػدف فػي التكيػؼ مػ   مف النمك ال ري  كالا تقرار كبطة
مكجػػات الابتكػػار المتتاليػػة فػػوف  ػػرعة التغييػػر فػػي الكظيفػػة الا تاػػادية كالاجتماعيػػة تكػػكف بشػػكؿ 

.يقرأ هذا التعقيد عف طريػؽ التػرابط  [15]عاـ أكبر مف  رعة التغيير في تخطيط المدينة كبنيتها 
 زمانية ضمف:بيف تمؾ الم تكيات المكانية كال

فػي  ػياؽ نظريػات التنظػيـ  ( :Self-organisation Modelsاولا: نمةاذج التنظةيم الةذاتي )
الػػذاتي تكضػػ  نمػػاذج ديناميكيػػة لمػػنظـ الحضػػرية ، إذ تظهػػر بعػػض أشػػكاؿ التػػرابط بػػيف عنااػػر 
النظاـ مثؿ المناف ة عمى جذب الأنشطة أك ال كاف. با تخداـ نماذج ح ػابية تػتـ محاكػاة تطػكر 
مجمكعػػػػة مػػػػف الأمػػػػاكف المركزيػػػػة مػػػػف معػػػػدلات النمػػػػك كتحركػػػػات ال ػػػػكاف كالعمالػػػػة بػػػػيف المراكػػػػز 

 الحضرية في منطقة ما فيما يتعمؽ بالجاذبية المحمية الن بية كاتجاف النمك الخارجي. 

رؤيػػة التعقيػػد  ( :hierarchical differentiationالابتكةةار كمحةةرك لمتمةةايز الهرمةةي)ثانيةةا: 
مقارنػػات مػػ  الفيزيػػاة كالبيكلكجيػػا لنظريػػة الػػنظـ الحضػػرية. عمػػى الػػرغـ مػػف أف تحػػدد عػػف طريػػؽ ال

النماذج القا مة عمى الأنظمة المادية ت ملا بعمميتي تغيير محتممتيف في بنيػة الأنظمػة ، إمػا عػف 
تضخيـ التذبذب الداخمي أك حدكث بعض الاضطرابات الخارجية ، إلا أنها تكاجه اػعكبة طريؽ 

لػػػػيس فقػػػػط مػػػػف الػػػػنظـ الحضػػػػرية كانمػػػػا مػػػػف التجديػػػػد   ، الحرجػػػػة المشػػػػتركة فػػػػي ح ػػػػاب الظػػػػاهرة
الم ػتمر الػذم يحفػػزف الابتكػار الػذم لػػه دكر أ ا ػي فػي تكػكيف بنيػػة النظػاـ عػف طريػػؽ الحضػرم 

 . [15]تنكي  عناارف كتعقيدها 

 خلاصة الفصل الثامن

زعلمتنػكع كالشػمكلية كعػف يتضمف الفاؿ الثامف التعقيد في الػنظـ الحضػرية كػكف المدينػة مرك     
كيفية تنظيـ هذا التعقيد كال يطرة عميهكع  ته بمقياس الزمف كم تكياته اعتمادا عف ماحػدث فػي 
الثػػكرات المعرفيػػة كالكميػػة فػػي عمػػـ النظػػاـ الحضػػرم . كاخيػػرا ع  ػػة النظػػاـ مػػ  الكثافػػة الحضػػرية 

ج المدينة ثـ الى مركزها الكثيؼ كظاهرة التركّز كالتشتت المكاني ضمف انطقة مختمفة تبدأمف خار 



ككاؼ النظاـ كعكالـ ضمف  تمؾ الانطقػة كتف ػيرات التمػايز الهرمػي التػي تظهػر نمػاذج التنظػيـ 
كػػػذلؾ بػػيّف الفاػػػؿ الع  ػػة التػػػي تػػربط انمػػػاط الكثافػػة الحضػػػرية مػػ  مككنػػػات  الػػذاتي كالابتكػػار .

تػػػرتبط بينهمػػا ضػػمف ث ثػػػة  النظػػاـ الحضػػرية كتػػتمخص تمػػػؾ الع  ػػة عػػف طريػػػؽ المتغيػػرات التػػي
انمػػاط ر ي ػػة لمكثافػػة كهػػي كثافػػة الا ػػتعماؿ كشػػدته كالكثافػػة المدركػػة كالكثافػػة الزمنيػػة كالمتغيػػرات 
الثانكية كالتي مف أهمها التكافؤ كالتناف ية كال مكؾ المكػاني كالتػدفقات كالتجريػد كالتعقيػد كالتمركػز 
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 الفصل التاس 

تجارب عالمية في استقرار 
 النظام الحضري

 
 
 
 
 
 
 
 



 الوظٌفً ( اقلٌم كمبردج1-9شكل )ال
Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for 

Sustainable Cities, Elsevier , 2005.p:115 

 

 تمهيد
تمثؿ التجارب في هذا الفاؿ تطبيقػات اجرا يػة تهػدؼ الػى ا ػتقرار النظػاـ الحضػرم فيهػا ،      
مػػدة بالدرجػػة الر ي ػػة فيهػػا عمػػى تاػػنيؼ المنػػاطؽ بح ػػب الكثافػػة الحضػػرية كمػػف ثػػـ تكظيػػؼ معت

انمػػاط الكثافػػة الحضػػرية كػػأداة تحقػػؽ الاهػػداؼ العامػػة كالمحميػػة لكػػؿ تجربػػة تهػػدؼ لحػػؿ المشػػاكؿ 
 التي تؤثر عمى اخت ؿ نظاـ تمؾ المدف كتغيّر هيكمها الحضرم باكر مختمفة. 

  تجربة مدينة كامبردج  1.9

 ػػاـ مجمكعػػة مػػف أاػػحاب الماػػمحة بوعػػداد مجمكعػػة مػػف الخيػػارات التخطيطيػػة لمدينػػة         
( . اذ تشػػمؿ المنطقػػة مػػركر أكثػػر  1-9كػػامبردج فػػي بريطانيػػا كالمنػػاطؽ المحيطػػة بهػػا   شػػكؿ 

الرح ت اليكمية فض ن عف امت كها ا تاادان مزدهػران ا ػتند فػي الاػناعات القا مػة عمػى المعرفػة 
بثقػػػػػة مػػػػػف البحػػػػػكث العمميػػػػػة ككنهػػػػػا مدينػػػػػة جامعيػػػػػة متمثمػػػػػة بمجمكعػػػػػة مػػػػػف الاػػػػػناعات ذات المن

 التكنكلكجيا العالية كاابحت ريادة لمبحكث كالابتكار. 

       

 

 

 

 

 

 

 



النمػػك فػػي كمبػػردج كػػاف مقيػػدان إذ اتبعػػت خطػػط هيكميػػة متعا بػػة  ػػعت لمحفػػاظ عميهػػا كمدينػػة      
عامػػة تضػػمنت فػػي البدايػػة نمػػكان محػػدكدان لمكظػػا ؼ كال ػػكف جامعيػػة داخػػؿ محػػيط ريفػػي. ال يا ػػة ال

داخػػؿ المنطقة.هػػذا النمػػك أاػػبلا غيػػر متنا ػػؽ مػػ  كاػػكؿ شػػركات جديػػدة ذات تكنكلكجيػػا فا قػػة. 
كتشػػير التقػػػديرات بكجػػكد كظػػػا ؼ كبيػػرة تتاػػػؿ مباشػػػرة بالشػػركات العاممػػػة فػػي  طػػػاع التكنكلكجيػػػا 

لمدينػػػة ، أمػػػا الا ػػػكاف فقػػػد اتجػػػه خػػػارج الحػػػزاـ العاليػػػة كالتػػػي ت ػػػملا بزيػػػادة فػػػرص لمعمػػػؿ داخػػػؿ ا
الاخضػػر ممػػا كلػّػد م ػػافات طكيمػػة فػػي الرحمػػة اليكميػػة بػػيف المدينػػة كمحيطهػػا. هػػذف الرحمػػة ت ػػبب 
اختنا ػػػات عمػػػى شػػػبكة الطػػػرؽ ممػػػا يجعػػػؿ مػػػدة الرحمػػػة العمػػػؿ طكيمػػػة مػػػ  ظهػػػكر عقػػػارات عاليػػػة 

 الا عار ت اهـ في ارتفاع تكاليؼ المعيشة كالانتاج. 

 ػػة كمبػػردج كانػػت تهػػدؼ الػػى ا ػػتمرار النمػػك لمعمػػؿ القػػا ـ عمػػى المعرفػػة كالػػذم كفػّػر كظػػا ؼ  يا
 تشمؿ نمك  طاع الخدمة المترابط م  زيادة ال كاف كاعتمدت عمى  بعة خيارات هي:

حيطهػػا ، اذ يػػتـ مخيػػار يحػػافظ عمػػى مدينػػة كامبريػػدج ك كهػػك الخيةةار الاول : الحةةد الادنةةى لمنمةةو: 
كالاراضي مكاجهة ارتفاع أ عار العقارات  يكمف فيالأعماؿ" . التحدم  تخايص م احة "طابؽ

هجػػرة معظػػـ ال ػػكاف مػػا عػػدا الاغنيػػاة كتػػأثيرف عمػػى ازدهػػار الا مػػيـ كا ػػتدامته البي يػػة كمػػا فػػي مػػ  
 (.2-9الشكؿ  

التكثيػؼ : الػذم يحػاكي ا اػى  ػدر مػف التنميػة فػي المركػز اذ اف الطمػب أعمػى الخيار الثةاني : 
م ػػاكف كالعمػػؿ كالتركػػز فػػي المبػػاني العاليػػة ذات الانػػدماج الاكثػػر فػػي الهيكػػؿ الحضػػرم. عمػػى ال

التحدم هك احتماؿ تدهكر البي ة ب بب عدـ كجكد الفضاة الاخضر ، فحينمػا يػتـ تشػجي  ركػكب 
الدراجات كك ا ؿ النقؿ العاـ يقابمػه زيػادة فػي ال ػكاف ثػـ الػى اعػداد أعمػى مػف ال ػيارات مػ  بقػاة 

التحتيػػػة لمطػػػرؽ القا مػػػة ممػػػا ي ػػػبب فػػػي ازدحػػػاـ كتمػػػكث أكثػػػر. التحػػػدم الثػػػاني هػػػك القبػػػكؿ البنيػػػة 
 (.2-9الاجتماعي لمتكثيؼ كما في الشكؿ  

 



 

 

 

 

 

هػػذا الخيػػار يكػػكف حػػ ن ك ػػطان بػػيف حمايػػة كمبػػردج كمدينػػة الخيةةار الثالةةث : الحافةّةة الخضةةراء : 
كف الا امػػة عمػػى م ػػافة معقكلػػة مػػف جامعيػػة  ضػػمف محيطهػػا الريفػػي مػػ  الحاجػػة الػػى تػػكفير أمػػا

المدينة ، التحدم هك الانتشار الذم يشج  عمى زيادة ا تخداـ ال يارة كبالتالي الازدحػاـ  كيقابمػه 
 (.3-9زيادة في التمكث البي ي ، كما في الشكؿ  

 التبادؿ الاخضر ضمف المناطؽ الم مكح بها في اختيار الحزاـ الخيار الراب  : التبادل الاخضر:
الاخضر ، كاابحت اماكف لم اكف جديدة كم احة عمؿ تخااػية فػي محػيط المدينػة ، كالتػي 
ت ػػمّى "منػػاطؽ القيمػػة الا ػػؿ ذات المنػػاظر الخ بػػة " ، غيػػر متاحػػة ل  ػػتعماؿ العػػاـ . الاختبػػار 
هنػػا مػػا اذا كػػاف  ي ػػملا لتطػػكير نكعيػػة جديػػدة مػػف ال يا ػػات فػػي بي ػػة المدينػػة باتجػػاف الحفػػاظ ، 

ا كانػػت المشػػاري  الاضػػافية تكػػكف اكثػػر ا ػػتدامة ب ػػبب الا ػػكاف الػػذم يك ػّػ  بػػالقرب مػػف كعمػػا اذ
 (. 3-9فرص العمؿ لتقميؿ زمف الكاكؿ كما في الشكؿ  

 

 

 

 

 (: الخٌار الاول )الٌمٌن( . الخٌار الثانً )الٌسار(2-9كل )الش
Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable Cities, Elsevier , 

2005.p:116 

 

 (: الخٌار الثالث )الٌمٌن(. الخٌار الرابع )الٌسار(3-9الشكل )
Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable Cities, 

Elsevier , 2005.p:117 

 



تشػػػج  ركابػػػط النقػػػؿ عػػػف المزيػػػد مػػػف التنميػػػة لتكػػػكف  ػػػهكلة  الخيةةةار الخةةةامس : روابةةةط النقةةةل :
كثافػة. القضػية الحرجػة هػي مػا اذا كػاف هنػاؾ الكاكؿ الى النقؿ العاـ كتشمؿ الا ػتخداـ الاكثػر 

 (.4-9عدد كاؼٍ  ي تخدمكف ك ا ط النقؿ العاـ التي تجعؿ ذلؾ مجديان ا تااديان ، الشكؿ  

الخيػػار يطػػكر القػػدرة العاليػػة لنظػػاـ الاتاػػالات الخيةةار السةةادس : الطريةةق الافتراضةةي السةةري  : 
كاتاالات لمعمؿ كالتعمػيـ كالت ػكؽ فضػ ن عػف الالكتركنية التي مف شأنها اف تكفر اعمالان  ريعة 

خػػػػدمات اخػػػػرل ، لانػػػػه ي ػػػػتند عمػػػػى م ػػػػار متعػػػػدد المشػػػػاهد خااػػػػة تػػػػرابط الاػػػػكت كالحا ػػػػكب 
كالاتاػػالات الباػػرية .الاختبػػار يكمػػف فػػي كفايتػػه لم ػػكاف فػػي الا ػػتخداـ عػػف بعػػد كي ػػاهـ فػػي 

ك ػ  الكظػا ؼ المتفر ػة بػدلان خفض كبير في متطمبات النقؿ كمدل تكفير البنى التحتيػة ال زمػة لم
مػػف التركػػز فػػي المدينػػة كعػػف مػػدل اضػػافة الم ػػاحة المكانيػػة لمتفاعػػؿ فػػي حركػػة مػػركر اضػػافية 

 (.4-9كلم افات اطكؿ كما في الشكؿ  

يركّز الخيػار عمػى التنميػة فػي مك ػ  كاحػد يكػكف بػدي ن لمركػز  الخيار الساب  : المدينة الجديدة: 
تثماران فػي ركابػط النقػؿ الجديػدة مػف المدينػة كاليهػا . التحػدم هػك  ػدرة المدينة ، كالذم  يتطمب ا ػ

المدينة الجديدة عمى جذب الشركات كالا ر بما يكفي لم يطرة عمى الضغط في أم مكاف عخر ، 
لاف المدينة الجديدة مف غير المرجلا أف تككف مكتفية ذاتيان بحيػث تقضػي عمػى التنقػؿ اليػكمي أك 

 (.17-3  تقممه ، كما في الشكؿ

 

 

 

 

 (: الخٌار الخامس )الٌمٌن(. الخٌار السادس )الوسط( الخٌار السابع )الٌسار(4-9الشكل ) 
Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable Cities, 

Elsevier , 2005.p:118 

 



 ( كعمى النحك التالي : 1-9اهـ النتا ل مف اختبار الخيارات تتمخص في الجدكؿ  

( النتا ل المتك عة لمخيارات ال بعة عمى الجكانب الا تاادية كالاجتماعية 1-9الجدكؿ  
 كالبي ية

تكمفة  الخيارات
 المعيشة

الوظائف 
 التقميدية

العدالة 
 الاجتماعية

حماية 
 البيئة

 اجور
 الوظيفة

سهولة 
 الوصول

متزايدة في  الاكؿ
 المركز

تهاجر مقابؿ 
 التكنكاكجيا

خمؿ في 
الحياة 

 الاجتماعية

جيدة م  
نفقات 
 مرتفعة

مرتفعة جدا 
كالقدرة 

التناف ية في 
 خطر

مرتفعة ب بب 
 زيادة الطرؽ

ثابتة في  الثاني
 المركز فقط

تكازف  تح ف م تمر
 اجتماعي

جيدة م  
م احات 

 خضراة ا ؿ

 تقرة م
تشج  القدرة 

 التناف ية

انخفاض في 
عدد 

الرح ت 
كزيادة في 
 الازدحاـ

تهاجر مقابؿ  مرتفعة جدا الثالث
 التكنكلكجيا

زيادة الخمؿ 
في الحياة 
 الاجتماعية

جيدة م  
نفقات 
 مرتفعة

مرتفعة 
كالقدرة 

التناف ية في 
 خطر

م افة اطكؿ 
 لمكاكؿ

متزايدة في  الراب 
 المركز

تزداد جمي  
اع انك 

 الكظا ؼ

مجتم  اكثر 
تكازنا 

 اجتماعيان 

جيدة م  
م احات 
خضراة 

 اكثر

م تقرة 
كتشج  
القدرة 

 التناف ية

ا ار 
م افة 
 لمكاكؿ



ثابتة في  الخامس
 المركز فقط

تهاجر مقابؿ 
 التكنكلكجيا

عدـ التكازف 
في الحياة 
الاجتماعية 
في المركز 

 فقط

جيدة في 
المدينة 
 كمحيطها

مرتفعة كتقمؿ 
القدرة 

 التناف ية 

مرتفعة ب بب 
ك ا ؿ النقؿ 
العاـ كزيادة 

 التكثيؼ

زيادة ب يطة  ال ادس
 في التكمفة

تهاجر مقابؿ 
 التكنكلكجيا

زيادة الخمؿ 
في الحياة 
 الاجتماعية

جيدة في 
المدينة 
 كمحيطها

مرتفعة م  
اضرار في 

القدرة 
 التناف ية

تقميؿ عدد 
 الرح ت

معتدلة م   ال اب 
ا ؿ في 
المدينة 

 لجديدةا

تهاجر مقابؿ 
 التكنكلكجيا

زيادة الخمؿ 
في الحياة 
 الاجتماعية

جيدة في 
المدينة 
 كمحيطها

مرتفعة 
كالقدرة 

التناف ية في 
 خطر

ازدحامات 
كبيرة بيف 
 المدينتيف

 

 تقييم الخيارات

( تمػؾ التػأثيرات عمػى الكفػاةة الا تاػادية  2-9تباينت التأثيرات لكػؿ خيػار كيبػيف الجػدكؿ      
عدالػػػة الاجتماعيػػػة كالجػػػكدة البي يػػػة. نتػػػا ل التقيػػػيـ كانػػػت مػػػف المشػػػاركة الجماهيريػػػة كمحاكػػػاة كال

 لنماذج حا كبية تـ اط  ها في المدينة. 

 ( المقارنة بين عوامل المنفعة ضمن الخيارات ) من الادنى الى الاعمى (2-9الجدول )

 الجكدة البي ية العدالة الاجتماعية الكفاةة الا تاادية 



 *** * * الحد الادنى لمنمك

 * ***** ***** التكثيؼ

 *** * ** الحزاـ الاخضر

 ** *** **** التبادؿ الاخضر

 **** *** *** ركابط النقؿ

الطريؽ الافتراضي 
 الجديد

** ** **** 

 **** * * المدينة الجديدة

Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable 
Cities, Elsevier , 2005.p:130 

 

 مدينة كيوتو/ اليابان  2.9
٪ مػف الا تاػاد 2تق  مدينة كيكتك ضمف منطقة أك اكا متركبكليتػاف كت ػاهـ كيكتػك بنحػك       

الػػكطني ، مػػف حيػػث عػػدد المكاتػػب كالعمالػػة كالنػػاتل المحمػػي الإجمػػالي. كاجهػػت كيكتػػك ضػػغكطان 
ؿ التحديات الجكهريػة انخفػاض النمػك الا تاػادم كنقػص الطا ػة ا تاادية مزمنة كم تمرة. كتشم

كارتفػػاع معػػدلات البطالػػة كالك ػػاد المػػالي ، لػػذلؾ كػػاف الاهتمػػاـ بالمركنػػة كتحػػدٍ ضػػد تراجػػ   طػػاع 
الشركات التي تتنا ص فض ن عف أداؤها البطية. تتخاص هذف الشركات فػي التقنيػات بمػا فيهػا 

لاف المدينػة هػي لات كالتكنكلكجيػا البي يػة كالتكنكلكجيػا الطبيػة ،تكنكلكجيا نظـ المعمكمات كالاتاػا
مدينة جامعية ك "مقر البحث كالتطكير" تشج  الابتكار كتطكير اناعات تدمل م  تراث الحرؼ 

 (.OECD," Resilient Cities",2016.p:189)التقميدية 



 عناصر النظام التي تساهم في بناء المرونة
ف نػكع  -لا ت ػتند المدينػة فػي ا تاػادها إلػى هيكػؿ أحػادم أولاو : النظام الاقتصادي:  اػناعي كا 

النشاط الاناعي كالقدرة التناف ية لماناعات التي يثبػت بػأف المػزيل المنػتل يمثػؿ مشػكمة بػالنظر 
لميػػة. إلػػى التراجػػ  ال ػػكاني كنقػػص العمػػاؿ ليخمفػػكا نقاػػان فػػي اػػناعاتهـ التقميديػػة كالمناف ػػة العا

كهذا يتطمب مركنة عف طريؽ تغيير الأ اس التناف ي لماناعة  عمى  بيؿ المثاؿ ال عر مقابؿ 
الجكدة( ، فضػ ن عػف التكيػؼ عمػى المػدل المتك ػط إلػى الطكيػؿ مػ  امكانيػة العثػكر عمػى أ ػكاؽ 
جديػػدة أك عػػف طريػػؽ تقنيػػات الإنتػػاج الحاليػػة المطبقػػة عمػػى تاػػني  العنااػػر التػػي يكجػػد طمػػب 

ػػا بشػػكؿ خػػاص عمي هػػا ، إمػػا مباشػػرة مػػف الم ػػتهمكيف أك مػػف  بػػؿ شػػركات أخػػرل. كيعػػدّ ذلػػؾ مهمن
لماػػػناعات التقميديػػػة المرتبطػػػة بشػػػدة فػػػي تػػػراث اليابػػػاف الثقػػػافي. تتشػػػاطر الا ػػػتراتيجية الشػػػاممة 
عػػادة تنشػػيط الا تاػػادات المحميػػة نفػػس الشػػكاغؿ  لمحككمػػة الكطنيػػة لمتغمػػب عمػػى تراجػػ  ال ػػكاف كا 

(. كتشػػير إلػػى أف انخفػػاض ال ػػكاف يقمػػؿ مػػف حيكيػػة الا تاػػاد المحمػػي الأمػػر الػػذم 1- الإطػػار
يػػؤدم إلػػػى ت ػػػري  التراجػػػ  ال ػػػكاني فػػػي منػػاطؽ أخػػػرل. تعػػػدّ كيكتػػػك مثػػػالان نمكذجينػػػا لمنطقػػػة ذات 

 حاجة ممحة لمحفاظ عمى  كانها كتنشيط ا تاادها المحمي.
عادة تنشيط الاقتصادات ( الترجمةالنهج الوطني لمتغمب عمى تراج  ا1الاطار ) لسكان وا 
 المحمية

أاػدرت اليابػاف  انكننػا يمػزـ جميػ  المقاطعػػات بكضػ  ا ػتراتيجيات لػدرة التراجػ  ال ػكاني كتعزيػػز 
( الا ػػتجابة لمهبػػكط ال ػػري  1النمػػك الا تاػػادم المحمػػي. يتػػألؼ هػػدؼ القػػانكف مػػف ث ثػػة أبعػػاد: 

دابير لتخفيؼ هجرة ال كاف كالتركّز في منطقة ( اتخاذ ت2لمبمد كالشيخكخة ، كعكس اتجاف الهجرة 
( . أما عمػى الم ػتكل الإ ميمػي فتعػزز: أ( الشػعكر بػالمجتم  كنكعيػة الحيػاة ، ب( رأس 3طككيك 

 الماؿ البشرم ك درته عمى الم اهمة في المجتم  ج( يطكر فرص عمؿ متنكعة كجذابة. 

 



تعيينهػا كمنطقػة خااػة شػاممة ل بتكػار  نفذت كيكتك  يا ات مختمفة لتشجي  الابتكار كتـ      
لإنشػػاة  ػػكؽ مػػف الاػػناعة الطبيػػة فػػي  ػػدرتها عمػػى  يػػادة الا تاػػاد اليابػػاني فػػي هػػذا المجػػاؿ ، 
كادركػػػت المدينػػػة الحاجػػػة إلػػػى تعزيػػػز المجتمػػػ  كالػػػركابط الاجتماعيػػػة كال ػػػعي إلػػػى بنػػػاة الشػػػعكر 

ات عمػػػى أف ياػػػبحكا أكثػػػر كعيػػػان بالانتمػػػاة كتشػػػجي  المجتمػػػ  كالمنظمػػػات غيػػػر الربحيػػػة كالجامعػػػ
بأنف هـ كأاحاب مامحة. البرنػامل تعػاكني يهػدؼ إلػى تحقيػؽ تحػديث التعمػيـ الجػامعي كتنميػة 

 المكارد البشرية العامة كالمحمية عمى حد  كاة. 
تػػأثير الطمػػب كالعػػرض فػػي مجػػاؿ الطا ػػة كػػاف كبيػػران عمػػى الاػػمكد ثانيةةاو :النظةةام البيئةةي : إن  

دارة التػػػأثيرات البي يػػػة عػػػف طريػػػؽ تقميػػػؿ الأثػػػر البي ػػػي الحضػػػرم كا ػػػتدامة  الأنشػػػطة الحضػػػرية كا 
كضػػماف تػػكفير إمػػدادات م ػػػتقرة مػػف الطا ػػة. فػػي الادارة المؤ  ػػػاتية تشػػدد كيكتػػك عمػػى ضػػػركرة 
تطػػػكير كيكتػػػك كمكػػػاف فيػػػه احتػػػراـ الع  ػػػات الإن ػػػانية إذ يػػػدعـ الأفػػػراد بعضػػػهـ الػػػبعض لتحقيػػػؽ 

ت هـ في رفاهية الأفراد ، كالحفاظ عمى البي ة كالتػراث الثقػافي كضػماف الأهداؼ الاجتماعية التي 
إنشاة القػيـ الحضػرية كتبادلهػا. كيتمثػؿ التحػدم فػي التأكػد مػف أف كػؿ هػدؼ يعػزز الاػفات ذات 

 (.3-9الامة مثؿ الع  ات الان انية كشمكلية المجتم  مف أجؿ المركنة  الجدكؿ
 ية لبناء نظام حضري مرن( أهداف كيوتو المستقبم3-9الجدول ) 
برنامج )برامج(  الاهداف الستراتيجية

التشغيل المرن 
 المدعوم

برامج التشغيل 
الفرعية المرتبطة 

 بالمرونة

صفات المرونة 
 المرتبطة

احتراـ الع  ات الإن انية 
كبناة بركتكككؿ كيكتك 

حيث يدعـ الأفراد بعضهـ 
البعض لتحقيؽ أهداؼ 

 المجتم 

 - التكيؼ –شامؿ  - المجتم  الفعّاؿ اجتماعية
  كم
 متكامؿ -

 --شامؿ  –متكامؿ  المجتم  الجام  اجتماعيةبناة مجتم  شامؿ حيث 



ت اهـ مجمكعة متنكعة 
مف المنظمات في رفاهية 

 الأفراد كالمجتمعات

حككمة مفتكحة  مؤ  اتية
 كشفافة

 مرنة
 التكيؼ - -حاذؽ -

الحفاظ عمى البي ة كالتراث 
 كتطكيرهماالثقافي 

 بي ية
 اجتماعية

التنمية الحضرية 
 الم تدامة

بنية تحتية كافية  -
لتمبية الاحتياجات 

 الأ ا ية
 المجتم  النشط -

 - كم  –حاذؽ  -
 مكررة

 شامؿ -التكيؼ -
 متكامؿ -

ضماف خمؽ  يمة كتبادلها 
مف  بؿ مختمؼ 

المجتمعات كالشركات 
 كالأجياؿ

 ا تاادية
 اجتماعية

 الابتكار
 م  النشطالمجت 
 المجتم  الجام  

 -حاذؽ –التكيؼ 
 مرنة
 شامؿ - كم  -
 متكامؿ -

ضماف ازدهار الا اليـ 
 الفردية

 ا تاادية
 اجتماعية
 بي ية

 مؤ  اتية

 ا تااد متنكع -
 الابتكار يحدث -
الكاكؿ إلى  -

 الفرص
 متما كة -
التنمية الحضرية  -

 الم تدامة
بنية تحتية كافية  -

لتمبية الاحتياجات 
 لأ ا يةا

 متكيؼ -
 حاذؽ -
 مرنة -
  كم -
 شامؿ -
 متكامؿ -
 كافر -



 رؤية طكيمة المدل -
التعاكف م   -

 الحككمات 
 المكارد المنا بة -
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 استقرار النظام الحضري لمانهاتن    3.9
ة نيكيػػػػكرؾ كفػػػػي ك ػػػػطها شػػػػارع ككؿ  ػػػػتريت المركػػػػز تعػػػػد مانهػػػػاتف القمػػػػب التػػػػاريخي لمدينػػػػ     

التاريخي لمعالـ المالي كحػدد كقطػاع تػاريخي خػاص مػف  بػؿ المدينػة ذم الشػكارع الضػيقة كالكتػؿ 
الممتكيػػػة التػػػي  ػػػبقت عاػػػر ال ػػػيارات كخمػػػيط مػػػف الابنيػػػة التاريخيػػػة ذات المقيػػػاس الاػػػغير. اف 

تاريخيػة ، كالػى الشػماؿ منػه المركػز المجتمعػي مك   مركز التجارة العالمي متػاخـ لهػذف المنطقػة ال
لممدينػػة  مػػ  حػػي لمخػػازف كابنيػػة اػػناعية . الػػى الشػػرؽ شػػارع المينػػاة الجنػػكبي   منطقػػة تأريخيػػة 

( كػاف  5-9أخرل( م  الحي الايني. اف هجكـ   ػبتمبر عمػى مركػز التجػارة العػالمي   الشػكؿ 
ى ا تاػاد المدينػة ككػؿ، إذ تػـ هػدـ مبػاني له تأثير عمى حياة الناس الذيف يعيشػكف كيعممػكف كعمػ

لمكاتػػب تجاريػػة كفقػػداف الكثيػػر مػػف محػػ ت البيػػ  بالتجز ػػة. امػػا الجانػػب الػػكظيفي فقػػد اختفػػت مػػا 
يقرب مف ث ثة كثمانكف الؼ كظيفة كغادر العديد مػف الشػركات كال ػكاف المدينػة كانخفػض حجػـ 

 %.80المبيعات بن بة تاؿ الى 
 يل العمراني كالنظاـ الا تاادم كالاجتماعي بدرجات متفاكتة كما فػي اف الهجكـ ضرر الن     

( كاف ذلؾ أعطى فراػة لاعػادة النظػر فػي كيفيػة البنػاة كالعػيش فػي المدينػة.  لقػد  6-9الشكؿ  
كلّد الحدث رد فعؿ مكثؼ لممكاطنيف كالمنظمات المدنية الذيف تجمعكا لاػياغة ال يا ػات العامػة 

طبيعيػة كالظػركؼ الم  مػة لمعمػؿ فػي المنطقػة كتكجيػه كارشػاد اعػادة هيكمػة التي ت ػتعيد الحيػاة ال
النظاـ الحضرم، م  تح ينات جكهرية في النقؿ العاـ كال كف كالامػاكف العامػة كتطػكير الكاجهػة 

 البحرية كالعدالة الاجتماعية كالا تاادية فض ن عف تاميـ حضرم جيد.



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( تقدٌرات مدى ونوع الضرر لمنطقة التأثٌر 6-9ل )الشك
Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and 

Design for Sustainable Cities, Elsevier , 2005.p:187. 

 

 ( صورة جوٌة لمانهاتن بعد الهجوم5-9الشكل )
Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and 

Design for Sustainable Cities, Elsevier , 2005.p:186. 

 



 تصادية والاجتماعية  التغيرات الاق 
اف الاحتياجات الشاممة لممجتمػ  تختمػؼ عػف مػا  بمهػا مػ  التغيػرات الا تاػادية كالاجتماعيػة     

الناجمة عف العكلمة، حيث كلادة المعرفة كالا اس الا تاػادم كالم ػاكاة بػيف الجن ػيف فػي القػكل 
كل العاممة الى المعرفة الا ا ية العاممة كالمهارة الفكرية كالتقنية لمعماؿ التي غيّرت خاا ص الق

. هذف التغيرات متزامنة م  عكامؿ أخرل مثؿ العدد الكبير مف العماؿ غيػر المهػرة كات ػاع الفجػكة 
بيف الدخؿ الادنى كالدخؿ الاعمى فعمػى المدينػة أف ت ػتكعب فػي ن ػيجها العػاـ الف ػات المحركمػة 

 التي تكاثرت في ظؿ تمؾ التغيرات.
 رؤية لممستقبل 
اف الضػػرر الكا ػػ  فػػي مانهػػاتف أعطػػى فراػػة لخمػػؽ رؤيػػة تعتمػػد عمػػى القػػيـ الان ػػانية فضػػ ن     

عف ا مكب الحياة الجديد. الاحيػاة الجديػدة تحتػاج الػى ا ػتعمالات ارض جديػدة مػ  تغييػرات فػي 
الشكؿ الحضرم كالنقؿ كالاتاالات كاف اعادة البناة تتطمب فهمان يحفز النػاس كالشػركات لتكػكيف 

 هـ كتطكير شكؿ عقدة الحي.هدؼ التحالؼ كاف دعـ الخياؿ التاميمي الذم يخمؽ امكانية احيا
 ػػػاعة ، كلابػػدّ لمبي ػػػة المبنيػػة اف تجػػػذب كتخػػػدـ  24شػػاممة لم ػػػكف كمجتمػػ  الاعمػػػاؿ عمػػى مػػػدار 

الناس الذيف يمنحػكف الثقافػة كتنظػيـ المشػاري  كالابػداع كالقػدرات التكنكلكجيػة.التي تعطػي ال ػمطة 
 م  كا تاادف كثراة الحياة الثقافية كتنكعها. لممجت

 صناعة مانهاتن المستدامة 
اعػػػادة البنػػػاة تعنػػػي اعػػػادة التفكيػػػر فػػػي  "كيػػػؼ ينبغػػػي اف يكػػػكف النظػػػاـ الػػػكظيفي العمرانػػػي      

كالاجتمػػاعي كالا تاػػادم ، ككيػػؼ يعػػاد تشػػكيؿ المدينػػة بطريقػػة م ػػتدامة ". هنػػاؾ كثيقتػػاف تقريػػر 
 (. 5-9،  4-9شادم ، كبنية التاميـ الحضرم لاعادة البناة   الجدكؿ مبادمة الدليؿ الار 

 ( اياغة المبادلة الارشادية لاعادة البناة 4-9الجدكؿ  
 المباد ء الارشادية

 : الالتزاـ بعمميات التخطيط الشفاؼ كاعطاة الااكات المدنية كالمجتمعية  تقرير المصير وادراجه
ناب تذكارم احتفالان بركح الان اف كتكاا ن لمعنى الرمزية له م  جمي  مركز التجارة العالمي ب تخميد



 العالـ 
يطكر مركز التجارة العالمي ، كدعكة كؿ العناار ال كنية كالتجارية  القدرة عمى العيش والتوازن

كمح ت البي  بالمفرد كالاماكف كالخدمات المجتمعية التي ت اهـ في دكر الا تعماؿ المختمط خ ؿ 
  اعة . 24ترة ف

 أم أن نة الفنكف كاعطاة اكت كتحفيز كتثقيؼ اجتماعي كبناة الثقة كجذب الاعماؿ  الثقافة والفنون
لمدينة نيكيكرؾ تكمف في المهارات الفكرية كالتكنكلكجية كالابداعية م  البحث عف  قوة الانتاجية

  طاعات ا ا ية جديدة 
لممكف انتشار العديد مف  طاعات الاعماؿ دكف فقداف تجعؿ مف ا تقنيات الاتصالات اللامركزية

 التما ؾ 
لحي احي عف طريؽ العديد مف التطبيقات : الهند ة المعمارية الخضراة ككفاةة بناء الاستدامة 

الطا ة كالجكدة الهكاة كالماة كالمكاافات الانشا ية كالمكاد كالا اليب كا تخداـ القدرات المحمية كالمرافؽ 
 كارمة كالنقؿ العاـ كخدمات الط

تعكس يكميات المجتمعات العر ية النابضة بالحياة كالتقاة الثقافات تنوع الشخصية التاريخية لمانهاتن 
لمقكل العاممة كالطا ات في الجامعات م  الهي ات الط بية متعددة الثقافة التي ت تعد لترث حاة  

 مت اكية في م تقبؿ المدينة 
 اتف بانها  طلا كتحت ال طلا محكر لمنقؿ كميزات المشهد الخارجي تميز مانهكفاءة النقل 

كهي الفف الشعبي الذم يعد مقيا ان لمقيـ كتعميـ التاميـ كالن ب كالمكاد الصدارة لهندسة المكان 
 كالاحة كالتكنكلكجيا 

Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable 
Cities, Elsevier , 2005.p:193. 

 
 
 



 ( محرؾ التاميـ الحضرم لمدينة مانهاتف 5-9الجدكؿ  
ناب تذكارم كمتحؼ لمذكرل  كالمركز المالي  كالمركز التاريخي     لرمزيةك ا    الهكية

 كالمشهد الما ي
التنكع الا تاادم / 

 الاجتماعي                                           
 لمختمطة ، مختمط الدخؿ ، ثقافات مختمفةالا تعمالات ا  
 الف ات العمرية المختمفة ، تدريب المحركميف   غير الم تفيديف (  

ا تراتيجيات التنمية 
 الا تاادية

 

التمكيؿ ،  التكنكلكجيا ،  التعميـ العالي   حاليان ث ث جامعات ، ث ثكف  
ة ، الشركات الؼ طالب ( ،  الرعاية الاحية ،  التكنكلكجيا الحيكي

الاغيرة ،  ال ياحة كالفند ة ،   الاماف ، الثقافة كالتكثيقية ،  ا تعمالات 
 البي  بالتجز ة كالمركنة لمتنمية الم تقبمية

 هكلة الكاكؿ 
كالاتاالات م  الاحياة 

 الاخرل كالا ميـ

القطار   الم ار (،  مترك الانفاؽ ،  ال كؾ الحديدية الخفيفية ،       
 العبارات

 اتاالات النقؿ الجماعي
 هكلة الكاكؿ 

النقؿ -كالاتاالات
 الجماعي

محطات النقؿ العاـ كاماكف التجمي  ،   ت هيؿ حركة المشاة مف كالى   
النقؿ ، المعايير القيا ية لم  ـ الثابتة كالكهربا ية ،   التخمص مف 

 عمميات النقؿ متعدد الاجرة م   ت هي ت النقؿ

 ع العميا                             التنقؿ عبر الشكار 
 

ا تعماؿ الشارع الخاض   ل دارة ،  اعادة هيمنة الشكارع الشبكية في 
 المركز

الطرؽ الحكلية ، الحفاظ عمى الشكارع التاريخية ، ا طلا الشكارع كالانارة  
الشكارع ،  –كلكحات الدلالة كتااميـ الاحيات .   هكلة الكاكؿ 

كبات كالمشاة بما في ذلؾ الارافة ،  الامف ،  م تكل م احة كافية لممر 
المشاة مف المعايير القيا ية لمخدمة ،  ربط الاحياة ، م احات الحاف ت 

 ،   هكلة الكاكؿ لمكاجهة البحرية    



 الشكؿ الحضرم                                 
 

اع ، عرض المقياس ، حجـ الكتمة  ، تجمي  الابنية كالتككيف كالارتف
الشكارع ،  شبكة الشكارع ، الطرز المعمارية المتنكعة ، طراز البناية 

 المتنكع ، ممرات الرؤية الما ية
 الفضاةات المفتكحة  

 
الم عب   المفتكحة كالمغطاة ( ، الشبكات كالاتاالات لمفضاةات 

 المفتكحة
 ات   الباحات شبه الخااة ، اعالي ال طلا ، مناات العبارات ، الممر   

الطبيعة كالمباني                              
 الا تدامة 

 الطبيعة 
 

 انشاة المتنزهات كالممرات   لمركض كالدراجات كالتزلل( 
المباني المتعا بة التي ت ملا لضكة النهار كا تعماؿ ابراج مف اجؿ  

 الرياح كالرؤية النهرية كتحديد الظ ؿ  
ترنت كالبث ( ،  اجهزة الاتاالات التدف ة الاتاالات    ال  كمي كالان

كالتبريد ، التدف ة بالطا ة الشم ية   خ يا الك كد كبرج الرياح كالاضاةة 
 النهارية لمتبريد كالتدف ة كالتهكية الطبيعية (

البناة كالابنية الخضراة الثقيمة كالا طلا الخضراة كمكا   الظؿ كالمياف 
المياف لممناطؽ الخضراة    تدكير المياف  الجكفية لمتبريد كالتدف ة كتجمي 

الم تعممة ( ،   التخمص مف مياف الارؼ الاحي ،   التكليد المشترؾ 
 ضمف المباني ،  المخمفات كالقدرة عمى اعادة التدكير 

الخدمات الاجتماعية 
 كالراحة المدنية

  

( ، ف الع ج كعماؿ النظافة كغيرهاالخدمات الشخاية   الغذاة كخز   
 (لمحامي كالمعمـ كالم تشار كغيرهـلمهنية   الطبيب كطبيب الا ناف كاا
المطاعـ كالمقاهي كغيرها ، الثقافة كالترفية : الفف المفتكح كالمغمؽ   

كفضاةات العرض كالمدارس كالكميات :  العامة كالخااة ، المدارس 
 مختمطة الا تعماؿ ،  برمجة الراحة كالترفيه ، المتاحؼ  .  الاحة :

 العيادات كالم تشفيات   التعميمية (   
 مكا ؼ ال يارات ،  المركر ،  تمكث الهكاة   انبعاثات الغازات (   القضايا الحضرية



 الضجيل ،  ال  مة في الطريؽ   ال يارات كالشاحنات  
 القكانيف كالتطبيؽ

   
جعؿ التشريعات البي ية القا مة ممزمة ،   ا تخداـ باترم بارؾ  يتي 

 LEED )7 كنيان كتجاريان كمبدأ ارشادم أخضر،   فرض شهادة تقييـ   
 ،   حكافز التنمية الم تدامة

Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable 
Cities, Elsevier , 2005.p:194. 

    
ضكية ، كتميؿ الى النمك الطبيعي أما النظاـ الحضرم فاعتمد عمى تنمية عقد الاحياة الع       

(.  TODحػػػػكؿ تقاطعػػػػات النقػػػػؿ العػػػػاـ ، كاف هػػػػذف التقاطعػػػػات ااػػػػبحت مجػػػػالات ل  ػػػػتثمارات  
تشتمؿ العقد عمى عدد كبير مف ال ػكاف لتكػكيف مجتمػ   ػا ـ بذاتػه كمؤهػؿ لمخػدمات كالفضػاةات 

عمػػى الا ػػداـ .أمػػا خػػط  المفتكحػػة. كانهػػا متػػكافرة الخػػدمات لتكػػكف عمػػى م ػػافة  ريبػػة لمكاػػكؿ  ػػيران 
ال ماة فاف العقد تككف عالية كمتك طة الارتفاع كااػبحت مكلػدان  ل  ػتعماؿ المخػتمط فػي مبنػى 

 (.7-9كاحد أك مجمّ  متكامؿ ، الشكؿ  
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
7
( ٘ٛ ٔظبَ Leadership in Energy and Environmental Design، اخزصبسا ) نظبم الريبدة في تصميمبث الطبقت والبيئت 

ٍْ ِشاػ١خ ٌٍج١ئخ ٚػب١ٌخ الأ داء. ؽ١ش ٠م١ُّ ٔظبَ اٌزص١ٕف ٠ٚم١ظ أصش أٞ ِٕشأح ِؼزشف ثٗ د١ٌٚب ثأٔٗ ِم١بط رص١ُّ ٚإٔشبء ٚرشغ١ً ِجب

 ٚأداء٘ب، ٚاٌزٟ رأخز ثؼ١ٓ الاػزجبس ػذح ٔمبط ِٕٙب اخز١بس اٌّٛلغ ٚرٛف١ش اٌغبلخ ٚاٌىفبءح اٌّبئ١خ ٚرؾغ١ٓ اٌج١ئخ اٌذاخ١ٍخ ، ٚغ١ش٘ب.

( فكرة مفاهٌمٌة عن : المواقع العامة لعقد النقل )الٌمٌن(. للاستعمالات المختلطة المكتفٌة ذاتٌاً لعقدة الحً )الٌسار(7-9الشكل )  
Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for Sustainable Cities, Elsevier , 

2005.p:202-203 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 خلاصة الفصل التاس 



كدينامياته ، التجربة  تضمف الفاؿ تحميؿ ث ثة تجارب عالمية لها ع  ة بالنظاـ الحضرم     
الاكلى مدينة كمبردج التي ركزت عمى مجمكعة خيارات م تقبمية  كمف ثـ تقييـ تأثيرها ا تااديا 
كاجتماعيػػا كبي يػػا كاهػػـ هػػذف الخيػػارات هػػي النمػػك كالحػػزاـ الاخضػػر كالم ػػار  الافتراضػػي  كالمدينػػة 

عمػى بنػاة المركنػة لممدينػة كاعتمػدت الجديدة .التجربة الثانية مدينة كيكتك في اليابػاف التػي ركػزت 
عمى الا تااد كالبي ة كاعادىة تنشيطها كتحديد اهداؼ الم تقبؿ ببناة المؤكنة كالافات المرتبطة 
بهػػا .امػػا التجربػػة الثالثػػة مانهػػاتف فػػي نيكيػػكرؾ بعػػد احػػداث  ػػبتمبر  كالضػػرر الػػذم لحػػؽ بالبي ػػة 

الجذريػػة التػػي حػدثت ، تتطػػرؽ التجربػػة الػػى الحضػرية كالنظػػاـ الا تاػػادم كالاجتمػاعي كالتغيػػرات 
رؤيػػػة م ػػػتقبمية لاػػػناعة مدينػػػة م ػػػتدامة  ككيػػػؼ يكػػػكف النظػػػاـ الػػػكظيفي كالعمرانػػػي كالاجتمػػػاعي 
كالا تاػػادم ، كتػػـ اػػياغة مبػػادمة ارشػػادية كمحركػػات لمقػػيـ الحضػػرية متمثمػػة فػػي نظػػاـ العقػػد 

قد ذات احيػاة عم  ػة أاػبحت المجتمعية كمحكلة النظاـ مف مركز كاحد مهيمف الى مجمكعة ع
 مجالا ل  تثمارات في مجتم   ا ـ م تقؿ بذاته .

 مصادر الفصل التاس 
1) Mike Jenks and Nicola Dempsey, Future Forms and Design for 

Sustainable Cities, Elsevier , 2005. 
2) OECD," Resilient Cities",Preliminary Version, 2016. 

     
 

 

 



 
 
 
 
 العاشر الفصل

 نمذجة الكثافة الحضرية



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تمهيد
يظهر دكر الكثافة الحضرية بأنماطها المختمفة كتطبيقاتها كأهميتها عف طريؽ درجػة تأثيرهػا      

عمى تغيّر هيكؿ المدينة بكافة عناارف ، كمف أهميتها في ا تقرار النظػاـ الحضػرم أمػاـ تػدفقات 
كتغيػػرات المنػػاخ كغيرهػػا مػػف العكامػػؿ الديناميكيػػة المرتبطػػة  ال ػػكاف كرأس المػػاؿ كتكنكلكجيػػا النقػػؿ
( الع  ػػة بػػيف الكثافػػة كالهيكػػؿ كالنظػػاـ اذ يأخػػذ النظػػاـ 1-10بالنظػػاـ الحضػػرم ، كيبػػيف الشػػكؿ  

المحكر الافقي كمتغير م تقر كالهيكؿ العمكدم المتغيػر بح ػب مػا يقتضػيه الا ػتقرار، فػي حػيف 
الى الاتجاهيف بح ػب مػا يقتضػيه الا ػتقرار مػرة كاعػادة الهيكمػة  تككف الكثافة المتغير الذم يميؿ

مػػرة اخػػرل . يهػػدؼ الفاػػؿ الػػى كيفيػػة  يػػاس درجػػة التػػأثير كال ػػيطرة لانمػػاط الكثافػػة متمثمػػة فػػي 
أهػػدافها كايجابياتهػػا ك ػػمبياتها مػػ  المفػػاهيـ المرتبطػػة بهػػا كع  تهػػا بالهيكػػؿ الحضػػرم مػػف جهػػة ، 

رل ، حيػث  ػيتـ تحميػؿ ذلػؾ فػي هػذا الفاػؿ مػ  م حظػة كجػكد كبالنظاـ الحضرم مػف جهػة أخػ



والنظام الهٌكل( العلاقة بٌن الكثافة و1-10الشكل )  

مفاهيـ مشتركة بيف الكثافة كالهيكؿ كالنظػاـ كلكػف باػكر مختمفػة تتبػايف بح ػب كظيفػة كػؿ منهػا 
 كاخت فها مكانيان كزمانيان.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1.10 
تجريد 

 الحضرية الكثافة

تي يجب اف تتاؼ بها ف بد مف تحديػد مف أجؿ تحديد كظيفة الكثافة الحضرية كالمركنة ال     
الأهداؼ الر ي ة المرتبطة بها كالتي تعدّ أدكات لحمكؿ تتعمػؽ بجػكدة البي ػة كأنظمػة النقػؿ كالهيكػؿ 
المادم كالشكؿ الحضػرم كالابعػاد الاجتماعيػة كالابعػاد الا تاػادية عػف طريػؽ تحديػد الايجابيػات 

طهػا. لػذا لابػدّ مػف تجريػد درجػة تأثيرهػا الايجابيػة أك كال مبيات لمكثافة الحضرية العالية بكافػة انما
ّـ تكظيفها في هيكمية م  مة لممدينة تقكد الى ع  ات جديدة تحافظ عمى  ال مبية كتقيي ها كمف ث
ا ػػتقرار النظػػاـ الحضػػرم . ام انػػه فػػي البدايػػة لابػػد مػػف تحديػػد الاهػػداؼ الم تخماػػة كالمؤشػػرات 



كالمككنات كااليات كالاشكاؿ كالنظـ المرتبطة بتمؾ الاهػداؼ  المرتبطة بها كتحميؿ كافة العناار
  مف اجؿ التكظيؼ الم  ـ لكؿ نمط مف انماط الكثافة .

كبػػالنظر إلػػى كػػؿ الايجابيػػات كال ػػمبيات ، فػػاف التكجػػه التخطيطػػي لمكتػػاب يكاػػي با ػػتخداـ     
قميػػػؿ إلػػػى أدنػػػى حػػػد مػػػف الحػػػد الأ اػػػى لايجابيػػػات الكثافػػػة الحضػػػرية العاليػػػة بكافػػػة انماطهػػػا كالت

 ال مبيات. كم  ذلؾ فوف هذا ليس مف ال هؿ تطبيقه لأنه:

 .لا يكجد اتفاؽ كاضلا بيف المتخاايف كالباحثيف حكؿ الايجابيات كال مبيات 
 .بالن بة لم كاف كالم تخدميف،  د تككف ميزة أحد الأشخاص هي حرماف شخص عخر 
 الماػػػاللا ، بمػػػا فػػػي ذلػػػؾ  بعػػػض العكامػػػؿ لي ػػػت تحػػػت  ػػػيطرة المخططػػػيف أك أاػػػحاب

التف ػػػػيرات الذاتيػػػػة مػػػػف  بػػػػؿ الم ػػػػتخدميف خااػػػػة التػػػػي تتعمػػػػؽ بمفػػػػاهيـ الكثافػػػػة الزمنيػػػػة 
 كالمدركة  كاةن كانت متداخمةن أك متعارضة .

  المتغيرات الذاتيػة المتداخمػة التػي تػؤثر عمػى الشػعكر بالاكتظػاظ هػي خاػا ص شخاػية
نمػػػط الحيػػػاة كالتفضػػػي ت كالمكا ػػػؼ كػػػالجنس كالعمػػػر كالكضػػػ  الاجتمػػػاعي الا تاػػػادم ك 

 ك درات التأ مـ كالتكيؼ.
  التبػػايف فػػي التجػػانس الثقػػافي ،  ػػد يػػؤدم الػػى فشػػؿ فػػي عليػػات التكيػػؼ ب ػػبب الاخت فػػات

 في القيـ كغياب  كاعد ال مكؾ المشتركة.
  المتغيرات المدركة. عمى  بيؿ المثػاؿ ال ػ مة فػي بعػض الحػالات لاشػخاص ينظػر إلػى

مف ااخريف عمى أنه تهديد. كلكف في حػالات أخػرل ، ينظػر إليػه عمػى أنػه كجكد العديد 
 يكفر ال  مة كالاماف. 

  اػػعكبة ال ػػيطرة عمػػى تنظػػيـ التفػػاع ت الاجتماعيػػة أك اختيػػار تػػكاتر كمػػدة الاتاػػالات
بيف الأشخاص . كاعكبة القدرة عمى تحقيؽ أنكاع مختمفة مف الخاكاية. مف الأمثمة 

مػػػف الخاكاػػػية هػػػك التفاعػػػؿ الاجتمػػػاعي الانتقػػػا ي كالكحػػػدة كعػػػدـ عمػػػى أنػػػكاع مختمفػػػة 



الكشػػػؼ عػػػف الهكيػػػة ، كلكػػػف فػػػي أك ػػػات أخػػػرل  ػػػد يرغػػػب الشػػػخص فػػػي أنػػػكاع كدرجػػػات 
 مختمفة مف التفاعؿ الاجتماعي ، ام تغيّر الك ت هك الذم يحدد الخاكاية المطمكبة.

 ع  ػػة ب ػػيطة أكمباشػػرة  الع  ػػة بػػيف الكثافػػة المدركػػة كالخاػػا ص المك عيػػة إذ لا تكجػػد
 بينهما ، كاف التفاعؿ بيف الكثافة المدركة كالمتغيرات المك عية  د تؤدم إلى تقييـ  مبي.

ك د يحدث اخت ؼ في رد الفعؿ  تجاف الكثافػة العاليػة ب ػبب التنػافس عمػى المػكارد ، إذ      
ة المفتػكح( لمجميػ   ػد إف إدراؾ ما إذا كانت هناؾ مكارد كافيػة  مثػؿ الخػدمات كالنقػؿ كالفضػا

تػػؤثر عمػػى الشػػعكر بالاكتظػػاظ. كهػػك مػػا يػػرتبط بالمػػدة كالتػػردد اذ اف التعػػرض لمكثافػػة العاليػػة 
لفتػػػرة  اػػػيرة لا يكػػػكف مؤشػػػران د يقػػػان عمػػػى تحمّمهػػػا ، كلكػػػف التعػػػرض الممتػػػد يزيػػػد مػػػف احتمػػػاؿ 

العاليػػػة الشػػػعكر بشػػػية مػػػف الاكتظػػػاظ. مػػػف ناحيػػػة أخػػػرل ، تكػػػكف فتػػػرات طكيمػػػة مػػػف الكثافػػػة 
مقبكلة إذا عرؼ الشخص طكؿ مدة التعرض. فض  عف ذلؾ يككف ب ػب القػدرة عمػى التنبػؤ 
لى أم مػدل يحػد كجػكد أشػخاص عخػريف مػف  ػمكؾ  ، أك تاثير الحريات أك القيكد ال مككية كا 

مػػا يػػرتبط بتحقيػػؽ كاخيػػرا  الشػػخص بػػدلان مػػف إتاحػػة المزيػػد مػػف الفػػرص لمتفاعػػؿ الاجتمػػاعي .
لى أم  مدل يمن  تحقيقه. الهدؼ كا 

 متغيرات الكثافة الحضرية 2.10

ترتبط أنماط الكثافة الحضرية بمجمكعة مػف المتغيػرات تكػكف مشػتركة بارتبػاط مباشػر أك غيػر    
( يبػيف أنمػاط الكثافػة 2-10مباشرة ، ك د تككف مرتبطة بنمط كاحد بشػكؿ مباشػر فقػط . الشػكؿ  

رم مػف جهػة كمتغيػرات النظػاـ الحضػرم مػف جهػة كتأثيرها  المباشر عمى متغيػرات الشػكؿ الحضػ
اخػػرل. اف لكػػؿ نمػػط مػػف انمػػاط الكثافػػة الحضػػرية متغيػػرات مرتبطػػة بهػػا تتحػػدد مػػف مجػػاؿ تػػأثير 

 ( تكزي  هذف المتغيرات الر ي ة.3-10الكثافة المباشر أك غير مباشر ، كيبيف الشكؿ  

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الحضرم كالنظاـ الحضرم هيكؿ( انماط الكثافة الحضرية كع  تها بال2-10الشكؿ    

الكثافة الحضرية. المرتبطة بانماطكال يا ات كالعناار ( المتغيرات 3-10الشكؿ    



لهذف المتغيرات م  الاخذ بنظر الاعتبار ارتباط  ( المفهكـ الاجرا ي1-10كيكضلا الجدكؿ  
 المفهكـ كاداة م  انماط الكثافة الحضرية.

 الحضرية ( العناصر والسياسات والخصائص والصفات المرتبطة بالكثافة1-10الجدول )

الانماط  ت
 الرئيسة

 الوصف النظري المتغيرات

الكثافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  1
 الديمغرافية

الكحػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػدة 
 ال كنية

 ال كنية ك عرها كنمطها  عدد الا ر(تشمؿ حجـ الكحدة 

خيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػارات 
 ال كف

 تشمؿ انماط ال كف الافقي كالعمكدم

العدالػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 
 الاجتماعية

 حاة الفرد الكاحد مف الم احة ال كنية كالخدمات 

ال ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ مة 
 كالاماف

تػػػػػػكفّر كافػػػػػػة م ػػػػػػتمزمات الراحػػػػػػة لكافػػػػػػة الاعمػػػػػػار كالجنػػػػػػدر كذكم 
ة مف أجؿ تنشيط الفضاة لمدد الاحتياجات الخااة كتكفير المرا ب

 أطكؿ

كثافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  2
 الا تعمالات

البنػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػى 
 التحتية

البنػػى الارتكازيػػة كالخػػدمات المجتمعيػػة المبنيػػة كعػػددها كن ػػبتها ، 
 م  تحديد حاة الفرد الكاحد منها

م احة الارض ك يمتها كن بة الم احة المبنية منها كالم افة عف  الأرض
 المركز 

ا ؼ لكػػؿ هكتػػار أكن ػػبتها مػػف عػػدد ال ػػكاف مػػ  معػػدؿ عػػدد الكظػػ فرص العمؿ



 الدخؿ 

الايجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػار 
 الحضرم

معػػػػدؿ القيمػػػػػة ال ػػػػعرية لممتػػػػػر الكاحػػػػػد كممكػػػػف اف تحػػػػػدد بح ػػػػػب 
 القطاعات أك بح ب نكع الا تعماؿ

الكثافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  3
 البنا ية

تنشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيط 
 الفضاة

( كم ػػػػػاراته FARكظيفػػػػػة الفضػػػػػاة كالع  ػػػػػة بينػػػػػه كبػػػػػيف الكتمػػػػػة  
ك ػػهكلة الكاػػكؿ اليػػه كمػػا يػػكفرف مػػف الضػػكة  كتاػػميمه كمككناتػػه

 كالهدكة كالاماف 

خااػػػية التفاعػػػؿ بػػػيف أشػػػكاؿ المبػػػاني كالتكامػػػؿ بػػػيف الارتفاعػػػات  خط ال ماة
 كتكجيه المباني كالبعد الثالث لممدينة أك القطاع

الػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػدمل 
 الحضرم

ال يا ة العامة كالع  ػة بػيف الابنيػة الاكثػر كثافػة كالبي ػة كالحفػاظ 
 الأرض كتقميؿ التمدد لمبنى التحتية عمى

التجديػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػد 
 الحضرم

ا ػػتراتيجيات التجديػػد الحضػػرم طكيػػؿ الأمػػد كالتأكيػػد عمػػى الأبنيػػة 
 الثقافية كالتراثية

الأداة المتكامػػػػػؿ كتح ػػػػػف جػػػػػكهرف مػػػػػف أجػػػػػؿ الا ػػػػػتدامة كالع  ػػػػػة  الأداة البي ي كثافة المكارد 4
فػػػػة الحػػػػكافز كالاداة الايجابيػػػػة بينػػػػه كبػػػػيف التنميػػػػة الحضػػػػرية كمعر 

 ال هؿ المرتبط بالعناار المككنة له 

الانتػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاج 
 المعرفي

 الانتاج المرتبط بالعرض كالطمب المعرفي كالانشطة المرتبطة به 

الطا ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 
كالطا ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 

تشػػمؿ كافػػة  طاعػػات الطا ػػة كالطمػػب عميهػػا كالانبعاثػػات المرتبطػػة 
 بها ككفاةة ا تخدامها كتكمفتها



 البديمة

تركػػػػز المػػػػكارد كالطمػػػػب كالمناف ػػػػة عميهػػػػا كزيػػػػادة الاكتفػػػػاة الػػػػذاتي  دالمكار 
كالتػػدكير كطػػرؽ تقميػػؿ الا ػػته ؾ أك الا ػػتنزاؼ مػػ  مراعػػاة تنميػػة 

 المكارد البشرية كتقميؿ نطاؽ البامة البي ية

الكثافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  5
 الزمنية

مرا بة ال ػمكؾ مػف اجػؿ تقميػؿ فػرص الجريمػة كمتابعػة الا ػته ؾ  المرا بة
الحػػػػالات الاػػػػحية كك ػػػػا ؿ الاتاػػػػالات كال ػػػػيطرة عمػػػػى لمطا ػػػػة ك 

 الجذب الحضرم

مقيػػػػػاس لمضػػػػػغط الحضػػػػػػرم زمنيػػػػػان عمػػػػػػى الفضػػػػػاةات كالخػػػػػػدمات  التردد
 كالا تعمالات كم تكياته الايجابية

الجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكدة 
 العامة

التح ػػيف الم ػػتمر كمرا بػػة الفضػػاةات العامػػة كالاشػػكاؿ الحضػػرية 
عمميػػػػات التغيػػػر المكػػػػاني  ذات التػػػدفقات ال ػػػريعة كال ػػػػيطرة عمػػػى

 المتبايف  غير المت اكم( كما له ع  ة بالجكدة البي ية

تعزيز التفاعؿ الاجتماعي كالحفاظ عمى الان جاـ الاجتمػاعي فػي  الشمكلية 
ك ػػػػط التنػػػػكع فػػػػي ا ػػػػاليب الحيػػػػاة كتاػػػػميـ الفضػػػػاةات كالمبػػػػاني 

ف يف ػػػػػاة مػػػػػف البي ػػػػػات ذات التنػػػػػكع البيكلػػػػػكجي  كاعتبػػػػػار المدينػػػػػة
 كالاجتماعي كالا تاادم العالي

6 

  

الكثافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 
 المدركة 

الابتكػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػار 
 كالابداع

تتمثػػػػؿ بالطبقػػػػة الابداعيػػػػة كالقػػػػكل الدافعػػػػة لماػػػػناعات الابداعيػػػػة 
كالانشػػػػػطة التػػػػػي أاػػػػػمها الابػػػػػداع كالابتكػػػػػار فضػػػػػ ن عػػػػػف "مكػػػػػاف 
الابداع" أك المراكز الابداعية كتنكعها م  محػاكر الابتكػار ككجػكد 

 داعي رأس الماؿ الاب



الراحػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 
 المكانية

ك ا ؿ الراحة المكانية الطبيعية كالمادية كعناار الترفيه البارية 
كك ػػػػػػا ؿ الراحػػػػػػة الرمزيػػػػػػة  ركح كال ػػػػػػمعية كالر ميػػػػػػة كبرمجتهػػػػػػا ، 

المجتم  كح ػف الجػكار كالمجتمعيػة كالهكيػة كالأاػالة كالمنظمػات 
 (المدنية(، كالمرافؽ المبنية  الخدمات الاحية كالاجتماعية

القػػػدرة عمػػػى الانعكا ػػػية كعمػػػى الجكانػػػب الادراكيػػػة الذاتيػػػة لمبي ػػػة ك  الإدراؾ
تػػػذكر الماضػػػي كالػػػتعمـ منػػػه  الإدراؾ المتػػػأخر( كتخيػػػؿ الم ػػػتقبؿ 

 كالتخطيط له  التبار(.

المعػػاني الكامنػػة مػػ  مػػدل الا ػػتفادة مػػف القػػيـ المكجػػكدة كالبحػػث  القيـ
كالمهممػػػة كالمتمنػػػاة كطػػػرؽ عػػػف القػػػيـ التكميميػػػة الظػػػاهرة كالكامنػػػة 

 التعبير عنها كالمحافظة عميها كضماف انشا ها
 

 

 الكثافة الحضرية والهيكل الداخمي لممدينة 3.10

هنػػاؾ متغيػػػرات مشػػػتركة بػػػيف انمػػػاط الكثافػػػة الحضػػػرية كالهيكػػػؿ الػػػداخمي لممدينػػػة ، كاف هػػػذف      
( تكزيػ  4-10رة ، كيكضػلا الشػكؿ  المتغيرات ترتبط م  الانماط المختمفػة لمكثافػة بع  ػات مباشػ

 المتغيرات عمى انماط الكثافة كدرجة تاثيرها عمى اعادة الهيكمة الحضرية.



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

( المفهكـ الاجرا ي لهذف المتغيرات كتاثيرها في اعادة هيكمة المدينة م  2-10كيكضلا الجدكؿ  
 تحديد الع  ات بينها كبيف انماط الكثافة الحضرية.

 ( العناصر والسياسات والخصائص والصفات المرتبطة بالهيكل الحضري2-10دول )الج

العكامؿ  ت
 الر ي ة

 الكاؼ النظرم المتغيرات

الهيكػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؿ  البعد العمراني 1
 العم ؽ

حجػػػـ الهيكػػػؿ العمػػػ ؽ افقيػػػا كعمكديػػػػا كمػػػا ي ػػػتكعبه مػػػف كثافػػػػة 
 كانية ككظيفية كعػدد الا ػتعمالات كشػدتها ككثافتهػا فضػ  عػف 

 عػػه ضػػمف هيكػػؿ المدينػػة الػػداخمي كمك عػػه مػػف شػػبكات النقػػؿ مك 

الحضرم بالهيكؿ( المتغيرات المرتبطة 4-10الشكؿ    
 



 كع  ته المباشرة كغير المباشرة بالا تعمالات المجاكرة

مجمكعة مف أنكاع المباني ، كيعرّؼ عف طريؽ المقياس المػادم  الشكؿ المبني
كالكتمة كالتكجيه كالارتفاع. التفاعؿ بيف أشػكاؿ المبػاني هػك الػذم 

د الشػػػكارع كيػػػؤثر عمػػػى خػػػط ال ػػػماة فػػػي يخمػػػؽ الفضػػػاةات كيحػػػد
. يقػػيـ مػػف م  مػػة الشػػكؿ فػػي تحديػػد العنااػػر الفيزيا يػػة  المدينػػة

يتمثّؿ بالشكؿ ث ثي الابعاد ، كربمػا التي تعرؼ الكتمة كالفضاة ك 
الأكثػػػػر شػػػػمكلية اذ يكػػػػكف إمػػػػا تاػػػػميـ أك منظػػػػكر ، ك ػػػػد يشػػػػير 
ة الشػػػػكؿ الحضػػػػرم إلػػػػى الحجػػػػـ الكمػػػػي أك الشػػػػكؿ العػػػػاـ لممنطقػػػػ

 الحضرية

الفضػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاة 
 الحضرم

شكؿ الفضاة كع  ته م  الشكؿ المبني ككظيفتػه كمقػدار الطمػب 
عميػػػه كتغيػػػرف عبػػػر الػػػزمف كالتفػػػاع ت المكانيػػػة التػػػي تحػػػدث فيػػػه 
كامكانيػػػة الكاػػػكؿ اليػػػه كمعرفػػػة العنااػػػر الباػػػرية التػػػي تكػػػكّف 
الخارطػػػػة الذهنيػػػػة فضػػػػ ن عػػػػف ع  تػػػػه مػػػػ  الفضػػػػاةات الأخػػػػرل 

 في  ياس ن بة الكتمة الى الفضاة (8 ر النفاذيةكاعتماد مؤش

تركز ا تعمالات الارض حكؿ العقػد كمقػدار التنميػة التػي تحػدث  العقد
فيهػػا كم ػػارات النقػػؿ المرتبطػػة بهػػا مػػ  م ػػافة الكاػػكؿ اليهػػا مػػ  
ت م ػػمها الهرمػػي كا ػػتمرارية النمػػك لتمػػؾ العقػػد النػػاتل مػػف اهميػػة 

س كال ػػم  كراس المػػاؿ كالافكػػار التفاعػػؿ كالػػركابط بػػيف حركػػة النػػا
 كالتدفقات المممك ة كغير المممك ة

م ػػار الكاػػكؿ الػػذم يػػؤثر فػػي تقػػديـ نكعيػػة البي ػػة كهػػك نػػكع مػػف الممػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػر 
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( مؤشر النفاذٌة )  Porosity Index كما مبٌن فً المعادلة : %) ( ROS = sa/S * 100 ان ) ( . اذ ROS( ، مؤشر النفاذٌة )sa )

 ( مساحة المدٌنة .Sمجموع مساحة الفضاءات ، )



الفضػػػػاةات المفتكحػػػػة كتتمثػػػػؿ بم ػػػػارات التنػػػػزف كالمشػػػػي كالدراجػػػػة  الاخضر
كالممػػرات الما يػػة تحػػدد الظػػ ؿ كالريػػاح كالرؤيػػة أك أف يكػػكف مػػف 

الخطيػػػػػة أك الشػػػػػبكية أك الشػػػػػعاعية عمػػػػػى شػػػػػكؿ حافػػػػػة الممػػػػػرات 
 خضراة أك حزاـ أخضر

البعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػد  2
 التخطيطي

عمكد فقرم بدكف نكاة  كالتركز عمى جانبيػه كعػدـ كجػكد خػدمات  النمط الخطي
مركزيػػػػة كلا منػػػػاطؽ خااػػػػة كبػػػػدكف خ يػػػػا أك فكااػػػػؿ كالتك ػػػػ  

 خطي م تمر

الػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػنمط 
 المركزم

غمقػػة "نػػكاة"  يجػػاكرف منطقػػة تركػػز الا ػػتعمالات فػػي ك ػػط خميػػة م
مفتكحػػػػة كالتك ػػػػ  يشػػػػمؿ تك ػػػػ  الحافػػػػة عمػػػػى ح ػػػػاب المجػػػػاكر 

 المفتكح

مجمكعػػػػة مترابطػػػػة مػػػػ  دمػػػػل المنػػػػاطؽ كتجميػػػػ  معػػػػيف ككضػػػػكح  النمط الهجيف
التشػػػظي فػػػي الػػػنمط كلا تكجػػػد منػػػاطؽ خااػػػة كالتكثيػػػؼ انتقػػػا ي 

 داخمي كالتك   خارجي

ال يا ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  3
 الاجرا ية

المكاني ل نشطة البشرية كظهكرها المػادم كشػكؿ مبنػي  التكثيؼ التكثيؼ
كيعػػد خمػػؽ بي ػػة جيػػدة مبنيػػة لةشػػخاص الػػذيف يعيشػػكف كيعممػػكف 
كيقضػػػكف بعػػػض الك ػػػت لانػػػه ك ػػػيمة لػػػربط اجػػػزاة المدينػػػة، كهػػػك 

كالقػػػػػيـ التكميميػػػػػة اجتماعيػػػػػان ، كخيػػػػػار فراػػػػػة ل بػػػػػداع كالتجديػػػػػد 
 ا تراتيجي ا تاادم كاجتماعي كبي ي

تجػػػػزؤ الػػػػنظـ الحضػػػػرية كأاػػػػبحت الػػػػركابط بػػػػيف الأمػػػػاكف  أ ػػػػؿ  التجز ة
تراتبية كأكثر تركيزا ، كترتبط بزيادة التق يـ المكاني لمعمؿ، كمػف 



 ثـ إلى زيادة الحركة 

التحػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكؿ 
 الهيكمي

التغيّر الى الشكؿ الطكلي مث ن بدلان مف تك   الحافات أك الممػر 
قػػػػػد ضػػػػػمف الخطػػػػػي الػػػػػى شػػػػػبكة شػػػػػعاعية اك مركزيػػػػػة كظهػػػػػكر ع

الم ػػارات الر ي ػػة كبالتػػالي التحػػكؿ فػػي التكزيػػ  ال ػػكاني كالهيكػػؿ 
 الحضرم

مقػػػػدار الطمػػػػب عمػػػػى المػػػػكارد كالابنيػػػػة كالفضػػػػاة المفتػػػػكح كالعمػػػػؿ  الطمب
 كالبنى التحتية مف اجؿ تمبية احتياجات ال كاف

تكػػػػػػكيف  م ػػػػػػمة مػػػػػػف المراكػػػػػػز الجديػػػػػػدة "م ػػػػػػتقطبة" ناتجػػػػػػة عػػػػػػف  الا تقطاب
حة عمػػػى الممػػػر الخطػػػي كالنتيجػػػة  "نمػػػط متعػػػدد م ػػػاحات كاضػػػ

، ام اعػػػادة تنظػػػيـ كظػػػا ؼ المنطقػػػة المركزيػػػة كتقميػػػؿ  9المراكػػػز"
 الفجكة في  يمة  الايجار الحضرم

عمػػػػى المػػػػكارد كالتنػػػػكع كالاراضػػػػي كالابنيػػػػة كالهكيػػػػة كالا ػػػػتمرارية  الحفاظ
الثقافيػػػػة كالتاريخيػػػػة كالقػػػػدرة عمػػػػى الحفػػػػاظ كتكثيػػػػؼ فػػػػي الباػػػػمة 

 ا مةالق

القدرة عمى التكيؼ المنظـ مػ  التغيػرات الا تاػادية كالاجتماعيػة  التكيؼ
كمكجػػػػات الابتكػػػػار كػػػػأهـ اػػػػفة مػػػػف  كالثقافيػػػػة كالبي يػػػػة كالماديػػػػة

 افات الهيكؿ الحضرم الناجلا
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لقٌاس انماط المراكز: اعتماد معامل موران العالمً الذي ٌعطً الارتباط المكانً مع النمط المركزي او المتعدد المراكز بحسب  (

      المعادلة 
 ∑ ∑                 

   
 
   

 ∑ ∑            
   

 
   

( عدد السكان او الاٌدي العاملة Xi،Xj( عدد المناطق الفرعٌة ، )N. اذ ان : )

( المسافة بٌن المنطقتٌن . Wj( المتوسط الحساب للسكان او الاٌدي العاملة ، )i,j( ، )Xفً المنطقتٌن الفرعٌة )

(Tsai,2005,p:146) . 



الهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػدؼ  4
 النها ي

الاا ح أك التحديث كالتطكير الم تمر. كالحاجة الى تكنكلكجيا  الارتقاة
تاػػػالات. كيتمثػػػؿ التحػػػدم فػػػي كيفيػػػة تمبيػػػة هػػػذف المعمكمػػػات كالا

 كتعزيز أنماط جديدة لمحياة بالتزامف م  "الحفاظ" الحاجة

التنظػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيـ 
 المكاني

تنظػػػػػػػػػيـ العنااػػػػػػػػػر لممككنػػػػػػػػػات الماديػػػػػػػػػة كالانشػػػػػػػػػطة الا ا ػػػػػػػػػية 
 كا تعمالات الارض في دعـ هيكؿ المدينة ضمف تدرج هرمي

لتكامميػػة بػػيف الان ػػاف كالبي ػػة فػػي اهيكػػؿ الا ا ػػية كفػػي الع  ػػة ا التكامؿ
 م  تحقيؽ التكامؿ الكظيفي داخميان كخارجيان  

نظاـ الطرؽ كالأرافة كم ارات الدراجات كالمماشي فض ن عف   الحركة
 البنيػػػػػة التحتيػػػػػة لمنقػػػػػؿ كالخػػػػػدمات التػػػػػي ت ػػػػػتكعب تمػػػػػؾ الحركػػػػػة

التػػػي تعمػػػؿ عمػػػى جػػػذب كا ػػػتبقاة المقيمػػػيف كالزا ػػػريف كم ػػػاراتها 
كا تكشاؼ هذف الحركة الم ػتمرة ،  ، م  الحاجة لها . كالشركات

مػػف بيانػػات ت ػػملا  ااثػػار الر ميػػة التػػي يتركهػػا النػػاس فػػي جميػػ  
الاك ػػات فػػي ا تكشػػاؼ لكا ػػ  هيكػػؿ التػػدفقات ككتيػػرة الحيػػاة فػػي 

 القرارات المكانية كالزمانية كبالتالي تشكيؿ الاداة الحضرم

كاػػػػحية كاجتماعيػػػػة عادلػػػػة كعمنػػػػة  التػػػػي تكػػػػكف م ػػػػتدامة كمرنػػػػة المعيارية
كمرغكبػػػة ك ابمػػػة ل  ػػػتمرار ا تاػػػاديا كتعمػػػؿ بشػػػكؿ كامػػػؿ عمػػػى 

 دعـ البنى التحتية

الفاػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؿ 
 القطاعي

التخطيط لقطاعػات البنيػة التحتيػة المختمفػة بشػكؿ كبيػر كتقػديمها 
بشػػػػكؿ م ػػػػتقؿ. كلػػػػديها هياكػػػػؿ إداريػػػػة كتنظيميػػػػة مختمفػػػػة، كمػػػػف 

ك شػػػػامؿ فيمػػػػا يتعمػػػػؽ باثارهػػػػا الاػػػػعكبة التخطػػػػيط لهػػػػا عمػػػػى نحػػػػ



 المكانية
 

 الكثافة الحضرية والنظام الحضري 4.10

هنػػػاؾ متغيػػػرات مشػػػتركة بػػػيف انمػػػاط الكثافػػػة الحضػػػرية كالنظػػػاـ الحضػػػرم لممدينػػػة ، كاف هػػػذف     
المتغيػػػرات تاػػػنؼ بح ػػػب المرحمػػػة الزمنيػػػة أك نمػػػط الكثافػػػة المػػػرتبط بػػػالمتغير، كيكضػػػلا الشػػػكؿ 

 رات  عمى المراحؿ المطمكبة ضمف النظاـ.( تكزي  المتغي10-5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( م  الكاؼ لكؿ مؤشر.3-10اما تكزي  المؤشرات عمى العكامؿ الر ي ة  فيكضحه الجدكؿ  

  

 

.بالنظاـ الحضرم( المتغيرات المرتبطة 5-10الشكؿ    
 



 ( العناصر والسياسات والخصائص والصفات المرتبطة بالنظام الحضري3-10الجدول ) 

العكامؿ  ت
 الر ي ة

 الكاؼ النظرم المتغيرات

المجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاؿ  1
 الاجرا ية

إنشػػػاة ت م ػػػؿ هرمػػػي البنػػػاة الرمػػػزم عػػػف طريػػػؽ القػػػدرة عمػػػى  التجريد
ي ػػملا بالفاػػؿ عػػف الزمػػاف كالمكػػاف كالقػػدرة عمػػى الانعكا ػػية 
كعمػػػػى الإدراؾ المتػػػػأخر كالتباػػػػر كالقػػػػدرة عمػػػػى خػػػػرؽ البنػػػػاة 

 الرمزم في التكنكلكجيا. 

تنا ػػب تنظػػيـ ذاتػػي لتح ػػيف كظيفػػة النظػػاـ كتغييػػر تككينهػػا لت التعقيد
م  الأنمػاط المتغيػرة التػي تكاجههػا. اذ أف العنااػر المترابطػة 
لا تعتمػػد فقػػط عمػػى الظػػركؼ الأكليػػة كالحدكديػػة ، كلكػػف عمػػى 
التفػػػاع ت التػػػي تحػػػدث فػػػي الزمػػػاف كالمكػػػاف كتكلػػػد معمكمػػػات 

كانهػا فػي حالػة  ،جديدة ناتجة عنها تحد مف القػدرة عمػى التنبػؤ
تنشػأ فػػي الػنظـ الحضػرية مػػف ك  ،تزايػد م ػتمر لككنهػػا متبادلػة 

التػػػػػػرابط بػػػػػػيف الم ػػػػػػتكيات المكانيػػػػػػة كالمقػػػػػػاييس الزمنيػػػػػػة فػػػػػػي 
 (10 الديناميات الحضرية التي تزداد بتعدد ا تعمالات الارض

مقػػػػػدار التفػػػػػاكت فػػػػػي حجػػػػػـ الا ػػػػػرة كالكحػػػػػدة ال ػػػػػكنية كالحػػػػػي  التبايف
كالقطاع فض ن عف التبايف فػي الع  ػات المكانيػة كالتبػايف فػي 

 الخيارات  تأثير

تطكر مجمكعػة ، التكتؿ متعدد المراكز،أم  التركيز ال مركزم التمركز
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الانتروبٌا فً قٌاس التفاعلات المكانٌة والزمانٌة بحسب المعادلة :( اعتماد مؤشر    ln (k) /       *∑         
 

   
. اذ +

 .(Song, et al,2013,p:4)( النسبة المئوٌة لكل استعمال . Pj( عدد الاستعمالات ، )kان )



مف الأماكف المركزية ب بب معػدلات النمػك كتحركػات ال ػكاف 
بػػيف المراكػػز الحضػػرية ، فيمػػا يتعمػػؽ بمػػدل  11كالايػدم العاممػػة

 الجاذبية المحمية الن بية كحتى اتجاف النمك الخارجي

طػػط الهيكميػػة التػػي ت ػػعى الػػى الحفػػاظ مػػ  تعا ػػػب تعا ػػب الخ التعا ب
 التكنكلكجيا

تحكيػػػػؿ الامػػػػاكف مػػػػ  تحػػػػكؿ الافكػػػػار كالتكنكلكجيػػػػا كالانتشػػػػار  التبادؿ
الذم ي ملا لتطكير نكعيػة جديػدة  المكاني لمعديد مف الأنشطة

 لمقيـ كالتراث في بي ة المدينة باتجاف الحفاظ

د أكثػػر كفػػاةة، كيعػػزل عمػػى تجعػػؿ ا ػػتعمالات الارض كالمػػكار  الاح ؿ
 الأ ػؿ إلػػى "عثارهػػا الإيككلكجيػػة" خػػارج الحػػدكد المكانيػػة لممدينػػة
الاح ؿ لمتكاليؼ البي ية له اػمة خااػة بتغيػر المنػاخ إذا مػا 
ا تخدمت مقاييس  " ا مة عمى الا ته ؾ" بدلا مػف "مقػاييس  

  ا مة عمى الإنتاج"

ثيرات التفاعػػػػؿ كالاعتمػػػػاد خااػػػػية اجتماعيػػػػة تتحػػػػكؿ إلػػػػى تػػػػأ الانتقا ية
المتبادؿ ، تتحقؽ هػذف الع  ػة الانتقاليػة عػف طريػؽ التبػادلات 
المباشػػرة كغيػػر المباشػػرة ، تنشػػ  شػػبكات ت ػػملا بتكامػػؿ الػػنظـ 

 المحمية

الفػػػػػػركؽ فػػػػػػي حجػػػػػػـ ال ػػػػػػكاف كنطػػػػػػاؽ الخػػػػػػدمات الاجتماعيػػػػػػة الت م ؿ المجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاؿ  2
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حسب من المعادلة :) ( قٌاس توزٌع السكان او الاٌدي العاملة بتطبٌق قانون جٌنً الذي ٌ           ∑         
   .) 

(N( ،عدد المناطق الفرعٌة)Xi( ،نسبة مساحة الارض الفرعٌة الى المساحة الكلٌة)Yi نسبة السكان او الاٌدي العاملة فً المنطقة )

 الفرعٌة الى الكلٌة.

 (Tsai,2005,p-p:143-146  )  



ل ارتبػػاط كػػؿ م ػػتكل كالكظػػا ؼ كالفضػػاةات الحضػػرية كم ػػتك  الهرمي التطبيقي
 م  الذم  بمه

الااػػ ح الضػػمني الاجتمػػاعي ، كالظػػاهر فػػي تمبيػػة الحاجػػة  الاا ح
 الى الخدمات

  يػػكد عمػػى ا تػػرافكال ػػمكؾ ك   يػػكد القػػدراتمقػػدار التغمػػب عمػػى  القيكد
كالقيػػػػكد المكانيػػػػة  الأنشػػػػطة بح ػػػػب المك ػػػػ  كالجػػػػدكؿ الزمنػػػػي
 مى الكاكؿ المفركضة مف ندرة الارض كالمفركضة ع

ضماف القدرة الكافية م  التغيػرات فػي ا ػتعمالات الارض مػ   التمكيف
 التمكيف لمكاكؿ الى الفرص كحرية اختيار المكاف كالزماف

القػػدرة العاليػػة لمبعػػد المتعمػػؽ بالتكااػػؿ الر مػػي كالاعمػػاؿ التػػي  الافتراضية
 تكفرها

كالقػػػػػدرة التنبؤيػػػػػة  مقػػػػػدار ال ػػػػػيطرة عمػػػػػى التفػػػػػاع ت المكانيػػػػػة ال يطرة
 كالتحكـ في المكا ؼ

التمايز 
 المكاني

الػػػذم يهػػػدؼ إلػػػى كاػػػؼ الأنمػػػاط التنظػػػيـ الهرمػػػي ل نشػػػطة 
 المكانية الناتجة عف تمؾ الأنشطة

الاجهاد 
 الاجتماعي

 رككد التنمية ب بب الضغط عمى مناطؽ دكف الاخرل



مخرجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات  3
 النظاـ

كالمعتقػػدات بمػػا يتفػػؽ مػػ  مكا ػػؼ  الحفػاظ عمػػى المكا ػػؼ كالقػػيـ (12 التكافؤ
النػػػػػاس التنظيميػػػػػة بغػػػػػض النظػػػػػر عػػػػػف مقػػػػػدار الاتاػػػػػاؿ مػػػػػ  

 ااخريف كالتحكؿ في التنظيـ الايككلكجي الاجتماعي 

الا ػػتعمالات كالانشػػطة كا ػػاليب الحيػػاة  (13 القػػدرة عمػػى تنػػكع التناف ية
كتعزيػػػػز البحػػػػث كالابػػػػداع فضػػػػ ن عػػػػف التناف ػػػػية الا تاػػػػادية 

 يشة ك يمة الاجكر( تكمفة المع

ال مكؾ 
 المكاني

تػػػاثير حجػػػـ كتكنكلكجيػػػا الفضػػػاة عمػػػى الافػػػراد بح ػػػب دكرهػػػـ 
الاجتماعي داخؿ الفضػاة كعمػى عمميػات التفاعػؿ الاجتمػاعي 

 الا تاادم 

ال مكؾ 
 الزماني

ال مكؾ الم  ـ في الفضػاة ضػمف الطبقػات الزمنيػة كمػا يػكفرف 
دد كالتكػػرار كتػػاثيرف عمػػى مػػف حريػػة التفاعػػؿ كالحركػػة كمػػدة التػػر 

 النشاط النكعي

 الحاجة المتجددة لانماط جديدة الرغبة

نمك كتراكـ المػكارد كالهجػرة كالعا ػدات مػف الخػارج التػي تتعػزز  التراكمية
داخػػؿ المدينػػة  بػػؿ أف يػػتـ تػػداكلها مػػف أجػػؿ تكليػػد نمػػك داخمػػي 
فػػي القيمػػة المضػػافة إلػػى جانػػب زيػػادة الااػػكؿ، كخااػػة فػػي 
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http://www.countrysideinfo.co.uk/sim .خ اٌزٟ رشىً صشاء إٌّغمخِم١بط ٌٍٛفشح إٌغج١خ ٌلأٔٛاع اٌّخزٍف (
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( ولقٌاس هذا التنوع ٌستخدم معامل سمبسون بحسب المعادلة :       ∑ (

  

  
)

 

   
. اذا ان )  H( ،  معامل التنوع )Ai )

TA( عدد الاستعمالات ، )Nمساحة كل استعمال ، ) ة للمنطقة الحضرٌة . ( المساحة الاجمالٌ Min, et al, 2010,p:6)) 



 ار الاراضي كالعقاراتأ ع

تػػدفقات الاشػػخاص كرأس المػػػاؿ كالبضػػا   كالطا ػػة كالمعرفػػػة   التدفقات
كالثقافات كالممكثات كميػة ك ػرعة كاثرهػا فػي القػرارات المكانيػة 

 كالزمانية

تطػػكير المراكػػز: فيمػػا يتعمػػؽ بالاتاػػالية كالكظػػا ؼ الحضػػرية  (14 الإثراة
 اعيا، المترابطة بشكؿ جيد ا تااديا كاجتم

 

 

 الكثافة الحضرية والهيكل والنظام 5.10

تمثيؿ هذف المفاهيـ الر ي ة الث ثة عف طريؽ ارتباط تمؾ المفػاهيـ فيمػا بينهػا بع  ػات مختمفػة    
بح ػػػب المجػػػاؿ الػػػذم تػػػؤثر فػػػي الكثافػػػة عمػػػى الهيكػػػؿ كالنظػػػاـ.أظهرت المفػػػاهيـ الاجرا يػػػة بكجػػػكد 

الحضػػػرية كالهيكػػػؿ الػػػداخمي لممدينػػػة كالنظػػػاـ الحضػػػرم  نػػػكعيف مػػػف الع  ػػػة بػػػيف كػػػؿ مػػػف الكثافػػػة
لهػػا.مف التجػػارب العالميػػة كمػػف تعػػاريؼ المفػػاهيـ الث ثػػة تػػـ تحديػػد نػػكعيف النػػكع الاكؿ تػػرتبط فػػي 

 (. 6-10الكثافة م  الهيكؿ الحضرم مف جهة كم  النظاـ مف جهة أخرل كما مبيف في الشكؿ  

 

 

 

 
                                                           

(14 Simpson's Diversity Index  : ثؾغت اٌّؼبدٌدخ: ٍضشاء. ٌِم١بط  ٠ؼذػذد الأٔٛاع فٟ اٌؼ١ٕخ(D=1-

(n/N)
2

 . Kellet & elc,2009,p:33( 0.7 – 0.5، ٚرؼذ اٌؾذٚد اٌّضٍٝ ٌٍّؤشش ِٓ ) (

 



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   الي ار(  كالهيكؿ النظاـ الحضرم  اليميف( ( الع  ة بيف الكثافة الحضرية م  متغيرات6-10الشكؿ  

.كالنظاـ الحضرم المشتركة بيف هيكؿ المدينة كالمؤشرات الكثافة الحضريةأنماط ( 7-10الشكؿ    



كثافػػة عمػػى هيكػػؿ المدينػػة كنظامهػػا الحضػػرم يظهػػر عػػف طريػػؽ دكرهػػا الكاضػػلا فػػي تػػاثير ال     
اعػػػػادة الهيكمػػػػة فػػػػي عنااػػػػرها الا ا ػػػػية   شػػػػبكة الطػػػػرؽ كال ػػػػاحات كالابنيػػػػة كالبنػػػػى التحتيػػػػة ( 
كالمحافظػػة عمػػى ا ػػتقرار النظػػاـ ضػػمف العنااػػر الا ا ػػية لمنظػػاـ   الكتمػػة كالفضػػاة كالحركػػة( ك 

ر هيكػػػؿ المدينػػػة عمػػػى الحركػػػة اذ اف الشػػػكؿ الهند ػػػي يػػػكفر اتاػػػالية ( تػػػاثي8-10يبػػػيف الشػػػكؿ  
 مادية اعمى مف الشكؿ العضكم .

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

فػػػػي نفػػػػس م ػػػػاحة المنطقػػػػة كنفػػػػس كثافتهػػػػا  ، فػػػػاف الػػػػنمط الشػػػػبكي الػػػػذم يػػػػكفر      
م ػػارات م ػػتقيمة تمثػػؿ الم ػػار الا اػػر بػػيف النقطتػػيف عمػػى الػػرغـ مػػف تعامػػد لأكثػػر 

لاتاػػالية الماديػػة ، فػػي حػػيف إف الػػنمط العضػػكم لمهيكػػؿ الحضػػرم مػػف م ػػار كيقػػكّم ا
أك الهجػػػيف لا يػػػػكفر نفػػػػس كفػػػاةة الكاػػػػكؿ لطػػػػكؿ الم ػػػارات التػػػػي  ػػػػببها المنحنيػػػػات 
المفركضػػة مػػف كا ػػ  حػػاؿ الشػػكؿ الحضػػرم التقميػػدم، كاف هػػذا أهػػـ مػػا يميّػػز الحقػػب 

كيػػػد عمػػػى المركنػػػة فػػػي التاريخيػػػة لممدينػػػة فػػػي مراحمهػػػا التجريبيػػػة كالعق نيػػػة ، مػػػ  التأ

الهيكؿ الحضرم عمى الاتاالية المادية . تاثير ( 8-10الشكؿ    

Sallis JF, Frank LD, Saelens BE, Kraft MK. Active transportation and physical 

activity: opportunities for collaboration on transportation and public health 

research. Transportation research part A: Policy and practice. 38(4):249-68.2004. 



تغييػػػر نمػػػط أك  يمػػػة الكثافػػػة الحضػػػرية فػػػي النمػػػكذجيف كك ػػػيمة مػػػف ك ػػػا ؿ التجديػػػد 
الحضرم كلا يؤثر تأريي المنطقة عمى هذف المركنػة إلا فػي مجػالات محػدكدة يفرضػها 
الحفاظ التاريخي أك الحفاظ عمى الفضاة الاخضر كالمفتكح ، مما يػدف  بالا ػتراتيجية 

 تاالية الافتراضية كمكمّؿ ل تاالية المادية.الى اعتماد الا

 نماذج التقييس 6.10

بنػػػػاة نمػػػػاذج التقيػػػػيس يعتمػػػػد فػػػػي الا ػػػػاس عمػػػػى الكثافػػػػة الحضػػػػرية كالمفػػػػاهيـ       
المرتبطػػػة بهػػػا ، كلكػػػف تػػػدخؿ ضػػػمف نمػػػاذج التقيػػػيس الع  ػػػة بػػػيف الكثافػػػة الحضػػػرية 

 تقييس. كهيكمة المدينة كنظامها الحضرم مما يحقؽ شمكلية في ال

 نماذج الكثافة الحضرية  1.6.10

النتا ل النها ية لمنمكذج أظهرت  ػكة تػأثير التكثيػؼ المكػاني ل نشػطة كالمبػاني كالمػكارد كات ػاع   
نطا ه لكػؿ  طاعػات المدينػة كبكػؿ الانمػاط الحضػرية الخطيػة أك المركزيػة ، هػذا التػأثير لمتكثيػؼ 

كظهػػكر مراكػػز جديػػدة   منهػػا تخااػػية مثػػؿ المدينػػة  يػػؤدم بالنهايػػة الػػى تطػػكر المراكػػز الثانكيػػة
الجامعية أك الاحية أك الاناعية( لتقميؿ الضغط عمى المركز الاامي لكاكؿ الكثافة فيه الػى 
م ػػػػػتكيات عميػػػػػا لا يتحممهػػػػػا المركػػػػػز الااػػػػػمية.التاثير الثػػػػػاني يتمثػّػػػػؿ بكجػػػػػكد فضػػػػػاةات التفاعػػػػػؿ 

ضػاة مػف جهػة كبالكثافػة المدركػة كالكثافػة الزمنيػة الاجتماعي كهك مػرتبط بالع  ػة بػيف الكتمػة كالف
 الكثافػػػة الاجتماعيػػػة( بالدرجػػػة الاكلػػػى المرتبطػػػة بالضػػػغط الحضػػػرية زمنيػػػان عمػػػى تمػػػؾ الفضػػػاةات 

 كخدماتها كمرافقها الخدمية كشدة ا تعمالات الارض فيها . 

كع  كمراكػز التبػادؿ هذف الفضاةات لابدّ أف تحقؽ أهدافها في تعزيز التفاعؿ الاجتمػاعي كالتنػ    
الابػػداعي فػػي ا ػػاليب الحيػػاة فضػػ ن عػػف التاػػميـ المػػادم كالرمػػزم لممدينػػة. أمػػا المتغيػػر الثالػػث 



الػذم يمثػؿ  ػكة الع  ػة بػيف الكثافػة العاليػػة كالتغيػرات الهيكميػة بشػكؿ مباشػر ، فيعػدّ مكمػ ن لتػػأثير 
غيػرات هيكميػة بشػكؿ مباشػر ، فارتفػاع المتغيريف ال ابقيف ، لاف الكثافة العاليػة لهػا تػأثير عمػى مت

الكثافة البنا ية يعطي اكرة جديدة لخػط ال ػماة كع  ػة جديػدة بػيف الكتمػة كالفضػاة كالتكامػؿ فػي 
الارتفاعػػات كتكجيػػه المبػػاني ، كدرجػػة ا ػػتيعابية الفضػػاة كتنشػػيطه ك يمػػة الارض كفػػرص العمػػؿ 

 الة كالهكية كالقيـ المجتمعية.ك درة البنى التحتية كالمرافؽ ، كتاثيرها حتى عمى الاا

 نموذج الكثافة الحضرية واعادة هيكمة المدينة 2.6.10

النتػػػا ل النها يػػػة لمنمػػػكذج أظهػػػرت  ػػػكة تػػػأثير ال ػػػيطرة عمػػػى عنااػػػر الهيكػػػؿ الحضػػػرم الػػػث ث   
 الحركة كالفضاة كالشكؿ المبني ( كلكف بدرجة أ كل عمػى الحركػة ، كارتباطهػا بشػكؿ مباشػر مػ  

الكثافػػػػة الحضػػػػرية ، تػػػػأثير ال ػػػػيطرة يػػػػأتي مػػػػف مرا بػػػػة ال ػػػػمكؾ الاجتمػػػػاعي كمتابعػػػػة كػػػػؿ أنمػػػػاط 
ا ػػته ؾ الطا ػػة كالاػػحة العامػػة كالاتاػػالات كالجػػذب الحضػػرم لمراكػػز دكف أخػػرل ، كبالنهايػػة 
تحقيػؽ الكفػػاةة فػي ادارة الكثافػػة الحضػرية العاليػػة. أمػا المتغيػػر الثػاني فهػػك الهيكػؿ الضػػخـ كالػػذم 

كر الكثافػػة البنا يػػة كالا ػػتعماؿ المخػػتمط فػػي المدينػػة فكػػاف تػػأثيرف متباينػػان بح ػػب يعػػد مػػف أهػػـ اػػ
ع  تػػه مػػ  البي ػػة المحيطػػة ، كاف اعمػػى تػػأثير يػػأتي مػػف  ػػكة ذلػػؾ الارتبػػاط  بػػؿ أف يكػػكف اجػػراةان 
يحقؽ الكثافة العالية ، كا ؿ تأثيران عندما يكػكف منفاػ ن عػف المحػيط شػك ن ككظيفػة. بمعنػى عخػر 

أف يكػػكف الهيكػػؿ الضػػخـ متكػػام  مػػ  المحػػيط بمػػا لا يهمػػش المحػػيط القػػديـ كيكػػكف ك ػػيمة يجػػب 
ديناميكية تنشط المحيط كاف لا يشكؿ ضغطان عمى الخدمات أك الحركة أك مؤثران عمى خاكاية 

 البي ة المحيطة ، ككمما كاف الارتباط كالتبادؿ كالتفاعؿ أ كل كاف تأثيرف أفضؿ.

الحفػاظ كيشػمؿ الحفػاظ عمػى الابنيػة التػي تمثػؿ هكيػة المدينػة كالا ػتمرارية  المتغير الثالػث هػك   
الثقافيػػػة كالحفػػػاظ عمػػػى الاراضػػػي كالمػػػكارد أمػػػا التغيػػػرات الا تاػػػادية كالاجتماعيػػػة كالحفػػػاظ عمػػػى 
الشػػكارع مكانػػان لمديمقراطيػػة. أم اف الحفػػاظ يعػػدّ محػػددان لأشػػكاؿ مػػف الابنيػػة كالفضػػاةات كالشػػكارع 

التاريخيػػة ، مػػ  الاخػػذ بنظػػر الاعتبػػار ع  تػػه مػػ  المحػػيط المتغيػػر الػػذم لا يخضػػ  ذات القيمػػة 



لمحفػػاظ .أم بمعنػػى عخػػر ثبػػات نمػػط الكثافػػة البنا يػػة يقابمػػه الػػتحكـ بانمػػاط أخػػرل لمكثافػػة كالكثافػػة 
 الزمنية كالمدركة كحتى المكارد الحضرية التي تأتي مف  يمة تمؾ العناار.

فنػػاتل مػػف تعػػدد المراكػػز كمتميػػزان عػػف الػػنمط الخطػػي بقمػػة الم ػػافة بػػيف أمػػا تػػأثير الػػنمط الشػػعاعي 
المركز الر ي ي كالمراكز الثانكيػة ، كالػذم يػنعكس عمػى المتغيػر الخػامس فػي التػأثير عمػى هيكمػة 
المدينػػة كهػػك التق ػػيـ الػػكظيفي النػػاتل مػػف تػػأثير الكثافػػة الكظيفيػػة فػػي التق ػػيـ المراكػػزم اك تكزيػػ  

به بشكؿ مباشر مثؿ كثافة ا تعمالات الارض كالحركة، كيأتي تأثيرف مف تكزيػ  العمؿ كما يرتبط 
فرص العمؿ عمى المراكز الثانكية بما يحقؽ التنظيـ المكاني ل نشطة التي تػنعكس عمػى التنظػيـ 

 الهيكمي باكرة مباشرة كعمى نظاـ الحركة بشكؿ عاـ كالتكازف في ا عار الاراضي. 

 حضرية واستقرار النظام الحضرينموذج الكثافة ال 3.6.10

النتػػػا ل النها يػػػة لمنمػػػكذج أظهػػػرت  ػػػكة تػػػأثير الكثافػػػة الحضػػػرية عمػػػى نظػػػاـ الحركػػػة ، التػػػي لهػػػا   
ارتبػاط مباشػر مػػ  كػؿ أنمػػاط الكثافػة الحضػرية ،  ػػكة التػأثير تػػأتي مػف مقػدار التغمػػب عمػى القيػػكد 

ى القيػػكد المكانيػػة الاخػػرل المفركضػػة عمػػى الحركػػة ل فػػراد كالقػػدرات كا تػػراف الانشػػطة كالتغمػػب عمػػ
عمػػػى  ػػػهكلة الكاػػػكؿ بجػػػدكؿ زمنػػػي مت م ػػػؿ. أمػػػا تػػػأثير أنمػػػاط الكثافػػػة عمػػػى م ػػػتكيات النظػػػاـ 
فيتكضػػػػلا مػػػػف الت م ػػػػؿ الهرمػػػػي لحجػػػػـ ال ػػػػكاف كنطػػػػاؽ الخػػػػدمات كالكظػػػػا ؼ كت م ػػػػؿ الفضػػػػاة 

العمػػػؿ الحضػػػرم كم ػػػتكل التػػػرابط بػػػيف كػػػؿ م ػػػتكىم  ضػػػماف القػػػدرة لمكاػػػكؿ الػػػى الفػػػرص فػػػي 
 كالخدمات كحرية خيار المكاف كالزماف لمعيش كالعمؿ كالترفيه كالتبادؿ الثقافي. 

ارتباط الكثافة م  النظاـ ظهر مف تأثير تغيرها عمى تغير عناار النظػاـ الحضػرم فيمػا يتعمػّؽ  
بتطػػػػكير المراكػػػػز ك ػػػػكة الاتاػػػػالية بينهػػػػا الػػػػذم يػػػػؤدم الػػػػى تػػػػرابط الكظػػػػا ؼ الحضػػػػرية ا تاػػػػاديان 

اعيان كخدميان ، كبما يؤدم الى تغيّر في تدفقات الافراد كرأس الماؿ كالطا ػة كالثقافػات كحتػى كاجتم
الممكثات التي لها أثر في القرار المكػاني كالزمػاني ، مػ  تػأثير أ ػؿ لعامػؿ الػزمف الػذم يعنػي نمػك 

ضي كالعقارات كتراكـ المكارد كعامؿ الهجرة مف الخارج أك داخؿ المدينة كفيما يتعمؽ با عار الارا



، أك حػػدكث ركػػكد ب ػػبب الضػػغط عمػػى مراكػػز دكف الاخػػرل. أمػػا التنظػػيـ الػػذاتي فػػاف تػػأثيرف يػػأتي 
مػػف القػػدرة عمػػى ادارة الكثافػػة العاليػػة كمقػػدار ال ػػيطرة عمػػى التفػػاع ت المكانيػػة كالتنبػػؤ مػػف اجػػؿ 

كالتبػػػادؿ بػػػيف الػػػتحكـ فػػػي الاعمػػػاؿ التػػػي يػػػراـ تكفيرهػػػا أك حتػػػى فػػػي عمميػػػة التعا ػػػب التكنكلػػػكجي 
الا ػتعمالات المقتػرف مػ  الانتشػػار المكػاني لمعديػدمف الانشػطة كالػػذم ي ػملا بتطػكير ا ػػتعمالات 

 تحافظ عمى لبي ة ، فض ن عف الاح ؿ الذم يجعؿ الا تعمالات كالمكارد أكثر كفاةة.

 المعالجات التخطيطية المقترحة 7.10

عتمد عمى نتا ل الكثافة الحضرية منفردة أك تشتمؿ المعالجات التخطيطية عمى اجراةات م تقمة ت
 النماذج التي تأخذ مف الع  ة بينها كبيف نماذج هيكؿ المدينة أك نظامها الحضرم.

 في الكثافة الحضرية 1.7.10

المعالجات التخطيطية تهدؼ الى تحقيؽ التكازف في الكثافػة الحضػرية  بػيف  طاعػات المدينػة     
. أهػػػـ مػػػا يعتمػػػد عميػػػه فػػػي المقترحػػػات هػػػك الكثافػػػة الحضػػػرية بكػػػؿ  كبالتػػػالي عمػػػى المدينػػػة نف ػػػها

انماطهػػا كمك ػػ  القطػػاع كالم ػػافة بينػػه كبػػيف مركػػز المدينػػة ، كا ػػعار الاراضػػي كارتفػػاع الايجػػار 
 الحضرم ،  كمدة الرحمة اليكمية ككمفتها ، فض  عف تكفر الخدمات المجتمعية كالبنى التحتية.

 هـ في تحقيؽ التكازف في تكزي  الكثافة الحضرية :أما أهـ المقترحات التي ت ا

 التنكع في أنماط الكحدة ال كنية كاحجامها ، كتكفير خيارات متعددة لم كف. (1
التنػػػكع فػػػي انمػػػاط الكثافػػػة الا ػػػكانية عػػػف طريػػػؽ تنفيػػػذ مشػػػاري  الا ػػػكاف متعػػػدد الطكابػػػؽ  (2

 كتحقيؽ كثافة ا كانية أعمى.
ريؽ تكفير خيارات لمنقؿ كتفعيؿ النقؿ العاـ لخدمة تقكية الع  ة بيف اجزاة القطاع عف ط (3

م احة القطاع بالكامػؿ كربطػه الجيػد مػ  القطاعػات المحيطػة بػه ، كبالتػالي تػرابط اجػزاة 
 المدينة بشكؿ كامؿ كتقكية ع  تها م  المحيط.



ة المفتػػػكح كدرا ػػػة الاحتػػػكاة الاخػػػذ بنظػػػر الاعتبػػػار الكثافػػػة البنا يػػػة كع  تهػػػا مػػػ  الفضػػػا (4
 .الجيد

تعزيػػػػز الانشػػػػػطة فػػػػػي الفضػػػػػاةات المفتكحػػػػػة كزيػػػػادة التفاعػػػػػؿ الاجتمػػػػػاعي لتقميػػػػػؿ العزلػػػػػة  (5
 كالمشاكؿ المجتمعية.

  نموذج متغيرات الكثافة وهيكل المدينة 2.7.10

المعالجػػػات المقترحػػػة فػػػي اعػػػادة هيكمػػػة مدينػػػة الرمػػػادم ك طاعاتهػػػا مػػػف اجػػػؿ تحقيػػػؽ التػػػكازف     
 افة الحضرية  ، فتككف كالتالي :كالتكامؿ الحضرم كتحقيؽ اهداؼ الكث

تعدد خيارات النقؿ كالتركيز عمى دعـ النقؿ العاـ باػكرة متكازيػة مػ  كػؿ مرحمػة فػي  (1
زيادة الكثافة الحضرية كخااة الكثافػة الديمغرافيػة كالكثافػة الكظيفيػة كالكثافػة الزمنيػة 

ركز كػؿ ( يككف في مركز المدينة كفي مTODم  التخطيط لمتنمية المكجهة بالنقؿ  
  طاع ، لاف اهدافه مشابهة لاهداؼ الكثافة العالية فض ن عف تعزيزف لمنقؿ العاـ.

انشػػػػاة مشػػػػاري  الهيكػػػػؿ الضػػػػخـ مخػػػػتمط الا ػػػػتعماؿ فػػػػي مراكػػػػز لقطاعػػػػات منتخبػػػػة  (2
لتخفيػػػؼ الضػػػغط عػػػف المركػػػز كلكػػػف بدرجػػػة لا تقمػػػؿ مػػػف اهميػػػة المركػػػز بحيػػػث ينفػػػذ 

ات المجػاكرة كبعػدف عػف المركز.مػ  الاخػذ بح ب الكثافة ال كانية لمقطػاع اك القطاعػ
بنظر الاعتبار المحافظة عمى رمزية المدينة كهكية خط ال ػماة بمػا يػت  ـ مػ  حجػـ 

 المدينة . 
تحديد مناطؽ الحفاظ لممناطؽ الطبيعية خااة في  طاع الاكفية كالاندلس كالحكز  (3

لا ػتعماؿ تعػد رمػزان كالمناطؽ المطمة عمى النهر ، م  انشاة ابنية متميػزة التاػميـ كا
 م تقبميان لها كذلؾ لعدـ كجكد مثؿ هذف الابنية في الك ت الحاضر.

التنػػكع فػػي الانمػػاط الحضػػرية  الشػػعاعي ، الخطػػي ، الهجػػيف ( كاعطػػاة خاكاػػية  (4
لكػؿ  طػػاع كهكيػة لمدينػػة تمتمػؾ اكثػػر مػف نمػػط مميػز يػػنعكس عمػى التكزيػػ  الػػكظيفي 



اة مركنػػة كخيػػارات فػػي اعػػادة الهيكػػؿ كالا ػػتعمالات كالخاكاػػية لكػػؿ  طػػاع كاعطػػ
 الداخمي لممدينة.

التنكع في انماط الكثافة الا كانية المختمطة عف طريؽ تنفيذ مشاري  الا كاف متعػدد  (5
 الطكابؽ كتحقيؽ كثافة ا كانية أعمى.

تعزيز الكثافة الاجتماعية بالتركيز عمى الفضاةات العامة كتحقيؽ التكامؿ م  الكتػؿ  (6
الكاػػكؿ اليهػػا فضػػ  عػػف تقػػديـ الخػػدمات لكػػؿ الف ػػات كالاعمػػار ،  البنا يػػة ك ػػهكلة

كتعزيز دكر الفضاة الحضػرم  ال ػاحات( فػي التفاعػؿ الاجتمػاعي كتعزيػز الانشػطة 
فيهػػػػا ،  مػػػػ  الاهتمػػػػاـ ببنيػػػػة الشػػػػارع متعػػػػدد الم ػػػػتكيات ، كتػػػػكفير م ػػػػارات لممشػػػػاة 

 عػػػف كظيفتػػه فػػػي كالػػدراجات كمكػػػاف لمديمقراطيػػة الحضػػػرية كاهميػػة اجتماعيػػػة فضػػ ن 
 شبكة النقؿ. 

 نموذج متغيرات الكثافة والنظام الحضري 3.7.10

تػػػدخؿ المعالجػػػات التخطيطيػػػة فػػػي الت م ػػػؿ اك التػػػدرج المكػػػاني كالت م ػػػؿ كالتػػػدرج الزمنػػػي      
كيجػػب اف تبنػػى عمػػى الع  ػػة بػػيف انمػػاط الكثافػػة الحضػػرية كالنظػػاـ الحضػػرم مكانيػػا مػػف خػػ ؿ 

الحضرم ياؿ الى مديات لمتاثير خارج حدكد المدينة ، كالع  ة الزمنيػة  م تكيات كنطاؽ النمط
تتج ػػد مػػف خػػ ؿ مػػدة التغييػػر التػػي تطػػرا عمػػى  ػػيـ الكثافػػة بانماطهػػا  مػػف عػػدة  ػػنكات الػػى عػػدة 

  اعات ، كتنعكس في الم تكيات الزمنية لمنظاـ، أهـ المعالجات المقترحة تتتمخص في :

  ـ م  كؿ نمط مف انماط الكثافة مكانيان كزمانيان.تحديد م تكل النظاـ الذم يت  (1
اعتماد التنبؤ الم تقبمي لقيـ المتغيرات بح ب ما تحددف مككنات النظاـ الحضرم كمػدل  (2

ا تقرارف مثؿ تفاعمهػا كترابطهػا كتتقبػؿ مػدخ ت فػي عمميػة التحػكؿ اك التبػادؿ المنظمػة ، 
افة الحضػرية كبكػؿ مػا يػرتبط بهػا مػف هذا التحكؿ اك التبادؿ يككف كاضحان في انماط الكث

انظمة الحركة كالانشطة كالانتاح كالتنافس بيف ا ػتعمالات الارض كالحفػاظ عمػى الابنيػة 
 كالطبيعة.



مػديات تػػاثير الكثافػة العاليػػة تػكفر مركنػػة لمعمميػػات الديناميػة داخػػؿ النظػاـ الحضػػرم هػػذف  (3
نػػة الػػػى المركػػز الػػػر يس الػػػى المركنػػة تػػػاتي مػػف المػػػديات الاك ػػ  لمتػػػاثير مػػف خػػػارج المدي

المراكػػز الثانكيػػة ، كاف هػػذا التق ػػيـ يعطػػي الامكانيػػة فػػي ال ػػيطرة كالػػتحكـ عمػػى الحركػػة 
 كالبناة.

 خلاصة الفصل العاشر

تضمف الفاؿ ا تنباط المؤشرات المرتبطة بالمحاكر الث ثة المتمثمة بانماط الكثافة     
يؼ المؤشرات المرتبطة بالكثافة الحضرية الحضرية كهيكؿ المدينة كنظامها الحضرم كتكظ

نتا ل التقييس تككف لمك كؼ عمى تأثيرها في اعادة هيكمة المدينة كا تقرار نظامها الحضرم. 
بمثابة دليؿ تخطيطي كارشادم يعتمد في تكظيؼ الكثافات الحضرية بكؿ انماطها لتحقيؽ الهيكؿ 

كدلي ن  تحقيؽ الا تدامة الحضرية. الحضرم الناجلا كالنظاـ الحضرم الفعاؿ كديمكتهما في
ارشاديان لم يا ات التخطيطية التي تتبنى مكضكع الكثافة الحضرية كما يرتبط بها في تطكير 

 المدينة كتح يف ادا ها.

 

 

 

 

 

 

 



 الخلاصة

مقػػاييس الكثافػػة تختمػػؼ بح ػػب الػػنمط كالكظيفػػة أك الهػػدؼ الا انهػػا تشػػترؾ بمعرفػػة عػػدد  (1
ات ال ػػػػكنية ،  حجػػػػـ ا ػػػػتعمالات الارض كن ػػػػبها ، عػػػػدد ال ػػػػكاف كعػػػػدد الا ػػػػر كالكحػػػػد

الكظػػا ؼ كفػػرص العمػػؿ ، م ػػاحة الفضػػاةات العامػػة كمقػػدار التػػردد الزمنػػي فيها.كتػػدخؿ 
 يا ات ضمنية في هػذا ال ػياؽ تعػرؼ مػف الع  ػة بػيف الكتمػة كالفضػاة ، زمػف الكاػكؿ 

م ػػػاحة الارض مػػػ   كمػػػدة البقػػػاة ، الباػػػمة البي يػػػة ، عػػػدد الطكابػػػؽ كن ػػػبة البنػػػاة الػػػى
  يا ات لابعاد اجتماعية تتعمؽ بالقبكؿ كالرغبة كالفاؿ الاجتماعي.

المقيػػاس الزمنػػي لتغيّػػر الكثافػػة يختمػػؼ بح ػػب نمػػط الكثافػػة كنكعهػػا ، يبػػدأ بأاػػغر كحػػدة  (2
كهي ال اعة متمثمة بالكثافة الزمنية كالكثافة المدركة ، كيزداد المقياس الى ثػ ث  ػنكات 

عمػػػى الػػػرغـ مػػػف اف الكثافػػػة الديمغرافيػػػة ة الديمغرافيػػػة كالكثافػػػة البنا يػػػة. فػػػأكثر فػػػي الكثافػػػ
  كالبنا ية هي الاكطأ في المدينة.

تعػػدّ مقػػاييس الكثافػػة الحضػػرية متباينػػة فتكػػكف منخفضػػة جػػدان بالمقارنػػة مػػ  المعػػايير التػػي  (3
ة . فػػي تحقػػؽ الا ػػتدامة الحضػػرية ، خااػػة لمكثافػػة الديمغرافيػػة كالكثافػػة ال ػػكنية الاػػافي

حػػيف تبمػػو ضػػمف المعيػػار بالن ػػبة لمكثافػػة المدركػػة فػػي مركػػز كالكثافػػة البنا يػػة ال ػػكنية اك 
 ل  تعماؿ المختمط.

كثافػػة رأس المػػاؿ الابػػداعي أك المجمكعػػات الابداعيػػة مػػف الاػػكر غيػػر المباشػػرة لمكثافػػة  (4
أك الشػهادات المؤثرة بشكؿ كبير في نظاـ المدينػة ، كيمكػف تمثيمػه بعػدد الشػهادات العميػا 

الجامعيػػة ، كيمكػػف تقييمػػه بن ػػبة الا ػػػتعماؿ التعميمػػي الجػػامعي كعػػدد الكميػػات المنتشػػػر 
 عمى  طاعات المدينة كبالتالي تكظيؼ الكثافة في تعزيز الحمكؿ الابداعية.

كثافة ا تعمالات الأرض لها مؤشرات عدة أهمها ن ػبة م ػاحة الا ػتعماؿ فػي المدينػة .  (5
تعماؿ التي تعبّر عف م احة الا تعماؿ التػي تقػدـ الخدمػة لعػدد  ياس عخر هك شدة الا 

مف ال كاف إذ ي جؿ الا تعماؿ التجارم أعمى شدة كأ ػؿ شػدة ل  ػتعماؿ ال كني.فضػ ن 
عػػف ككنهػػا مؤشػػران مػػف مؤشػػرات الكثافػػة الكظيفيػػة كذلػػؾ بعػػدد العػػامميف فػػي كػػؿ نشػػاط ، 



شػػػػخاص كالبضػػػػا   أك الػػػػديناميات ككثافػػػػة رأس المػػػػاؿ كحجػػػػـ التبػػػػادلات أك التػػػػدفقات ل 
الكامنة المتمثمة بتفضي ت ال كاف كبالتالي ترتبط بالكثافة الزمنيػة كالكثافػة المدركػة التػي 
ت ػػػجؿ أعمػػػى  يمػػػة فػػػي مركػػػز المدينػػػة مػػػ  تػػػأثير لمجامعػػػة كالمؤ  ػػػات الحككميػػػة كحتػػػى 

 الترفيهية التي زادت مف عدد  اعات الاكتظاظ.
المػػاؿ يرفػػ  مػػف الكثافػػة الكظيفيػػة كالكثافػػة البنا يػػة باػػكرة كثافػػة مػػدخ ت ال ػػكؽ كرأس   (6

مباشػػػػػػرة ، بينمػػػػػػا يمكػػػػػػف أف يكػػػػػػكف لػػػػػػه دكر عك ػػػػػػيّ عمػػػػػػى الكثافػػػػػػة الديمغرافيػػػػػػة ككثافػػػػػػة 
الا ػػتعمالات بحيػػث يػػؤدم الػػى احػػ ؿ ا ػػتعماؿ تجػػارم بػػدؿ ال ػػكني مػػث ن ، ب ػػبب دكرف 

ممػا ي ػبب فػي نػزكح  في رف   يمة الارض مف جهة كفػي تقميػؿ الخاكاػية الاجتماعيػة
الا تعماؿ ال كني الى مناطؽ اكثر م  مة مف ناحية القبكؿ الاجتمػاعي كتػكفر خػدمات 

( كتغيػر FARالبنى التحتية كالمرافؽ العامػة كك ػا ؿ الراحػة.انعكس ذلػؾ فػي تزايػد  يمػة  
 في المشهد الحضرم بشكؿ مت ارع في المركز القديـ كالمحاكر المرتبطة به.

اة يعكػػس ارتفػػاع الكثافػػة البنا يػػة كتعزيػػز الا ػػتعماؿ المخػػتمط كبالتػػالي متغيػػر خػػط ال ػػم (7
عمى الحركة كالتفاع ت الاجتماعية كالذم يعد مف أهـ المظاهر الحيكيػة فػي المدينػة الا 
انػه يجػػب أف يتػػزامف مػ  كجػػكد  ػػدرة ا ػتيعابية لمطرؽ.كظيفػػة الكثافػػة يػأتي مػػف دكرهػػا فػػي 

مرار عمميػػػػػات التكثيػػػػػؼ أك الانكمػػػػػاش كالتكيّػػػػػؼ احتػػػػػكاة ضػػػػػغط الأمػػػػػاكف القا مػػػػػة كا ػػػػػت
 المنظميف لمهيكؿ الحضرية.

يمكػػف لمكثافػػة الحضػػرية العاليػػة أف تتبنّػػى التنػػكّع كالشػػمكلية التػػي تعػػزز  ػػدرات المدينػػة    (8
التناف ػػػية فػػػي بي ػػػات كا ػػػاليب متنكعػػػة لمحيػػػاة خااػػػة فػػػي حالػػػة نػػػدرة المػػػكارد ، كتمكّػػػف 

يػارات نقػؿ متنكعػة كتجعػؿ مػف الفضػاةات العامػة أف الاحياة مػف الا ػتعماؿ المخػتمط كخ
تعمؿ بفعالية أكثر م  ادخاؿ البناة الاخضر ، كبالتالي "تنشيط" الأماكف العامة كتشجي  
النػػػاس عمػػػى البقػػػاة كالمشػػػاركة فػػػي الأنشػػػطة فيهػػػا.لـ يظهػػػر الا ػػػتعماؿ المخػػػتمط بشػػػكؿ 

تعماؿ المختمط فقممػا نجػد كاضلا ، كاف تنكع الا تعمالات في المركز لا يعني كجكد الا 



هيكػػػؿ بنػػػا ي يشػػػمؿ اكثػػػر مػػػف ا ػػػتعماليف مػػػ   مػػػة لكجػػػكد هيكػػػؿ ضػػػخـ لمشػػػركع يمثػػػؿ 
 الا تعماؿ المختمط.

ت ػػاهـ الكثافػػة الحضػػرية العاليػػة فػػي التقميػػؿ مػػف الأثػػر البي ػػي لممنػػاطؽ الحضػػرية خااػػة  (9
رض كتػكفير في ادارتها الحضرية الاحيحة في اختيػار المك ػ  كالتقميػؿ مػف ا ػته ؾ الا

مقيا ػػػا منا ػػػبا مػػػف حيػػػث الحجػػػـ كالارتفػػػاع كا ػػػتخداـ المػػػكارد الطبيعيػػػة كالطا ػػػة كالميػػػاف 
بكفػػاةة طػػكاؿ دكرة حياتهػػا الكاممػػة ، مػػف أجػػؿ تح ػػيف البي ػػة الاجتماعيػػة كتكػػكيف شػػبكات 

 اجتماعية  كية.
ع  ػػػة الكثافػػػة الحضػػػرية مػػػ  الهيكػػػؿ الػػػداخمي لممدينػػػة عػػػف طريػػػؽ عنااػػػرها الر ي ػػػة  (10

 ػػػب الت م ػػػؿ الهرمػػػي ل نمػػػاط الحضػػػرية  ػػػكاة الخطيػػػة أك الشػػػبكية أك المركزيػػػة أك بح
المشػػتركة، إذ تػػرتبط الكثافػػة البنا يػػة ككثافػػة ا ػػتعمالات الارض بالشػػكؿ البنػػا ي كالكثافػػة 
الديمغرافيػػػة بالحركػػػة كالكثافػػػة الزمنيػػػة كالكثافػػػة المدركػػػة بالفضػػػاة ، كيػػػأتي تكظيػػػؼ هػػػذف 

ذب لم ػػكاف كالشػػركات كالا ػػتعمالات كتطػػكير الاشػػكاؿ البنا يػػة الع  ػػات فػػي تقكيػػة الجػػ
كتنشػػيط الا ػػتعمالات كالحفػػاظ التػػاريخي كالطبيعػػي كالتجديػػد الحضػػرم كتػػكفير الكاػػكؿ 
الامثؿ كرف  حالة التفاعؿ الاجتمػاعي فػي الفضػاةات العامػة كالشػكارع.يظهر هػذا التػأثير 

ركػػز عمػػى شػػكؿ محػػاكر خطيػػة جميػػان فػػي عػػف طريػػؽ  ػػحب الا ػػتعمالات الػػى خػػارج الم
( فيهػػػا مػػػ  اجػػػراةات لرفػػػ  الكثافػػػة الزمنيػػػة FARعمكديػػػة أك مكازيػػػة لممركػػػز كرفػػػ   يمػػػة  

 لقطاعات اكثر كتقكية ال  مركزية ككؿ ذلؾ ي اهـ في تقميؿ الضغط الحضرم. 
نطػػاؽ الكثافػػة الحضػػرية يتػػدرج مػػف ااػػغر كحػػدة كهػػي الارض كالمبنػػى كحتػػى تفااػػيؿ  (11

تك ػ  هػذا التػأثير الػى نطا ػات أك ػ  تتعػدل المنطقػة الحضػرية منهػا مػا المبنى الكاحد كي
عػادة  يتعمؽ بالتحضر العك ي بعيدان عف المركز الػى الػ  مركزيػة مػ  إمكانيػة التما ػؾ كا 
التنظػػػيـ لممركػػػز كتطػػػكير الأراضػػػي الخضػػػراة التػػػي تك ػػػ  الباػػػمة الحضػػػرية ، كبالتػػػالي 

ظا ؼ بعيدان عف تركيزها التقميدم في المركز إضفاة الطاب  ال مركزم عمى الانشطة كالك 



كا ػػتمرارية ممار ػػات الاحتػػكاة الحضػػرم التقميديػػة مقابػػؿ التبػػادؿ الاخضػػر لا حامػػه فػػي 
 المركز. المراكز الثانكية تاخذ شكؿ مدينة طبية كمدينة تعميمية كمنطقة حرة.

ة إذ يػأتي مف أهـ الممار ات في ا تدامة الهيكؿ الحضرم هػي مركنػة الكثافػة الحضػري (12
دكرهػػا عػػف طريػػؽ تػػكفير بي ػػة فعميػػة لةنشػػطة الحضػػرية فػػي أمػػاكف ماديػػة ت ػػملا الكثافػػة 
العاليػػػػػػة لأنػػػػػػكاع مختمفػػػػػػة مػػػػػػف الانشػػػػػػطة فػػػػػػي تكػػػػػػكيف تكػػػػػػت ت لمجمكعػػػػػػات معينػػػػػػة مػػػػػػف 
الا ػػػػتعمالات كالهياكػػػػؿ العم  ػػػػة تجمػػػػ  بشػػػػكؿ اػػػػريلا أك ضػػػػمني لمختمػػػػؼ الكظػػػػا ؼ 

دينة مدمجة ، ليتحكؿ "الهيكؿ الحضرم" مف الحضرية كتدعـ التجديد الحضرم باكرة م
خيػػػػارات محػػػػدكدة مػػػػف متغيػػػػرات ا ػػػػتعمالات الارض مقارنػػػػة بػػػػالحيّز الكا ػػػػ  لممتغيػػػػرات 

الا تاػػادية الػػى خيػػارات متعػػددة تتمثػػؿ بكػػؿ انمػػاط الكثافػػة الحضػػرية عػػف  –الاجتماعيػػة 
 طريؽ رفعها أك تقميمها خااة باجراة التبادؿ الاخضر.

الحضػػرم مػػ  بقػػاة أاػػكله ة الديمغرافيػػة يعػػدّ ا ا ػػان لمتغيػػر فػػي النظػػاـ التغيّػػر فػػي الكثافػػ (13
كتكمػف كراة هػذا  .الاجتماعية كالثقافية كالديناميات المكانية كالثقافيػة كالػديناميات المكانيػة

التحػػػكؿ ضػػػغكط متغيػػػرة تشػػػكؿ أ ػػػكاؽ الإ ػػػكاف كالعمػػػؿ كالطمػػػب عمػػػى ال ػػػم  كالخػػػدمات 
ظػػيـ الاجتمػػاعي لا  ػػيما مػػف حيػػث الهياكػػؿ الأ ػػرية العامػػة. يتػػزامف مػػ  التحػػكؿ فػػي التن

  كخيارات المعيشة .
تأثير الكثافػة الحضػرية العاليػة يتمثػؿ مػف دكرهػا فػي انظمػة النقػؿ كالانظمػة الا تاػادية  (14

ع  تهػػػػػا بمفػػػػػاهيـ الإيككلكجيػػػػػا فػػػػػي كفػػػػػكرات الحجػػػػػـ كا تاػػػػػاديات التكتػػػػػؿ فضػػػػػ ن عػػػػػف 
دم إلى خاا ص ال مكؾ الفردم كالجماعي الاجتماعية ، كأنماط النشاط النكعي التي تؤ 

ارتفػػػاع الكثافػػػة لػػػـ يقابمػػػه كضػػػ  خيػػػارات أك تغيّػػػر فػػػي نظػػػاـ النقػػػؿ زمانيػػػان كمكانيػػػان. لكػػػف 
كالتخطيط لمنقؿ العاـ أك م ارات المشاة كالدراجات أك الم تكيات المختمفة  مة كاضػحة 

 في المدينة.
دف مػف النمػك كالتطػكر عػف طريػؽ تمكػيف المػكظيفة الكثافة الحضرية المرنة تهدؼ الػى  (15

، كتنميػة النظػاـ الحضػرم عػف طريػؽ التغييرات فػي ا ػتعمالات الارض مػ  مػركر الك ػت



 ضماف القدرة التنمكية الكافية  بما فيها البنية التحتية( كتحديػد مؤشػرات الطمػب كالأ ػعار
 تمكػػػػيف الكاػػػػكؿ إلػػػػى الفػػػػرص  التكظيػػػػؼ كالتعمػػػػيـ كالخػػػػدمات( كحريػػػػة اختيػػػػار المك ػػػػ ك 

 .تقديـ نكعية الحياة عف طريؽ بي ة مبنية بشكؿ جيدك  لةشخاص كالشركات
تػػكفر الكثافػػة الحضػػرية زيػػادة فػػي عنااػػر النظػػاـ الحضػػرم  ػػكاة كانػػت ماديػػة أك غيػػر  (16

فالتكنكلكجيػػػا ااػػػبحت مقترنػػػة بالكثافػػػة  ماديػػػة ت ػػػهـ فػػػي نظػػػـ الانشػػػطة كالاداة لممدينػػػة.
البيانػات كالمعمكمػات فػي كػؿ مكػاف كفػي جميػ   كالشبكات الر مية تزيد مف امكانات تكليد

الأك ػػػػات. كبالتػػػػالي لتشػػػػكيؿ الأداة الحضػػػػرم لابػػػػد مػػػػف تفعيػػػػؿ الهكاتػػػػؼ الذكيػػػػة كأجهػػػػزة 
الا تشعار كالخدمات مف جميػ  الأنػكاع كالشػبكات الاجتماعيػة كأنظمػة التفاعػؿ الطبيعػي 

مكانيػة الكاػكؿ كأنظمة الحركة.هذف الديناميات ت ند دكرا محكريا فػي المعرفػة كالابػ داع كا 
عادة تكليد لنظاـ حضػرم  كتعزيػز التفاعػؿ المتبػادؿ بػيف المجمكعػات مػ  التنػكع ، الحر كا 

 يحافظ عمى القيـ كالمعتقدات عند الناس.كبشكؿ متكازف في الانشطة 
التغيػػػر فػػػي الهيكػػػؿ الػػػداخمي لممدينػػػة يجػػػب اف يحػػػافظ عمػػػى ا ػػػتقرار النظػػػاـ اذ يػػػرتبط  (17

ة الحضػػػرية تحقػػػؽ الحػػػد الادنػػػى مػػػف النمػػػك عػػػف طريػػػؽ التكثيػػػؼ بخيػػػارات تكظفهػػػا الكثافػػػ
 كالحافّات الخضراة كالتبادؿ الاخضر كزيادة خيارات النقؿ كادخاؿ النقؿ الذكي ب هكلة.

ادراة الكثافة الحضرية تهدؼ الى بناة عناار المركنػة فػي المدينػة كنظامهػا فػي مجػاؿ  (18
الطكيػػؿ مػ  امكانيػػة ايجػاد أ ػػكاؽ  كالتكيػػؼ عمػى المػػدل المتك ػط إلػىالنظػاـ الا تاػادم 

أك تقنيػات جديػػدة ل نتػػاج ، كعنااػػر فػػي مجػػاؿ النظػػاـ البي ػػي فػػي مجػػاؿ الطا ػػة كتعزيػػز 
دارة التأثيرات البي ية  .القدرة عمى الامكد الحضرم كا تدامة الأنشطة كا 

تكظّؼ الكثافة الحضرية كك يمة مرنة في مكاجهة التغيرات الا تاادية كالاجتماعية في  (19
دف ما بعد الحرب ك د تعطى فراة لخمؽ رؤيػة تعتمػد عمػى القػيـ الان ػانية فضػ ن عػف م

ا ػػػمكب الحيػػػاة الجديػػػد. الاحيػػػاة تحتػػػاج الػػػى ا ػػػتعمالات ارض جديػػػدة مػػػ  تغييػػػرات فػػػي 
الهيكػؿ الحضػػرم كاف اعػػادة البنػػاة تتطمػػب فهمػان يعطػػي ال ػػمطة لممجتمػػ  كا تاػػادف كثػػراة 

 الحياة الثقافية كتنكعها. 



مػػػػكذج الاحاػػػػا ي الخػػػػاص بمتغيػػػػرات الهيكػػػػؿ الحضػػػػرية يشػػػػير الػػػػى تػػػػاثير الهيكػػػػؿ الان (20
الضػػخـ  الا ػػتعماؿ المخػػتمط( كالحفػػاظ عمػػى الابنيػػة التاريخيػػة كالبنيػػة الهجينػػة  الخطيػػة 
كالمركزيػػة كالشػػبكية مجتمعػػة( التػػي تحمػػؿ هكيػػة المدينػػة عمػػى الػػنمط الافضػػؿ لمكثافػػة كاف 

أك ظهػػػكر مراكػػػز ثانكيػػػة تخفػػػؼ "تخمػػػة" المدينػػػة  المتغيػػػر الاكؿ مؤشػػػر كاضػػػلا لمتكثيػػػؼ
 كتدعـ الفضاة الاخضر في المركز الر يس.

 التوصيات      

اتخاذ نهل ا تبا ي لتخطيط كادارة الكثافة الحضرية بكؿ أنماطهػا مػ  تحديػد معػايير لكػؿ  (1
نمػػػط عػػػف طريػػػؽ القيا ػػػات الخااػػػة بالكثافػػػة الحضػػػرية لهػػػا ع  ػػػة بال ػػػكاف كالكظػػػا ؼ 

 ػػتعمالات الارض ك ػػكانيف البنػػاة كالطػػرؽ كالبنػػى التحتيػػة ، كيكػػكف هػػذا الػػنهل كتركيبػػة ا
  اب ن لمتنبؤ الم تقبمي.

ر ػػـ خريطػػة ثنا يػػة الابعػػاد كمنظػػكر ث ثػػي الابعػػاد لتمثيػػؿ انمػػاط الكثافػػة الحضػػرية عمػػى  (2
خريطة التاميـ الا اس لممدينة تتكلاها الجهػة الم ػؤكلة ل ػنة الا ػاس كل ػنكات الهػدؼ 

عػػػداد دليػػػؿ ارشػػػادم بكػػػؿ مػػػا يخػػػص التمثيػػػؿ لػػػه أهدافػػػه الاجتماعيػػػة كالا تاػػػادية مػػػ  ا
 كالبي ية.

تمكػػػػيف القطاعػػػػات ل  ػػػػتعماؿ المخػػػػتمط أك النظػػػػاـ المػػػػدمل مػػػػ  تحقيػػػػؽ تنػػػػكع الكثافػػػػات  (3
الحضػػػرية كاعتمػػػاد الكثافػػػة المختمطػػػة لممحافظػػػة عمػػػى الفضػػػاة المفتػػػكح  كمحاكلػػػة ا حػػػاـ 

 الفضاة الاخضر في المركز .
تمػػاد التق ػػيـ الػػكظيفي كتكػػكيف مدينػػة جامعيػػة كمدينػػة اػػحية كمدينػػة اػػناعية يمكػػف اع (4

ال ػػيطرة بهػػا عمػػػى تكزيػػ  الكثافػػة الكظيفيػػػة فػػي المدينػػة ، كيمكػػػف محاكاتهػػا لا ػػػتعمالات 
اخػرل تحقػؽ نفػس الغػػرض كالهيكػؿ العمػ ؽ كتنػكع لممشػػاري  الا ػتثمارية الجديػدة كتقيػػيـ 

 ااة في  طاع الاندس كالحكز ك طاع الخم ة كيمك.ع  تها م  المحيط القديـ ، خ



تعزيز المشهد الاخضر في المدينة عف طريؽ تاػميـ الشػارع الاخضػر فػي  ذك خيػارات  (5
نقؿ متعددة ، كاف المدينة تمتمؾ هػذا الشػارع المتمثػؿ بػالطريؽ الحػكلي الشػمالي المحػاذم 

الا ػػتعماؿ ال ػػياحي لمنهػػا خااػػة بكجػػكد ا ػػتعمالات مهمػػة فيػػه مثػػؿ المجمكعػػة الطبيػػة ك 
كالترفيهػػػي فضػػػ ن عػػػف الزراعػػػة الحضػػػرية كبمػػػا يمتمكػػػه الشػػػارع مػػػف مكااػػػفات هند ػػػية 

 كمك عية تربطه بشبكة المدينة. 
أم تطبيػػؽ لمفهػػكـ التكثيػػؼ يجػػب أف يتػػزامف مػػ  درا ػػة القػػدرة الا ػػتيعابية لمبنػػى التحتيػػة  (6

 ػػػة الطبيعيػػػة لممدينػػػة بمػػػػا كالطػػػرؽ كالحفػػػاظ عمػػػى الارث الثقػػػافي كالقػػػيـ الاجتماعيػػػة كالبي
لايحػػػدث خمػػػؿ فػػػي النظػػػاـ الحضػػػرم عمػػػى ح ػػػاب تغييػػػر البنيػػػة الحضػػػرية ، فضػػػ ن عػػػف 
ااثار الا تاادية في رف   يمة الارض كعثارها غير المباشرة في هجرة الفقراة مما ي بب 

 الفاؿ الاجتماعي بيف  طاعات المدينة.
ة تنظيـ كتكزي  ا ػتعمالات الارض فيهػا تطكير المراكز الثانكية  مراكز القطاعات( باعاد (7

م  امكانية انشاة  هيكؿ عم ؽ( متعػدد الا ػتعمالات فػي مركػز كػؿ  طػاع ، أك اعطػاة 
تخاػػص ر ػػيس لكػػؿ  طػػاع عػػف طريػػؽ الا ػػتثمار كظهػػكر مراكػػز متخااػػة كالقطػػاع 
التعميمي في  طاع الجامعة ك طاع تجارم أك ادارم في المركز أك في المنطقة الحرة في 

اع الخم ػػػػة كيمػػػػك ، كتطػػػػكير المدينػػػػة الاػػػػناعية فػػػػي  طػػػػاع ال ػػػػبعة كيمػػػػك كالقطػػػػاع  طػػػػ
 ال ياحي في الاكفية بح ب امكانات كؿ  طاع. 

ي ػػػاعد المدينػػػة فػػػي تخطػػػيط كتمكيػػػؿ كتقػػػديـ التاكيػػػد عمػػػى نظػػػاـ لادارة الكثافػػػة الحضػػػرية  (8
دارم هػػػذا الخػػػدمات كتقكيػػػة الحككمػػػة كجعػػػؿ إدارة المدينػػػة أكثػػػر فاعميػػػة. عمػػػؿ النظػػػاـ الا

يهدؼ إلى دعـ كتحديث الأطر القانكنية كالتنظيمية كبناة عليات الم اةلة كتشػجي  مػزيل 
مػػف ا ػػتراتيجيات التمكيػػؿ كالا ػػتثمار عػػف طريػػؽ تق ػػيـ الإدارة كالعمػػؿ إذ تعتمػػد المدينػػة 

احتػػراـ الع  ػػات الإن ػػانية كالحفػػاظ عمػػى عمػػى الأداة ال ػػمس لمعنااػػر المككنػػة لهػػا مػػ  
 التراث الثقافي كالقيـ كتبادلها بيف ااحاب المامحة. البي ة ك 



اعادة تأهيؿ المناطؽ المكتظة فتدرج ضمف  يا ات عامة لمتجديد الحضرم مػف أهمهػا   (9
تحديػػػد المنػػػاطؽ الحضػػػرية المتػػػدهكرة كالضػػػعيفة لمتجديػػػد ، كالاهتمػػػاـ الحديقػػػة الحضػػػرية 

كالا تجماـ، كتكفير المزيد مػف  كالفضاة العاـ مف اجؿ لزيادة الم احات المفتكحة لمترفيه
 الأماكف العامة لتكممة م احة المعيشة الاغيرة ن بيا.

الا تعادة الإيككلكجية الحضرية عف طريؽ تشجي  الغابات الحضرية كالزراعة الحضرية  (10
لتعزيز التعػايش الم ػتداـ لممدينػة مػ  الطبيعػة كتك ػي  الشػكارع الخضػراة. كالتخطػيط مػف 

حضػػػرم كتػػػكفير الفضػػػاةات الخضػػػراة كنفاذيػػػة المبنػػػى كالم ػػػارات أجػػػؿ تح ػػػيف المنػػػاخ ال
 باتجاف الرياح كغيرها .
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 ( نموذج لعممية اختبار خيارات الاستدامة 1ممحق ) 

Stephen Marshall. Urban Pattern Specification, Institute of Community Studies, 
London.2005.p:6-10  

ف تمثيػػػؿ عمميػػػة اختبػػػار خيػػػارات الا ػػػتدامة كنمػػػكذج ب ػػػيط لمغايػػػة مكانيػػػان كزمانيػػػان ا ػػػتعمالان يمكػػػ
 (.1ك مككان ، كهكذا يمكف محاكاة الاختبار في نمطيف اك اكثر مف انماط الكثافة  الشكؿ 

 

 

 

 

 

 

 

 

يا لممحا بة عف تأثيرات تدخؿ ال يا ة  ك ػت عمػى مدينػة كاحػدة فػي  I د يككف هذا النمكذج مُرضن
معيف  د لا يكفر هذا بالضركرة أ ا نا  كينا لتقدير أثر تدخؿ ال يا ة الأكؿ عمى مدف أخرل ، أك 
لا يػػػكفر تعمػػػيـ التػػػأثيرات المحتممػػػة لمتػػػدخؿ ال يا ػػػي الأكؿ عبػػػر المػػػدف بشػػػكؿ عػػػاـ. لأف مػػػدننا 
 مختمفػػة عػػػف البػػدة بهػػػا مػػػف جهػػة كلأف الم ػػػتخدميف لا يتفػػاعمكف بشػػػكؿ عػػػاـ كبشػػكؿ مباشػػػر مػػػ 

كهػػك  -تػػدخ ت ال يا ػػة فػػي حػػد ذاتهػػا ، كلكػػنهـ يتفػػاعمكف مػػ  "العػػرض" الػػذم يػػتـ تقديمػػه لهػػـ 

لمقارنة ا تدامة مجمكعتيف مف "الأنشطة كالا تعمالات كالاجراةات" في أك ات مختمفة.                نمكذج (1الشكؿ  
 (.  عممية بديمة هي مقارنة ا تدامة  م مة مف الخيارات البديمة في نفس الك ت م تقب



تػػكفير البنيػػة التحتيػػة لمنقػػؿ كالأراضػػي كالمبػػاني كالمرافػػؽ. كهػػذا يعنػػي أنػػه إذا كػػاف الػػنمط الحػػالي 
 مختمفنا بيف مدينتيف ، فوف تأثير ما هك ظاهرينا عمى نفس ال يا ة  يككف مختمفنا.

 

 

 

 

 

 

 

"بنػاة أم شػية فػي أم مكػاف"  -عمى  بيؿ المثاؿ ،  د يؤدم الخمكؿ التاـ لم يا ة المحمية     
إلى ظهكر أنمػاط فيزيا يػة مختمفػة ، مثػاؿ ذلػؾ ، مدينػة عمػى شػكؿ نجمػة مقابػؿ مدينػة دا ريػة.  -

مػػػف المحتمػػػؿ جػػػدان أف تكػػػكف المدينػػػة ذات الشػػػكؿ النجمػػػي الأاػػػمي  ػػػد بنيػػػت عمػػػى شػػػكؿ "اكتػػػاد 
ة" ، لتشكؿ شك ن دا ريػان مػدمجان ، فػي حػيف أف المدينػة الأاػمية يمكػف أف تنمػك عمػى طػكؿ خضرا

شعاعي لإنتاج شكؿ نجـ. في كؿ حالة ، تحدث التنميػة كفقنػا لػنفس ال ػياؽ التنظيمػي  كلنفتػرض 
، نفس التكمفػة الأ ا ػية التػي تقمػؿ مػف مبػررات تحديػد مك ػ  التنميػة لزيػادة إمكانيػة الكاػكؿ إلػى 

 (.2رافؽ الحضرية(. كلكف يتـ عكس الأنماط  الشكؿ الم

فػػوذا كانػػت الأنمػػاط الماديػػة مختمفػػة ، مػػف المتك ػػ  أف تكػػكف نتػػا ل الحركػػة مختمفػػة: ال يا ػػة      
نف ها المطبقة عمى مدينتيف مختمفتيف  د تزيد مف متك ط م ػافة الرحمػة فػي مدينػة كاحػدة كتقممهػا 

 (.3اخت ؼ نمط التنمية القا ـ  الشكؿ في مدينة أخرل ، كذلؾ بب اطة ب بب 

 مختمفة يمكف أف تؤدم إلى تأثيرات مختمفة.( تطبيؽ  يا ة معينة عمى مدف 2الشكؿ  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

فػػي حػػيف يػػؤثر التكػػكيف المػػادم الػػذم يتػػدخؿ بػػيف "ال يا ػػة" ك "النتيجػػة" كالػػذم يقػػكد إلػػى "نمػػكذج" 
  (.4أكثر تعقيدنا مف كيفية تدخؿ ال يا ة ن بة إلى الا تعماؿ  الشكؿ 

لػػف يكػػكف اختبػػار الخيػػارات بػػيف الحػػالات كأخيػػران ، ينبغػػي الإشػػارة إلػػى أنػػه فػػي العمميػػة الفعميػػة   
 (.5الحالية كالم تقبمية كلكف اختبار الخيارات البديمة  يككف في تاريي م تهدؼ  الشكؿ 

 

( تطبيؽ  يا ة "ال ماح بالتطكير في المك   الأكثر  هكلة لمكاكؿ إلى المركز" إما انخفاض أك 3الشكؿ  
 .ةالحالي البنيةاعتمادنا عمى  -  كـ( زيادة في متك ط الم افة إلى المركز



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

نمط عرض البنية التحتية لشبكة النقؿ ، "النمط المادم" كمتغير متداخؿ يؤدم إلى  (4 الشكؿ 
 أك العراات ، أك المباني المخااة ، أك ا تعماؿ المرافؽ.

 ا تخداـ عممية اختبار فعمية. يركز عمى خيارات ال يا ات التي تؤثر عمى الأنماط العمرانية ( 5 الشكؿ 



 (  2الممحق )

 ( شركط تحقيؽ النجاح لمهيكؿ الحضرم القا ـ طكيمة الامد1جدكؿ  

 الاماكن القائمة
خصائص الأشكال 
 ةالحضرية الناجح

ضغط / احتواء الأماكن 
 القائمة )التكثيف(

اقاليم مدينة متعددة 
 المراكز

 إدارة الانكماش

 هل يمكن تحقيق ذلك؟ هل يمكن تحقيق ذلك؟ هل يمكن تحقيق ذلك؟ الخصائص البيئية
. الا تخداـ 1

الم تداـ لمكارد 
الاراضي م  

ا تيعاب التغير 
الديمكغرافي دكف 

فقداف الارض 
 لقيمتها

ذا لـ يتـ تطكير نعـ، إ
أرض حضرية مهمة 

ا تراتيجيا  عمى  بيؿ 
المثاؿ، الحدا ؽ، كالهيكؿ 

الأ ا ي الحضرم 
الخضراة الأ ا ية(. 
كلكف، هناؾ "حدكد" 

 فعمية لمتكثيؼ.

نعـ، إذا تـ تعظيـ   
فكا د الربط كتق يـ 

الفضاة بيف الم تقرات 
. كلكف لا يكجد حاليا 
نظاـ حكـ فرعي / 

قيؽ إ ميمي فعاؿ لتح
 ذلؾ.
 

نعـ، إذا تـ ت ميـ 
ا تخدامات م تدامة 
لةراضي الجديدة: 

كالم احات الخضراة / 
المخااات عمى 
الأراضي التي  بؽ 

 تطكيرها

. الا تفادة 2
الم تدامة مف 

المكارد البي ية  بما 
في ذلؾ حماية 
التنكع البيكلكجي 

 كتعزيزف(

نعػػػػػػػـ، طالمػػػػػػػا أف فػػػػػػػرص 
ا ػػػػػتخداـ المػػػػػكارد بكفػػػػػاةة 

غ لها: يػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتـ ا ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػت
كالا ػػػػػػػتثمار فػػػػػػػي التنقػػػػػػػؿ  
غيػػػػر ال ػػػػيارات، كحمايػػػػة 
التنػػػػػػػػكع البيكلػػػػػػػػكجي فػػػػػػػػي 

   المناطؽ الحضرية.

نعػػـ، طالمػػا أف فػػرص   
ا ػػػتخداـ المػػػكارد بكفػػػاةة 
يػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتـ ا ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتغ لها: 
كالا ػػػػػتثمار فػػػػػي التنقػػػػػؿ  
غيػػر ال ػػيارات  كخااػػة 
بػػػػػػػػػػػػػػيف الم ػػػػػػػػػػػػػػتقرات (، 
كحماية التنكع البيكلػكجي 
داخػػؿ الم ػػتقرات  كفيمػػا 

 ها.بين

نعػػػػػػػػػػـ، طالمػػػػػػػػػػا أف فػػػػػػػػػػرص 
ا ػػتخداـ المػػكارد بكفػػاةة يػػتـ 
ا ػػػػتغ لها: كتعزيػػػػػز التنػػػػػكع 

 البيكلكجي الحضرم.



. يتـ تكييفها 3
عمرانيان لممناخ في 

 الم تقبؿ

نعـ، إذا تمت إعادة 
الم تقرات   ي ة٘ت

القا مة بشتؿ منا ب 
 أم أف المباني تـ 

 م احة كتترؾ ا٘تتييؼ
 التحتية لمبنية کافية

(. كالأزرؽ ةالخضرا
 حدكث احتماؿ كلكف

 في كبير اضطراب
 العالية ال كانية الكثافة
لـ  إف ال كانية، كالكبيرة

 يتـ تكييفها 

نعـ، إذا تمت إعادة 
الم تقرات   ي ة٘ت

القا مة بشتؿ منا ب 
 أم أف المباني تـ 

 م احة كتترؾ ا٘تتييؼ
 التحتية لمبنية کافية

(. كالأزرؽ الخضراة
 كبير تعطؿ كلكف

 مف العالية كثافةلم
 كالا ت ال كاف،
 تكف لـ إف بينهما،

 تكيفة م
 

نعـ، يشكؿ فراة جيدة   
لمتكيؼ م  الأماكف القا مة 
مف خ ؿ تكفير م احة 

جديدة لمبنية التحتية 
عادة  الخضراة كالأزرؽ، كا 
تأهيؿ المباني. كلكف  د لا 

تككف المكارد متاحة في 
 المناطؽ المتدهكرة.

لا ت هـ في  - 4
تغير المناخ في 

الم تقبؿ  أم الحد 
مف انبعاثات 

الكربكف، أك تجاكز 
أك مطابقة الأهداؼ 

 الدكلية(

نعـ، إذا تـ إدخاؿ نظـ 
منخفضة الكربكف / 
الافر كبناة البنية 

التحتية  كخااة النقؿ( ، 
كلكف بعض الزيادات في 
ثاني أك يد الكربكف  د 
تككف حتمية م  تزايد 

 عدد ال كاف.

تـ إدخاؿ نظـ نعـ، إذا 
منخفضة الكربكف / 
افر الكربكف كالبنى 

التحتية  كخااة 
النقؿ(. كلكف بعض 

الزيادات في ثاني أك يد 
الكربكف  د تككف حتمية 

 م  تزايد ال كاف.

نعـ، لأف انخفاض عدد 
ال كاف كالنشاط 

الا تاادم  د يؤدم 
بطبيعة الحاؿ إلى خفض 

 انبعاثات الكربكف.

. تح يف  أك 5
 ـ( نكعية عدـ تفا
 الهكاة

نعـ، إذا تـ إدخاؿ نظـ 
منخفضة الكربكف / 

الانبعاثات كالبنية التحتية 
 كخااة النقؿ(  عمى 

نعـ، إذا كانت البنية 
التحتية الجديدة 

منخفضة الكربكف / 
الانبعاثات. كلكف إف لـ 

نعـ،  د يؤدم انخفاض 
عدد ال كاف كالنشاط 
الا تاادم كأعداد 

الرح ت بشكؿ طبيعي إلى 



 بيؿ المثاؿ مف خ ؿ 
التعديؿ التحديثي 

 كالتغييرات الإضافية(

يكف كذلؾ،  د تؤدم 
لى تفا ـ نكعية الهكاة إ

مف خ ؿ زيادة التنقؿ 
داخؿ الم تقرات  كفيما 

 بينها.

انخفاض الانبعاثات 
كتح يف نكعية الهكاة. إف 
التخضير الحضرم في 
الم احات الجديدة يمكف 
 أف ي اعد نكعية الهكاة.

. ت هيؿ إدارة 6
المياف بكفاةة  النظـ 

 كال مككيات(

نعـ، إذا تـ تحديث 
كتحديث نظـ البنية 
التحتية لممياف. كلكف 

الكثافة ال كانية العالية، 
 د تخترؽ أعداد كبيرة 
مف ال كاف القدرة عمى 

العرض في بعض 
المناطؽ  كخااة 

المناطؽ ذات الهطكؿ 
المنخفض ك / أك الطمب 

 المرتف (.

إذا تـ تحديث  نعـ،
كتحديث نظـ البنية 
التحتية لممياف. كلكف 

الكثافة ال كانية العالية، 
 د تخترؽ أعداد كبيرة 
مف ال كاف القدرة عمى 

العرض في بعض 
المناطؽ  خااة 

المناطؽ التي يقؿ فيها 
هطكؿ الأمطار ك / أك 

 الطمب المرتف (.

نعـ،  د يقمؿ الطمب عمى   
المياف، كيكفر م احة أكبر 

لة طلا التي ي هؿ 
اخترا ها كأنظمة إعادة 

تدكير مياف الأمطار. كلكف 
 د ت تفيد مف البنية التحتية 

 لممياف القا مة.

. ت هيؿ إدارة 7
الطا ة بكفاةة 

 الأنظمة 
 كال مككيات(

جز يا، إذا ا تمر تكفير 
الطا ة  الكهرباة كالغاز( 
مف خ ؿ نظاـ مركزم 
إلى مجمكعات كبيرة 

نمكذج كمكحدة، فوف 
الضغط فعاؿ. كما أنها 
تدعـ الحرارة جنبا إلى 
جنب كالطا ة، كالطا ة 

المتكاممة لنظـ النفايات. 

جز يا  نفس الحجل 
المتعمقة بالتكثيؼ(م م  
فكا د إضافية مف خ ؿ 
التخطيط دكف الإ ميمي 

أك الإ ميمي لمطا ة 
يل مف  مثؿ ال ماح بمز 
نماذج إمدادات 

 الطا ة(.

نعـ،  د يقمؿ الطمب عمى 
الطا ة، كيتيلا فراا / 

م احة لمتكليد / الابتكار 
المحمي. كلكف  د لا ت تفيد 
مف البنية التحتية الحالية 

لمطا ة، ك د لا تككف هناؾ 
مكارد ل  تثمار في 
 المناطؽ المتدهكرة.



كما يحمي الضغط 
الأرض المفتكحة لتكليد 

 الطا ة 
. ت هيؿ إدارة 8

النقؿ الفعاؿ 
 الأنظمة 

 ككيات(كال م

نعـ، إذا تمت تر ية البنية 
التحتية لمنقؿ كتحديث 
البنية التحتية الجديدة 
 عمى  بيؿ المثاؿ 

لممشي كرككب الدراجات 
كالنقؿ العاـ(. عالية 
الكثافة، الا تخداـ 

المختمط يدعـ الناس 
عمى المشي كا تخداـ 

ك ا ؿ النقؿ العاـ ب بب 
 القرب مف الا تخدامات. 

ة نعـ، إذا تمت تر ي
البنية التحتية لمنقؿ 

ككفاةة البنية التحتية 
الجديدة بيف الم تقرات  

المقدمة  نمكذج 
الشبكة(. كلكف اؿ يكجد 
حاليا نظاـ حككمة شبه 
إ ميمي / إ ميمي فعاؿ 

 لتحقيؽ ذلؾ

نعـ، يمكف أف تكفر فراة 
لتح يف بي ات المشي / 

الدراجات. كلكف انخفاض 
الكثافة ال كانية كالتدهكر 

ادم  د يؤدياف إلى الا تا
تفا ـ الكض  العاـ، كيجعؿ 

النقؿ العاـ غير  ابؿ 
 ل  تمرار.

. ت هيؿ إدارة 9
النفايات  الامبة 
كالما ية(  النظـ 

 كال مككيات(

نعـ، إذا تـ تحديث البنية 
التحتية لمنفايات  خااة 

مرافؽ إعادة التدكير، 
النفايات إلى طا ة، الي( 

يمكف تكفيرها بكفاةة 
كبيرة مف الناس  لأعداد

عمى مقربة. كلكف 
الكثافات العالية  د تخرؽ 

الطمب عمى المكب 
القريب إذا لـ يتـ تقميؿ 

النفايات أك إعادة 

نعـ، إذا تـ رف  م تكل 
البنية التحتية لمنفايات 
 خااة مرافؽ إعادة 
التدكير، النفايات إلى 

طا ة، الي( يمكف 
اةة لأعداد تكفيرها بكف

كبيرة مف الناس عمى 
الم تكل دكف الإ ميمي 

 / الإ ميمي.

نعـ،  د يككف هناؾ نفايات 
أ ؿ، كم احة أكبر لإعادة 

تدكير النفايات /  ماد 
 الي.



ا تخدامها أك إعادة 
 تدكيرها.

تي ير  - 10
التكامؿ الفعاؿ بيف 
مختمؼ نظـ البنية 

 التحتية

نعـ، هناؾ فرص كبيرة 
لتقديـ خدمات بكفاةة 

ذا لعدد كبير مف ال كاف إ
ما تـ تنفيذ إعادة تأهيؿ / 

تحديث جيد كمتكامؿ 
لمختمؼ أنظمة البنية 

التحتية. كلكف نظـ البنية 
التحتية مجزأة كلا يتـ 

التخطيط لها فيما يتعمؽ 
 بالشكؿ الحضرم.

نعـ، فرص كبيرة 
لتح يف الأماكف الحالية 
كالتكااؿ بشكؿ أفضؿ 
عبر المناطؽ الفرعية 
كالمناطؽ. كلكف نظـ 

لتحتية حاليا البنية ا
مجزأة كلا تكجد نظـ 
فعالة لمحككمة لدعـ 

 ذلؾ.
 

نعـ، كخااة أنظمة البنية 
التحتية التي تتطمب م احة 
 مثؿ إعادة تدكير المياف، 

كبعض أ اليب تكليد 
الطا ة المتجددة(. كلكف  د 

يككف هناؾ مكارد أ ؿ 
ل  تثمار في المناطؽ 

 المتدهكرة.

 الخصائص الاجتماعية
ؼ م  . التكي1

التغيرات الم تقبمية 
 الاجتماعية 
كالا تاادية 

كالبي ية( بطريقة 
 منافة اجتماعيا.
أثبتت ذلؾ بعض 

الم تقرات 
المدمجة، 
    المتضامّة

جز يا، أنها  كية ن بيا 
في الماضي. كتعتمد 

القدرة عمى الامكد عمى 
العديد مف القضايا غير 
الشكؿ الحضرم  مثؿ 

التنكع الاناعي كمخاطر 
 يضانات(.الف
 

جز يا، ي ملا لبعض 
إدارة دكف الإ ميمية / 
ذا  الإ ميمية لمتغيير. كا 
كانت لمم تكطنات 

كظا ؼ / خاا ص 
مختمفة فونها  د تككف 

أكثر  درة عمى الامكد 
أماـ الادمات مما لك 
 كانت في حالة مناف ة.

جز يا، إذا خططت بشكؿ 
جيد. كلكف مف الاعب 

جدا إدارة الانكماش بطريقة 
ة اجتماعيا. ك يؤثر مناف

التراج  ال كاني 
كالا تاادم عمى بعض 
المجمكعات أكثر مف 

 غيرها.

ليس عادة: يمكف أف   جز يا  بالن بة جز يا، إذا تحققت بي ات .  مرغكب فيه 2



حضرية عالية الجكدة،  لم كاف
فوف هذف البي ات مرغكبة 
بالن بة لقطاعات معينة 
مف ال كاف  كغالبا ما 
تككف الأ ر الأاغر 
 نا كالأاغر حجما 

ط بية كالأك اط ال
كالمهنية( كبعض الأ ر 
في الضكاحي كما إلى 

 ذلؾ. 

لمتكثيؼ(. كظا ؼ 
مختمفة كأنكاع الم تقرة 
 د تعطي المزيد مف 

الخيارات. كمف 
الم تح ف الاتااؿ 
 الجيد بيف الم تقرات .

 

ينظر إليه في البداية عمى 
أنه  يا ة  مبية 
لكف بمجرد  فاتيالي تيؾ(. ك 

النظر في "المشاري " 
الإيجابية يمكف أف ينظر 

إليها عمى أنها خيار 
 مرغكب فيه.

. تكفير مجمكعة 3
مف أنكاع ال كف 
كالحيازات لتمبية 

الاحتياجات كتككف 
 بأ عار معقكلة

نعـ، إذا خططت بشكؿ 
جيد. كلكف  يا ات 
الدمل يمكف أف ترف  

أ عار المنازؿ، مما يقمؿ 
تحمؿ  مف القدرة عمى

 التكاليؼ.
 
 

نعـ، كلكف التكطيد في 
الم تقرات  القا مة، 

كالافتقار إلى الأراضي 
القابمة لمتطكير في 

المناطؽ المحمية، يمكف 
أف يدف  أ عار المنازؿ، 
مما يقمؿ مف القدرة عمى 
تحمؿ التكاليؼ. كيمكف 

أف تكفر أنكاع / 
كظا ؼ الم تقرات  
المختمفة مزيدا مف 

 الخيارات.

إذا هدـ الم اكف  جز يا،
الفقيرة كالمباني القا مة تـ 
تجديدها كتح ينها  عمى 
 بيؿ المثاؿ م  م احة 
أكثر انفتاحا(. كلكف في 
المناطؽ التي يتـ فيها 

التخمي عف ال كف،  د تفقد 
 الأ هـ.

. يمكف لمجمي  4
 الكاكؿ إليها

نعـ، يمكف أف ت فر 
إمكانية الكاكؿ المحمي 
إذا كاف هناؾ مزيل مف 

نعـ، داخؿ الم تقرات ، 
إذا كانت مختمطة 

الا تخداـ كخدمتها بنية 

ف يمكف جز يا، إذا كا
الاحتفاظ بالكاكؿ المادم 

لم كاف الحالييف. كلكف 



الا تخدامات كالأماكف 
مدعكمة ببنية تحتية 

جيدة لمتنقؿ  لمنقؿ العاـ 
كالمشي كرككب 

 الدراجات(.

تحتية جيدة لمتنقؿ. 
كنعـ، بيف الم تقرات  
إذا كانت البنية التحتية 
لمنقؿ جيدة كالخدمات 

 المقدمة.

إمكانية الكاكؿ إلى فرص 
العمؿ / الخدمات كما إلى 

 ذلؾ  د تنخفض حتما.

تكفير فرص  5.
الكاكؿ إلى 

الخدمات الاحية 
/ التعميمية / 

الثقافية / الترفيهية 
 لمجمي 

نعـ، يمكف أف تقدـ 
الخدمات بتكاليؼ 

منخفضة لمفرد الكاحد، 
عمى مقربة، مما يجعمها 

في متناكؿ ال كاف 
الكبيريف ذكم الكثافة 

ال كانية العالية. كلكف  د 
يعني عدد كبير مف 
ال كاف أف الخدمات 

 تابلا أكثر مف طا تها.

نعـ، يمكف أف تقدـ 
الخدمات بتكاليؼ 

منخفضة لمفرد الكاحد، 
عمى مقربة، مما يجعمها 

في متناكؿ ال كاف 
 الكبيريف ذكم الكثافة

ال كانية العالية. كيمكف 
أف يؤدم التمايز 

الكظيفي بيف الم تقرات  
إلى تكفير خدمات أكثر 

تخااا لعدد مف 
الم تقرات  في منطقة 

ما  مثؿ الخدمات 
 الاحية(. 

يمتف الحفاظ عما 
م تكيات الخدمة عند 
الم تكيات المنا بة 
لم تاف، إذا ما تمت 

 ك د. جيد بشتؿ ا٘إدارت
تككف  يخفؼ الضغط عندما

الخدمات في ال ابؽ فكؽ 
طا تها. كلكف انخفاض 
المكارد  د يجعؿ مف 
الاعب الحفاظ عمى 

م تكيات الخدمة  بالن بة 
 لبعض الخدمات(.

نعـ، إذا كاف الناس  . هؿ هي احية6
يعيشكف حياة نشطة 

كالا تفادة مف الم احات 
المفتكحة في المناطؽ 

الحضرية كغيرها، 
كالأراضي المفتكحة خارج 

نعـ، إذا كانت ماممة  نعـ  بالن بة لمتكثيؼ(.
بشكؿ جيد  عمى  بيؿ 

زيد مف المثاؿ م  الم
الم احات الخضراة، 

ككا ت المشاة كالدراجات 
الجديدة كما إلى ذلؾ(. 



ذا  المناطؽ الحضرية. كا 
كاف الناس يتمتعكف 

مدينة المعيشة كتزدهر 
عاطفيا في بي ة حضرية. 
كلكف نكعية منخفضة، 
كالمناطؽ ذات الكثافة 

ال كانية العالية يمكف أف 
تترافؽ م  نقص المادية 

 كالرفاهية.

كلكف المناطؽ التي 
تنخفض يمكف أف تترافؽ 

م  الفقر، كالشيخكخة 
ال كاف، كالاحة الأكثر 

 فقرا بشكؿ عاـ.

نعـ، إذا كانت المناطؽ  . هؿ هي عمنة7
نابضة بالحياة كمرح، 
كهناؾ مرا بة أكثر 

يس إذا طبيعية. كلكف ل
كاف الناس الذيف يعانكف 

مف أنماط الحياة 
كال مككيات المختمفة 
يعيشكف عمى مقربة 

 كت بب التكترات.

نعـ، إذا تـ التخطيط  نعـ  بالن بة لمتكثيؼ(.
لمحفاظ عمى / تح يف 
ال  مة  عمى  بيؿ 

المثاؿ، الأماكف مضاةة 
جيدا، كالمباني المهجكرة 

يتـ إعادة ا تخدامها 
ف يمكف أف ب رعة(. كلك

تترافؽ المناطؽ المتدهكرة 
م  المجاؿ العاـ الأكثر 

فقرا، كانخفاض التاكرات 
 عف ال  مة.

 الخصائص الاقتصادية
. لا ت بب 1

ادمات أ عار 
الأراضي / 

كيمكف لم يطرة المشددة 
عمى تكافر الأراضي أف 

تؤدم إلى تفا ـ أثر 

كيمكف لم يطرة المشددة 
عمى تكافر الأراضي أف 

تؤدم إلى تفا ـ أثر 

كيمكف أف تؤدم ا تراتيجية 
الانكماش الاريحة جز يا 

إلى دكامة مف عدـ 



الممتمكات / عدـ 
 الا تقرار

ا الرككد / الازدهار، مم
يؤدم إلى عدـ المركنة 

في أ كاؽ الأراضي 
كالممتمكات، كمف ثـ 

 تقمب الأ عار.
 

الرككد / الازدهار، مما 
يؤدم إلى عدـ المركنة 

في أ كاؽ الأراضي 
كالممتمكات، كمف ثـ 

 تقمب الأ عار.
 

الا تثمار كخفض  كؽ 
الأراضي بشكؿ أكبر. 
كلكف يمكف النظر إلى 

الخطط عمى أنها إجراةات 
إيجابية لتح يف منطقة ما، 
كتحفيز الطمب / الأ كاؽ 

 الجديدة / المختمفة.
. تمكيف الكفاةات 2

في تكاليؼ البنية 
 التحتية

نعـ، إمكانات ها مة إذا 
تحققت كفكرات الحجـ 

كأابحت  طاعات البنية 
التحتية أكثر تكام . 

كلكف حكاجز كبيرة أماـ 
 ذلؾ.
 

نعـ، إمكانات كبيرة 
لتحقيؽ الكفاةة في 

تكفير البنية التحتية مف 
خ ؿ تكفيرها عمى 

الم تكل دكف الإ ميمي 
أك الإ ميمي. ي ملا 
بالفعالية مف حيث 
التكمفة عف طريؽ 
 تخطيط الترابط بيف

 البنية التحتية 

جز يا، إذا تـ الا تغناة 
عف البنية التحتية غير 

الم تخدمة  أك كض  نا مة 
تح با لاحتياجات 

الم تقبؿ(. كلكف التبذير 
مف حيث الا تثمار 

التاريخي كمكمفة لإنهاة 
 الخدمة.

. تمكيف الكفاةات 3
في تكاليؼ الخدمة 

 العامة

نعـ، لأف تتركز ال كاف، 
  ؿ.كتكاليؼ الفرد أ

 

نعـ، لأف تتركز   
ال كاف، كتكاليؼ الفرد 
مكانات كبيرة  أ ؿ. كا 
لا تغ ؿ ا تخداـ 
الذكية، كالشبكات، 

 كنظـ الت ميـ.

 د يتطمب ذلؾ جز يا 
ارتفاع تكاليؼ الخدمة 

العامة عمى المدل القاير 
لمم اعدة في إعادة الهيكمة 
عادة تدريب  الا تاادية كا 
ال كاف، كلكف الكفاةة في 

الأطكؿ بعد تعديؿ  الأجؿ
المناطؽ عمى الكظا ؼ 



 الجديدة.
. تمكيف الكفاةات 4

في تكاليؼ النقؿ 
 لممكرديف 
 كالمقيميف(

نعـ، إذا تـ تكفير بنية 
تحتية فعالة لمنقؿ لخدمة 
الكثافة ال كانية العالية 

   الكثافة.

نعـ، إمكانات كبيرة إذا 
تـ تكفير أنظمة حديثة 
كمبتكرة ككثافات عالية 

ل كاف كالاتااؿ مف ا
 بشكؿ جيد

جز يا، إذا كانت الخدمات 
مطابقة لمتطمبات جديدة. 
كلكف  د يككف مف المكمؼ 

 تكفيرها لم كاف 

دعـ  -5
الا تاادات 

المحمية كالتنكع 
 الا تاادم

نعـ، إذا كاف ال كاف 
ي تخدمكف    ؿ 
التكريد المحمية، فوف 
الماؿ يتداكؿ داخؿ 

الا تااد الحضرم، كيتـ 
  ؿ التجهيز  دعـ  
 المحمية.

نعـ، إمكانات كبيرة 
لتكفير ا تاادات محمية 
 كية  انظر التكثيؼ( 

ذا أمكف تحقيؽ التازر  كا 
بيف مختمؼ الم تقرات  

 مف حيث الإبداع / 
   ؿ التكريد / القكل 

 العاممة (.

جز يا، إذا كاف يمكف دعـ 
أنكاع جديدة مف النشاط 
الا تاادم. كلكف مف 

تنكع في الاعب دعـ ال
القاعدة الا تاادية 

 المتدهكرة.

. جذب الا تثمار 6
 الداخمي

نعـ، إذا تكثيؼ في 
ت ميمها بطريقة تكفر 
جذابة نابضة بالحياة 
كمتنكعة الأماكف التي 

ترتبط بشكؿ جيد 
كخدمتها بنية تحتية فعالة 

 جذابة لرأس الماؿ 

نعـ، إذا كانت منطقة 
المدينة الشبكية تقدـ 

مف مجمكعة متنكعة 
عكامؿ الجذب 

ل  تثمار الداخمي، 
كتطكير القدرة عمى 
النمك كالابتكار "مف 
الداخؿ"، كيمكف أف 
 تكفر اتااؿ جيد 

يمكف جز يا أف يؤدم 
تح يف الظركؼ المحمية 

إلى اجتذاب التمكيؿ لأنكاع 
مختمفة مف الأنشطة  مثؿ 
برامل الفنكف كالمشاري  

 المجتمعية(.

جز يا، إذا كاف الناس نعـ، إذا كاف يجذب نعـ، إذا كاف التكثيؼ إذا . ت هيؿ الابتكار 7



تـ ت ميمها بطريقة تجم   عكالإبدا
المجمكعات الإبداعية 
معا  عمى  بيؿ المثاؿ 
 في مجمكعات الابتكار(.

 

كيحتفظ بقدرات ك / أك 
تنكع ال كاف المهرة 
 داخؿ الم تقرات  

كفيما بينها(، كي هؿ 
تطكير مجمكعات 

 الابتكار.

مبدعيف لا يزالكف أك ال
يجذبكف إلى هذف الأماكف 
 ربما بتكاليؼ المعيشة 

أرخص(، يمكف أف تكفر 
م احات أرخص ل بتكار. 

كلكف، يمكف أف يؤدم 
أيضا إلى هجرة ال كاف 

 المهرة / الإبداعية
تي ير تكفير  8.

تكنكلكجيا 
المعمكمات 

 كالاتاالات بكفاةة

نعـ، الكثافة ال كانية 
ف تجعؿ العالية يمكف أ

الا تثمار في التقنيات 
الذكية فعالة مف حيث 

 التكمفة.
 

نعـ، إذا تـ التخطيط   
لها بشكؿ جيد كمكاردها 
داخؿ الم تقرات  كفيما 
بينها. كلكف تكفير جكدة 

عالية أمر ضركرم 
لت هيؿ فكا د منطقة 
المدينة الشبكية  مثؿ 

 تطبيقات المدف الذكية(.

جز يا، إذا كاف الهدؼ 
ا تراتيجية  اراحة مف

الانكماش ك هك أكلكية 
تكفير المكارد. غير أف 
تكنكلكجيا المعمكمات 

كالاتاالات تخدـ كثيرا مف 
 المجالات التي تنخفض.

Katie Williams, Urban form and infrastructure: a morphological review, 
University of the West of England, Bristol June 2014,p:41-49 

 

 ( شروط تحقيق هيكل حضري مستقبمي ناجح طويل الامد2جدول )

 الاماكن القائمة
خصائص الأشكال 
 الحضرية الناجحة

ضغط / احتواء الأماكن 
 القائمة )التكثيف(

اقاليم مدينة متعددة 
 المراكز

 إدارة الانكماش



 هل يمكن تحقيق ذلك؟ هل يمكن تحقيق ذلك؟ هل يمكن تحقيق ذلك؟ الخصائص البيئية
. الا تخداـ 11

الم تداـ لمكارد 
الاراضي ك 

ا تيعاب التغير 
الديمكغرافي دكف 

فقداف الارض رض 
 لقيمتها

نعـ، إذا كانت مكضكعة 
في مكا   م  مة: كليس 

عمى أرض ذات  يمة بي ية 
 عالية / المناظر الطبيعية.

نعـ، إذا كانت مكضكعة 
في مكا   منا بة: أم 

عمى اتااؿ جيد، كليس 
ذات  يمة  عمى أرض

 إيككلكجية / أفقية عالية.

ليس عادة، عمى الرغـ 
مف التطكرات الفردية  د 

لا تككف مشكمة، في 
المجمكع، كا تمرار 

انتشار مخاص تطكير 
  يمة الأراضي المفتكحة.

. الا تفادة 12
الم تدامة مف 

المكارد البي ية  بما 
في ذلؾ حماية 
التنكع البيكلكجي 

 كتعزيزف(

لتخطيط لها نعـ، إذا تـ ا
بح ا ية. كلكف  د يككف 
هناؾ بعض الخ ا ر التي 

لا مفر منها إذا كاف 
تطكير عمى مكا   

 غرينفيمد.
 

نعـ، إذا تـ ت ميمها 
با تخداـ مبادئ 

التخطيط كالتاميـ 
الم تدامة، بما في ذلؾ 
أفضؿ الممار ات  عمى 
 بيؿ المثاؿ في تقييـ 

تأثير الا تدامة، كالبنية 
مثؿ  -ممة التحتية المتكا

النفايات إلى الطا ة(. 
كلكف  د يككف هناؾ 

بعض الخ ا ر التي لا 
مفر منها إذا ما تطكرت 
 عمى المكا   الخضراة.

جز يا،ك د لا تككف 
التغيرات عمى نطاؽ 

اغير مشكمة ، كلكف 
في مجمكعها غير فعالة 

ك د تضر بالتنكع 
 البيكلكجي.

. يتـ تكييفها 13
عمرانيا لممناخ في 

 بؿالم تق

نعـ، إذا تـ اعتبار المناخ 
الم تقبمي منذ البداية في 

التاميـ كالتخطيط 

نعـ، إذا تـ النظر في 
التكيؼ أثناة التاميـ 

 كالتنفيذ.

جز يا، إذا تطكرت 
التطكرات الفردية المناخ 
الم تقبمي منذ البداية في 



التاميـ كالتخطيط  كالتنفيذ.
كالبناة. كلكف مف 

الاعب التخطيط / إدارة 
لحمكؿ الجماعية / ا

 المجتمعية.
. لا ت هـ في 14

تغير المناخ في 
الم تقبؿ  أم الحد 

مف انبعاثات 
الكربكف، أك تجاكز 
أك مطابقة الأهداؼ 

 الدكلية(

نعـ، إذا كانت افر / 
منخفض الكربكف 

التطكرات، كلا تكلد 
انبعاثات النقؿ. كيمكف 

تقميؿ انبعاثات النقؿ إلى 
الحد الأدنى مف خ ؿ 

فير مزيل مف تك 
الا تخدامات كاتاالية 

 جيدة إلى الم تقرة القا مة.

نعـ، إذا تـ تطبيؽ 
تاميـ منخفض / افر 
ذا  الكربكف منذ البداية، كا 

كانت الاتاالات 
الفيزيا ية كالافتراضية 
الجديدة لمم تكطنات / 

الكجهات الحالية 
منخفضة الكربكف، ك / 
أك تقميؿ الطمب عمى 

 التنقؿ.

ـ ا تخداـ جز يا، إذا ت
حمكؿ تكليد الطا ة 

الم تقمة  الاغرل(. 
كلكف مف المرجلا أف 

يؤدم إلى انبعاثات كبيرة 
 مف النقؿ   فر ال يارة(.

. تح يف  أك لا 15
 تفا ـ( نكعية الهكاة

نعـ، إذا تـ تاميـ التنمية 
عمى أنها افر الانبعاثات 

مف البداية، كيتـ إجراة 
اتاالات جيدة إلى 

رة. كلكف الم تقرة المجاك 
مف المرجلا أف تكلد 
الانبعاثات مف زيادة 

 ا تخداـ ال يارات

نعـ، إذا تـ تاميـ 
التنمية عمى أنها 

الانبعاثات الافرية منذ 
البداية، يتـ إجراة 

اتاالات جيدة إلى 
الكجهات الحالية. كلكف 

مف المرجلا أف تكلد 
حتما بعض الانبعاثات 

مف زيادة ا تخداـ 
 ال يارات.

د أف تككف كمف الم تبع
هناؾ بدا ؿ  ميمة لم يارة 

مف أجؿ التنمية 
المتفر ة، كبالتالي فوف 
الانبعاثات م تمرة  ما 

لـ يحدث تغيير كبير في 
 ال يارات الكهربا ية(.



. ت هيؿ إدارة 16
المياف بكفاةة  النظـ 

 كال مككيات(

نعـ، إذا تـ تكفير بنية 
تحتية جديدة لممياف  مثؿ 
نظـ الارؼ الاحي 

رية الم تدامة(، الحض
كتكجد اتاالات لتكريد 

البنية التحتية في 
الم تقرات  المجاكرة 

 لتعظيـ الا تفادة مف أم 
ذا كاف   درة "احتياطية"(. كا 

التطكير الجديد يعزز 
الاجراةات المكفرة لممياف 

 عمى  بيؿ المثاؿ 
با تخداـ عدادات المياف، 
كتكفير أحكاض الماة(. 

 كلكف  د لا يككف هناؾ ما
يكفي مف المياف لم كاف في 

 بعض المناطؽ 

نعـ، إذا تـ تكفير بنية 
تحتية جديدة لممياف  مثؿ 
نظـ الارؼ الاحي 
الم تدامة(، يتـ إجراة 
اتاالات لتكريد البنية 
التحتية في الم تقرات  
المجاكرة إلى أ اى حد 
ممكف مف ا تخداـ أم 
ذا   عة "احتياطية". كا 
كانت التنمية الجديدة 

ل مككيات المكفرة تعزز ا
لممياف  عمى  بيؿ المثاؿ 

عف طريؽ ا تخداـ 
عدادات المياف، كتكفير 
أحكاض المياف، الي(. 

كلكف  د لا يككف هناؾ 
ما يكفي مف المياف 
لم كاف في بعض 

المناطؽ  نظرا لمتفاكتات 
 الإ ميمية كتغير المناخ(.

جز يا، يمكف أف ي هؿ 
تجمي  المياف المحمية 

عادة التدكير  عمى  كا 
م تكل م كف أك 

مجمكعة مف الم اكف(. 
كلكف لي ت فعالة لتكفير 
المياف الر ي ية، كمعالجة 
 مياف الارؼ الاحي.

. ت هيؿ إدارة 17
الطا ة بكفاةة 

 الأنظمة 
 كال مككيات(

نعـ، إذا تـ تكفير أنظمة 
جديدة فعالة لإمدادات 
الطا ة  مثؿ الطا ة 

المتجددة( ك / أك ركابط 
ية كا تغ ؿ جديدة لمتنم

نعـ، إذا تـ تكفير أنظمة 
جديدة فعالة لتكفير 
الطا ة  مثؿ الطا ة 
 المتجددة( في البداية.

جز يا، يمكف أف ي هؿ 
تكليد الطا ة المحمية 

 عمى م تكل م كف أك 
مجمكعة مف الم اكف(. 
كلكف لي ت فعالة لتكفير 



القدرة الاحتياطية مف 
ماادر التجهيز  

 المتجاكرة. 

/ خطكط  مف الشبكة
 الأنابيب.

. ت هيؿ إدارة 18
النقؿ الفعاؿ 
 الأنظمة 

 كال مككيات(

نعـ، إذا تـ تكفير بنية 
تحتية فعالة جديدة لمنقؿ 
إلى م تكطنات مجاكرة 

ذا كانت  كجهات أك  . كا 
التنمية الطرفية كبيرة بما 
فيه الكفاية لتكفير مزيل 

مف الا تخدامات كت هيؿ 
 المشي / رككب الدراجات.

، إذا تـ تكفير بنية نعـ
تحتية فعالة جديدة 
ذا كانت  لمنقؿ. كا 

الم تكطنة الجديدة كبيرة 
بما فيه الكفاية لتكفير 

مزيل مف الا تخدامات 
كت هيؿ المشي / رككب 

 الدراجات.
 

لا، التنمية المتفر ة 
ياعب خدمتها م  
ك ا ؿ النقؿ العاـ، 
كانخفاض م تكيات 

التنقؿ   المشي كرككب 
 تكيات الدراجات( م

الكربكف تميؿ إلى أف 
 تككف أ ؿ.

. ت هيؿ إدارة 19
النفايات  الامبة 
كالما ية(  النظـ 

 كال مككيات(

نعـ، إذا تـ تكفير بنية 
تحتية جديدة فعالة 

لمنفايات، ك / أك مرتبطة 
بأم طا ة احتياطية في 

   الم تقرة المجاكرة.

نعـ، إذا كانت نظـ إدارة 
النفايات جيدة التخطيط 

 بنية التحتية المقدمة.كال
 

جز يا، يمكف أف ي هؿ 
إدارة النفايات المحمية، 
عمى  بيؿ المثاؿ.  د 
يككف هناؾ م احة 

لمتركيبة. كلكف، غير 
فعالة لجم  النفايات 

 العامة كالتدكير.
. تي ير التكامؿ 20

الفعاؿ بيف مختمؼ 
 نظـ البنية التحتية

نعـ، إذا تـ تكفير بنية 
تحتية جديدة فعالة 

لمنفايات، ك / أك مرتبطة 
بأم طا ة احتياطية في 

الم تقرة المجاكرة. نعـ، إذا 

نعـ، إذا تـ التخطيط 
ؿ الممار ات كتقديـ أفض

في النظـ المتكاممة  مثؿ 
الطا ة إلى النفايات 

 كالنقؿ الذكي(.

كيي ر ذلؾ جز يا نظـ 
الهياكؿ الأ ا ية 

المتكاممة عمى نطاؽ 
اغير  مث  داخؿ 
الم اكف الم تقمة(. 



كانت نظـ إدارة النفايات 
جيدة التخطيط كالبنية 

التحتية المقدمة. جز يا، 
يمكف أف ي هؿ إدارة 

النفايات المحمية كلكف، 
غير فعالة لجم  النفايات 

 العامة، كالتدكير.

كلكنها غير فعالة كمكمفة 
بالن بة لمنظـ ال ا دة 
 مثؿ النقؿ كالطا ة 

 كالنفايات(.

 يةالخصائص الاجتماع
. التكيؼ م  8

التغيرات الم تقبمية 
 الاجتماعية 
كالا تاادية 

كالبي ية( بطريقة 
 منافة اجتماعيا.

 

جز يا، إذا اممت / 
كضعت لتككف مرنة 
 لمتغيرات الم تقبمية.

 

جز يا، إذا اممت /   
كضعت لتككف مرنة 
 لمتغيرات الم تقبمية.

 

جز يا، يكفر بعض 
المركنة عمى نطاؽ 
اغير. كلكف لا 

ت تجيب لمتغييرات 
الاجتماعية الكبرل، عمى 
 بيؿ المثاؿ. لا تكفر ما 
يكفي مف ال كف بأ عار 

 معقكلة.
. هؿ هي 9

مرغكب فيها 
 لم كاف

نعـ، إذا ممحقات عالية 
الجكدة، م  مزيل مف 
أحجاـ المنزؿ كأنكاع، 

ذا  كتقدـ بتكمفة معقكلة. كا 
كانت الم تقرة المجاكرة 

 مرغكبة.
 

كير نعـ، إذا كاف تط
ذات جكدة عالية، كيكفر 
مزيجا مف أحجاـ المنزؿ 
 كأنكاع بتكاليؼ معقكلة.

كمف المرغكب فيه 
جز يا، كخااة 

لأاحاب المنازؿ الأكثر 
ثراة الذيف ي عكف إلى 
الحاكؿ عمى م اكف 
أكبر / م احة أكبر، 

لأاحاب المنازؿ 
الثانييف، ك كاف الريؼ، 



الذيف ي عكف إلى البقاة 
هـ. غير في بمداتهـ /  را

مرغكب فيه لأكل ؾ غير 
  ادريف عمى تحممه.

. تكفير 10
مجمكعة مف أنكاع 
ال كف كالحيازات 
لتمبية الاحتياجات 

كتككف بأ عار 
 معقكلة

نعـ، إذا اممت لا تيعاب 
مجمكعة متنكعة مف أنكاع 

 الأ رة.
 
 

نعـ، إذا اممت   
لا تيعاب مجمكعة 
متنكعة مف أنكاع 

 الأ رة.

المشتتة  لا، تميؿ التنمية
إلى تكفير ال كف في 

نهاية أعمى مف ال كؽ، 
م  القدرة عمى تحمؿ 

 التكاليؼ مشكمة.

. يمكف لمجمي  11
 الكاكؿ إليها

نعـ، إذا تـ تكفير كا ت 
جيدة إلى الم تكطنة 
لى كجهات  المجاكرة كا 

 أك  .

نعـ، إذا تـ تكفير 
اتاالات جيدة داخؿ 
لى كجهات  التنمية كا 

 أك  .

الكاكؿ هي لا، إمكانية 
مشكمة ر ي ية لمتطكرات 

المتفر ة  مف حيث 
الم افة، كمجمكعة مف 

الأماكف القريبة، 
كالاعتماد عمى 

 ال يارات(.
. تكفير فرص 12

الكاكؿ إلى 
الخدمات الاحية 

/ التعميمية / 
الثقافية / الترفيهية 

 لمجمي 

جز يا، إذا كاف يمكف 
لممقيميف الكاكؿ إلى 

قرة الحكـ المكجكد في الم ت
المجاكرة  كهناؾ القدرة(. 
أك إذا تكفرت خدمات 
جديدة كافية في إطار 

 التمدد.

جز يا، إذا كانت 
الم تكطنة الجديدة تكفر 
خدمات كافية، أك إذا تـ 
تكفيرها في م تكطنات 
 أخرل في مكاف  ريب.

 

لا، فوف إمكانية   
الكاكؿ إلى الخدمات 
تمثؿ مشكمة ر ي ية 
بالن بة لمتطكرات 

ة  مف حيث المشتت
الم افة، كتكفير 
الخدمات القريبة، 



كالاعتماد عمى 
 ال يارات(.

نعـ، إذا كاف مخططا  . هي احية13
كمامما كفقا لمبادئ 
التخطيط الحضرم 

ال ميمة. يمكف أف تكفر 
فراا كبيرة حيث يمكف اف 
اف  تزدهر. كلكف، إذا لـ 

تكف عمى اتااؿ جيد 
يمكف أف تابلا غير 

 نشطة.

مخططا  نعـ، إذا كاف
كمامما كفقا لمبادئ 
التخطيط الحضرم 

ال ميمة. يمكف أف تكفر 
فراا كبيرة لمتاميـ 

الجيد. كلكف، إذا لـ تكف 
عمى اتااؿ جيد، يمكف 

أف تابلا مهج  
بال يارات التي تتميز 

 التنقؿ  غير نشط.

جز يا، إذا كانكا يدعمكف 
حياة ريفية نشطة. كلكف 
يمكف أف تابلا مهيمنة 

عتمد بال يارات، كي
ال كاف عمى التنقؿ  

 غير النشط.

نعـ، إذا كاف مخططا  . هي عمنة14
كمامما بشكؿ جيد  عمى 
 بيؿ المثاؿ، المجاؿ العاـ 
عالي الجكدة كالكاجهات 

النشطة كالمرا بة 
 الطبيعية(.

نعـ، إذا كاف مخططا 
كمامما بشكؿ جيد 
 عمى  بيؿ المثاؿ، 
المجاؿ العاـ عالي 
الجكدة كالكاجهات 

طة كالمرا بة النش
 الطبيعية(.

نعـ، إذا كانت المنازؿ 
 عمنة.

 الخاا ص الا تاادية
. لا ت بب 9

ادمات أ عار 
الأراضي / 

الممتمكات / عدـ 

كيعتمد ذلؾ جز يا عمى 
مقدار الأراضي التي يتـ 
تحريرها، ككيؼ يؤثر ذلؾ 

عمى العرض كالطمب 

كيعتمد ذلؾ جز يا عمى 
مقدار الأراضي التي يتـ 

تحريرها، ككيؼ يؤثر 
ذلؾ عمى العرض 

جز يا، عممية تدريجية 
لذلؾ لا يككف عادة تأثير 
كبير. كلكف الطمب عمى 
هذا النكع مف التنمية مف 



كالطمب المحمي /  المحمي / الإ ميمي. الا تقرار
 الإ ميمي.

 

  بؿ الأكثر ثراة

. تمكيف 10
الكفاةات في 
تكاليؼ البنية 

 التحتية

ت نعـ، إذا كانت التمديدا
ذات كثافة عالية ن بيا، 

يمكف لمبنية التحتية الجديدة 
أف تتاؿ بالبنية التحتية 

القا مة في المدينة المجاكرة 
 حيث تكجد  درة(، كأف يتـ 
تكفيرها بفعالية مف حيث 
التكمفة. كيمتف تكفير 
البنية التحتية الجديدة  
 لخدمة ال تاف الجدد.

نعـ، إذا تـ التخطيط لها 
ذا تـ دمل  بشكؿ جيد، كا 

أنظمة البنية التحتية 
ذا ما تـ  الجديدة. كا 

تخطيط الكثافة كمزيل 
الا تخداـ جيدا، فوف 
التكاليؼ المنخفضة 

 لمفرد الكاحد.
 

لا، فمف المكمؼ   
لخدمة التطكرات 

المشتتة. فتكاليؼ الفرد 
مرتفعة ب بب التكزي  

 المكاني.

. تمكيف 11
الكفاةات في 

تكاليؼ الخدمة 
 العامة

ذا كانت التمديدات نعـ، إ
ذات كثافة عالية ن بيا، 
يمكف أف ت تخدـ التنمية 
الخدمات المقدمة بالفعؿ 
في التنمية المجاكرة  أم 
حيثما تككف هناؾ  درة(، 
أك يمكف تكفير خدمات 

جديدة  عمى  بيؿ المثاؿ 
المدارس( بتكمفة فعالة 

 لممجتم  الجديد.

نعـ، إذا كانت أعداد 
ال كاف كبيرة بما فيه 
الكفاية، فيمكف تكفير 
الخدمات بكمفة فعالة 

لمفرد الكاحد. كم  ذلؾ، 
هناؾ عتبات  كانية 

مختمفة لمخدمات 
المختمفة  مثؿ المدارس 
الابتدا ية كالم تشفيات(، 
كلذلؾ  د تتحمؿ بعض 
المدف / المدف المجاكرة 

 بعض التكاليؼ.

لا، الخدمات العامة 
مكمفة لمفرد الكاحد في 

 ة، التطكرات المتفر 
ب بب التكزي  المكاني 
 مثؿ جم  النفايات 
 كالرعاية الاجتماعية(.



. تمكيف 12
الكفاةات في 
تكاليؼ النقؿ 

 لممكرديف 
 كالمقيميف(

نعـ، إذا تـ تح يف 
الاتاالات إلى الم تقرة 
المجاكرة  إنتيرتشانجس 

 النقؿ كالمحاكر(.
 

جز يا، إذا كانت 
التطكرات كبيرة بما فيه 

ة بشكؿ الكفاية، كمخطط
جيد، ثـ تكاليؼ الفرد 

يمكف أف تككف منخفضة 
لتكريد خدمات النقؿ، 

ك يككف لممقيميف 
خيارات المشي / 

الدراجة. كم  ذلؾ، 
 كؼ تككف هناؾ 

تكاليؼ البنية التحتية 
التي تربط محاكر 

 أخرل.

لا، البنية التحتية لمنقؿ 
مكمفة لتكفير التطكرات 

 المشتتة.

. دعـ 13
الا تاادات 

ية كالتنكع المحم
 الا تاادم

نعـ، إذا كانت التنمية كبيرة 
/ مختمطة بما فيه الكفاية 
ك كانها نشطا ا تااديا 

داخؿ الم تكطنة المجاكرة، 
 أك في التمديد الجديد.

نعـ، إذا كانت التنمية 
كبيرة / مختمطة بما 

يكفي لتمكيف ال كاف مف 
أف يككنكا نشيطيف 

ا تااديا داخؿ 
 الم تكطنة.

يا دعـ يجكز جز 
الا تاادات الريفية مف 

خ ؿ التنكي  / 
 التحديث.

. جذب 14
 الا تثمار الداخمي

نعـ، إذا كاف تطكير جكدة 
ذا كاف يكفر  عالية، كا 
المباني / الخدمات / 
اتاالات مرغكب فيه 

 لمم تثمريف.

نعـ، إذا كاف تطكير 
ذا كاف  جكدة عالية، كا 

يكفر المباني / الخدمات 
ه / اتاالات مرغكب في

 لمم تثمريف.

لا، فوف الا تثمار في 
المكا   المشتتة يميؿ 
إلى أف يككف اغيرا 

 كمجز ا.



. ت هيؿ 15
 الابتكار كالإبداع

نعـ، إذا اجتذبت ال كاف 
المبدعيف / المهرة، كتدعـ 

القدرة في التجمعات 
الإبداعية المجاكرة أك 

   القريبة.

نعـ، إذا اجتذبت ال كاف 
المبدعيف / المهرة، 

عـ القدرة في كتد
التجمعات الإبداعية 
 المجاكرة أك القريبة.

 

 ناؾ٘كيمتف أف يتكف 
 نطاؽ عما ابتتار
 معظـ كلتف اغير،
ار / الإبداع يرتبط الابتت

بمجمكعات / محاكر مف 
 المهارات / الشرکات.

. تي ير تكفير 16
تكنكلكجيا 
المعمكمات 

 كالاتاالات بكفاةة

نعـ، إذا كانت الركابط إلى 
في التنمية المجاكرة،  تكفير

كهي جزة مف مدينة 
 متامة.

نعـ، إذا كاف جزة مف 
 منطقة مدينة متامة.

 

لا تكجد تطكرات متفر ة 
كمكمفة في خدمة 

تكنكلكجيا المعمكمات 
 كالاتاالات.

Katie Williams, Urban form and infrastructure: a morphological review, 
University of the West of England, Bristol June 2014,p:41-49 

      

ف تحقيػؽ النتػا ل الناجحػة يعتمػد عمػى  يبيف الممحؽ أف هناؾ مزايا محتممة في الشكؿ الحضػرم كا 
 التحكؿ الحا ـ في كيفية تاكر الشكؿ الحضرم كالبنية التحتية كتقديمها كالتي تتطمّب:

يػػه حػػكؿ النمػػاذج كالمكا ػػ  التػػي ا ػػتراتيجية متانيػػة أکثػػر كضػػكحا كهػػك ضػػركرم لإعطػػاة تكج•  
 يجب أف تعطا الأكلكية لمنمك الم تقبمي، كالكظا ؼ التي تدعمها داخميان 

ترکيز أکثر عمى ا تراتيجية طكيمة الأمد لمشتؿ كالبنية التحتية في المناطؽ الحضرية كبافة •  
. كهػذا مطمػكب خااة الا تقرار في نظـ التخطيط كالتنمية، كرؤية أكضلا لتخطيط البنيػة التحتيػة

لتمكػػيف جميػػ  أاػػحاب الماػػمحة مػػف اتخػػاذ كجهػػة نظػػر طكيمػػة الأمػػد ، ا ػػتنادا إلػػى الأكلكيػػات 
المتفؽ عميها. كتحتاج التحديات البي ية إلى إعطػاة الأكلكيػة كعػدـ ربطهػا بػدكرات  يا ػية  اػيرة 

 الأمد خااة في  طاعي الطا ة كالنقؿ.



حيات ك ػػدرة معرفيػػة كتحالفػات كطػػرؽ جديػػدة أشػكاؿ جديػػدة لمحككمػة مثػػؿ مؤ  ػػات ذات اػ •  
 لتشغيؿ الأماكف القا مة كأنظمة البنية التحتية.

عػػادة عػػرض الأمػػاکف القا مػػة  اذ تحتػػاج المنػػاطؽ العمرانيػػة •   ا ػػتثمار كبيػػر فػػي إعػػادة التهي ػػة كا 
 كالبنية التحتية الحالية إلا برامل کبيرة كمطكلة لمتعديؿ كالتحديث كالتح يف. 

مػػف "المعرفػػة المكانيػػة" كالتكامػػؿ القطػػاعي فػػي تخطػػيط البنيػػة التحتيػػة اذ اف هنػػاؾ حاجػػة  المزيػػد• 
إلى فهـ أفضؿ لممتطمبات المكانية الم تقبمية لمبنية التحتية، كالفرص التي يمكػف الحاػكؿ عميهػا 
  كالمخاطر التي تـ تجنبها( مف النظـ الأكثر تكام . جزة مف الحؿ هك ا ػتثمار كبيػر فػي البنيػة

 التحتية الذكية الجديدة.

التركيػػػػز المتجػػػػدد عمػػػػى اػػػػن  المكػػػػاف كالعػػػػيش كالرفاهيػػػػة كهػػػػذا يتطمػػػػب التخطػػػػيط الجػػػػرمة •   
المهػػرة، كالثقػػة بػػأف أمػػاكف جديػػدة عاليػػة الجػػكدة يمكػػف كجكدهػػا فػػي أشػػكاؿ حضػػرية  كالم ػػتخدميف

 متنكعة. 

 

 

 

 

 

 

 

 



Abstract 

      Urban density is a key concept in describing city's spatial structure and 
urban system as it relates to environmental quality, transportation systems, 
physical infrastructure, urban form, and socioeconomic and environmental 
factors. The study seeks to develop a deeper understanding of concept of 
urban density and its effects. The book problem is summarized in difficulty 
of controlling dynamics of rapid land uses in city , and  instability of  urban 
system due to  constant changes in  spatial structure. The book aims to link a 
direct and parallel relationship between  urban density and  structure of  city 
and its urban system, and  definition of urban density patterns and  issue of 
their using in restructuring coincided with  stability of  system and  variables 
that affect this relationship. The most important contents of book provide 
an analytical review of urban density patterns and methods of measuring 
them and focus on interaction between them and elements of city structure, 
and consequences of that on urban system. Conclusions and 
recommendations reached by book determine criteria for measuring each 
type of density through indicators with direct or implicit impact and weight 
of influence in restructuring  city and  stability of its system in a way that is 
compatible with human and natural capabilities on city scale and  scale of its 
sectors, which reduces urban pressure and reduces crawl Continuous 
urbanization taking into consideration  price of land,  absorptive capacity of 
infrastructure and streets, and control of movement by means of mixed-use 
policies within socially acceptable limits with an emphasis on preserving 
buildings, societal values and environment ,natural and  availability of job 
opportunities. Most important variables that have a clear impact, areas of 
influence, spaces of social interaction, control of mass and space, functional 
division and giant structure, urban democracy as well as self-regulation and 
time scale with continuous follow-up to increase in the values of urban 
density in line with the quality of design and land uses mixed and increased 
access and effective governance, especially in multi-centering, while 
mitigating the negative impacts of high density to improve competitiveness 
and urban sustainability. 

 



 

 

 

Paterns of Urban densities 

in  sustainable cities 

 
Dr.Ahmed Adnan Saeed 

Prof. Dr.Luay Taha Mulla-Hwaish 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 


